RESOLUCION- NUMERO 73001-1-17-0144
s g e o : .
Vi vaie (Abril 04 de 2017)

Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades.de Obra Nueva y Cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Iﬁagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

' Que RUBY ALEJANDRA DE LA PAVA GARCIA, de conformidad con el poder especial, amplio y suficiente otorgado
por LINA MARIA GONZALEZ DE LA PAVA representante legal de la Sociedad GONZALEZ DE LA PAVA Y CIA S.

EN C.S, radico bajo el No. 73001-1-16-0534 del 12 de Octubre de 2016, solicitud de licencia de construccion en las-

modalidades de Obra Nueva para la edificacion de caracter temporal en un piso con cubierta en teja, destinada
exclusivamente a apartamento modelo del proyecto "VISALTA BE CALAMBEO®, en un area total a construir de 99.77
. m? y Cerramiento, en una longitud de 103.85 metros lineales, a realizar en el predio ubicado en la Calle 19 con
Carrera 13 Barrio Calambeo en la ciudad de lbagué.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-79136 del 12 de Septiembre de 2016,
la Sociedad GONZALEZ DE LA PAVA'Y CIA S. EN C.S. con NIT. 809.101.254, es la propietaria. del predio ubicado
enla Calle 19 con Carrera 13 Barrio Calambeo en la cnudad de thagué, con un area de 5.535,00 m?y ficha catastral
01-07-0193-0041-000.

‘Que LINA MARIA GONZALEZ DE LA PAVA con C.C. 53.121.885, representante legal de fa Sociedad GONZALEZ
DE LA PAVAY CIA S. EN C.S., otorgd Poder Especial a través de escritura plblica N° 1257 del 11 de Mayo de 2015
~ de la Notaria 30 del Circulo de Bogot4 a RUBY ALEJANDRA DE LA PAVA GARCIA con C.C. 65.785.452, el cual no
ha sido revocado o sustituido por el poderdante y goza de plena validez, conforme a lo establecido en copia especial
y autentica de fecha 05 de Julio de 2016 de la Notaria 30 de Bogota.

Que &l Art.iculo 2.26.1.1 .7 del Decreto 1077 de 2015, —Modiﬁcado por el Decreto 1197 de 2016, art. 2° - paragrafo 3-
establece que la ficencia de construccion en la modalidad de obra nueva también podra contemplar ia autorizacion
para construir edificaciones de caracter temporal destinadas exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberén
ser construidas dentro del paramento de construccion y que el consfructor responsable queda obligado a demoler la
construccion temporal antes de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de ejecutoria de ia licencia, edificacion
que no podra ser habitada ni enajenada y una vez cumplida la funcion para ia cual fue proyectada deberd ser
demolida.

Que si una vez vencido el plazo de que trata el anterior considerando, no se hubiere demolido la construccion
temporal, 1a autoridad competente para ejercer el control urbano procedera a ordenar la demolicion de dichas obras
con cargo al titular de la licencia, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones urbanisticas a que haya iugar.

Que en virtud de lo anterior y considerando que la solicitud de licencia de construccion se refiere a una edificacion
destinada a sala de ventas, es viable conceder la licencia solicitada, toda vez que esta tiene un caracter comercial
temporal, no destinada a ser habltada ni enajenada y una vez cumplida la funcion para ia cual fue proyectada debera
ser demolida.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1,2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
.solicitud se insertd en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 864 del 18 de Octubre de
2016, debido a la imposibilidad de comunicacion personal de ROBERTO AUGUSTO CALDERON del predio vecino
Calle 19 No. 13-128 Barrio Calambeo, por causal “lote vacio” y de JAIRO DE JESUS JIMENEZ del predio vecino
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Por la cual se concede una licencia de construccioén en

las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

Calle 19 Carrera 14 Finca La Unién, por causal "Iote vacio®, en procura que éstos, si lo conmderaban pertinente, se -

constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus.derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presento una fotografia de !a valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechas en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0160777 de fecha -

30 de Noviembre de 2016, entregada en la misma fécha en la direccion de correspondencia suministrada por el
so!:cﬂante -

Que la apoderada del solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del-Gurador Urbano Uno bajo e! No. 0030
del 04 de Enero de 2017, requiri la ampliacion del plazo para atender las ohservaciones del proyecto, término
concedido mediante auto No. 73001-1-17-0017 del 04 de Enero de 2017,

Que el solicitante present() las correcciones al proyecto ef dia 03 de Febrero de 2017.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, proferida por el Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civit EDUARDO SANTAMARIA BONILLA con Matricula Profesional No. 25202-19518, presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y que asume ‘la
responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o admlmstratwa por cualquier falta u omISIon del disefio.

Que en el disefio estructural de la edlﬁcaclon el profesional responsable se cifie a las ex1gencuas de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resisténte de 2010,

Que el estudio de suelos presentado se ajusta a la Normas Colombianas de Disefio y Construccion Slsmo Remstente
~ de 2010, y su alcance permite ser apllcado para la construccion del apartamento modelo.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arqmtectonlcas ‘de conformidad con lo previsto en

el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrolien, complementen y demas normatividad que’

reguie Ia materia, siendo e! disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectlsta

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temitorial de Ibagué, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que rewsada y estudiada la solicitud se’ encontrd’ ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a |as contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la demarcacion
de normas urbanisticas establecidas por la Secretaria de Planeacion Munlclpal conforme al oficio 1011-2015-81407
de Diciembre 23 de 2015. . \ -

Que la solicitante presenté la factura No. 2257603364 cancelada én el Banco Davivienda el dia 04 de Abril de 2017,
por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente a la obra nueva de 99.77m?en estrato 8.
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Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia sol'icitada.
N : ' RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar a la Sociedad GONZALEZ DE LA PAVA Y CIA S. EN C.S. con-NIT. 809.101.254, por
medio de su representante legal LINA MARIA GONZALEZ DE LA PAVA con C.C. 53.121.885, Licencia de
Construccién en las modalidades de Obra Nueva para la edificacion de caracter temporal en un piso con cubierta
en teja, destinada exclusivamente a apartamento modelo del proyecto "VISALTA DE CALAMBEQ”, en un area total
a construir de 99.77 m?, con cinco (5) parqueaderos, de los cuales uno (1) es privado y cuatro (4) de visitantes
incluido uno (1) para discapacitados y Cerramiento en longitud de 103.85 metros lineales, . a realizar en ef predio
ubicado en la Calie 19 con Carrera 13 Barrio Calambeo en la ciudad de Ibagué, con un area de 5.535,00 m?

incluida un area de afectacion de 1.341,85 m?, matricula inmobiliaria No. 350-79136 y ficha catastral 01-07-0193. | '

0041-000, de acuerdo con los planos del proyecto amuitecténico disefiado el Arquitecto WILLIAM FERNANDO
GUALTERO DIAZ con Matricila Profesional No. A43202011-1110479604, disefio estructural con sus memorias de

calculo, elaborados por el Ingeniero Civit EDUARDO SANTAMARIA BONILLA con Matricula Profesional No. 25202-
19518 y estudio de suelos del Ingeniero Civii EDGAR LANGEBECK LOZANO con Matricula Profesional No. 25202-.

09665, con la anotacién efectuada en rojo por el curador urbano en cuanto a indicar en el rotulo del plano A2
de 3, la longitud del cerramiento “103, 85 ml”.

Parigrafo 1.-  El cerramiento deberé ejecutarse de conformidad con lo establecido en los planos del proyecto que
hacen parte integral de la presente resolucion. :

Paragrafo 2-  Los planos (arqultecténicos, estructurales), memorias de, célculo y estudios geotécnicos y/o estudios de
suelo, acen parte integral de la presente resolucian,

Pardgrafo 3.-  Por razones de seguridad, el original de la présente_'resolucién y los planos aprobados mediante la

misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagué. -
Paragrafo 4.- E! titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo

sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de JuI;o de 2016 "Por la cual se expide el Codlgo Nacional de Policfa y Convivencia”.

Paragrafo 5- El tltular de la presente licencia debera construir andenes en los sectores de colindancia con las vfas
publicas, las cuales tendrédn las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles y paramento, de acuerdo a Eo
estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 de1 19 de Febrero del 2002.

Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracién de dos (2) afios, en todo caso el constructor responsable
queda obligado a demaler ia construccion temporal (apartamento modelo) sin exceder el término de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de su ejecutorla Si"vencido este plazo, no se hubiere demolido 1a construccidn
temporal, }a autoridad competente para ejercer el control urbano procedera a ordenar la demoiician de dichas obras
con cargo al titutar de la licencia’

‘Articulo 3.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué ftrata la presente licencia sera el

debera garantizar que la construccion de las abras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
cifiendose en todo a las normas ‘urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto
administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccidn Sismo — Resistente NSR ~ 10, |a norma técnica de
RETIE y demés normas complementarias.

- Arquitecta WILLIAM FERNANDO GUALTERO DIAZ con Matricula Profesional No. A43202011-1110479604, quien
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Por la cual se concede una licencia de construccién en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

Paragrafo.- En caso que ef constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tantg no se informe al curador

urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, guien figura como constructor en la presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en ef paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015. - Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8, -

Articulo 4. El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligacioneS'

a) FEjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
- temrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico,

b) Mantener en |a obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente,

c) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondréan en conocimiento de! Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumpiimiento a este requisito,
guien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con ei fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d)  Cumplir co el programa de manejo ambienta! de materiales y elementos a Ios que hace referencia la Resolucion 541 de

* 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con, el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edlﬁcacmn en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructuraies que sefialan las
normas de consfruccién sismo resistenfe.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de carécter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas

para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Cumplir con la norma técnica RETIE.

Tramitar ante |as empresas de servicios piblicos, la aprobacion de los planos correspondlentes si es el caso.

Cump!nr con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de fa presente licencia y responder por los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de |as obras.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70} centimetros en lugar ws1b|e de ia via
piblica mas importante sobre Ja cual tenga frente o limite el desarrollo o la consiruccion.-Si las obras se desarrolien en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal-del edificio o

_conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar [a clase de
ficencia, el numero de a licencia, expresando |a entidad o curador que la expidio, la direccion del inmuebie, vigencia de la
ficencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos auforizados, mefros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales 0 de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacton de cualquier tipo de obra; emplazamlento de campamentos, maquinaria, entre ofros y debera permanecer todo el
fiempo que dure la obra.

n) Mantener fibre el Espacio Piblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de

. construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiie$ o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico.

o) Adicionalmente.y segin lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obligacién de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y espec:f caciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

— =
= e T

Articulo 5.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del propietario de la obra o
del gjecutante del proyecto conllevaran a la. aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualguiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,
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+ estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendio y la obra seliada, por parte de las entidades
competentes para ello.

Articulo 6.- La presente IlcenC|a no implica pronunciamiento alguno sobre ios linderos del predio, ia tltulandad
de su dominio y/o tas caracteristlcas de su posesion.

Articuio 7.- Contra la presente resolucion praceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante ia Secretaria
de Planeacion Municipal de lbagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notifi cacmn
correspondiente.
: NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los cuatro (04) dias del mes de

-
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
b Curador Urbane Uno de Ibagué
En Ia fecha | se nofifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de Ja misma,
hamendose entrega de copia mtegra auténiica y gratuita de ella.
El notificado ' ) El notificador
RUBY ALEJANDRA DE LA PAVA GARCIA : LUISA FERNANDA GUZMAN MOLANO
C.C.65.785.452 '
Apoderada.
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
. Arg. MANUEL ANTONID MEDINA ESPINDSA
NIT. 93.361.855-7 _
Que el dia 2 B MAY 2017 queds sjecutoriado el presenf?act\_o adminjstrativo
- -

Dada en Ibagué,e_alo.s. L3 0 MAY 2017

FIRMA:
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