RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0120
(Marzo 17 de 2017)

Por medio de la cual se niega una licencia

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague,
en uso de las facutades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que TERESA OLAYA ESTUPINAN con C.C. 40.767.215, radico bajo el No. 73001-1-16-0207 del 26 de Abril de
2016, solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Demolicion Total en un area de 80.60 m? y Obra
Nueva para una Vivienda Unifamiliar en tres pisos con cubierta en piaca y local comercial en primer piso, en un area
total a construir de 203.70 m?, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 22 No. 4-23/25 Barrio Ei
Camen en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 158.46 m? matricula inmobiliaria No. 350-12675 y ficha
catastral 01-05-0022-0013-000. '

Que la radicacién fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aboﬂé los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 27 de Abril de 2016.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se inserto
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 840 del 02 de Mayo de 2016, debido a que el
comeo certificado devolvié la citacion de ANA ROMAN, por causal “desconocido’, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran-hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admiriistrativo, sin que ninguno de ellos se hicieran
preserites. S

Que e! solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente JACQUELINE CELIS SOLANO, por medio de un escrito
radicado bajo el No. 1707 del 18 de Julio de 2016, en el cual manifiesta: : :

“no haber sido notificada por la sefiora TERESA OLAYA ESTUPINAN, ni por ustedes como ente piblico y
auloridad competente para la ejecucion de la obra en el predio colindante con mi propiedad en la cafle 22 No. 4
A-25 Barrio El Carmen. . -

Solicito hacer valer mis derechos como fo estipula ef Decreto Nacional No. 564 del 2006 en sus articulos 18 y
24"

Que mediarte oficio No. 0161198 del 09 de Agosto de 2016, este despacho dio respuesta al escrito presentado por
la sefiora CELIS SOLANO, realizando las siguientes aclaraciones y precisiones:

1. El dia 26 de abril del presente afio, la Sra, Teresa Olaya Estupifian radicé con N° 73001-1-16-0207 solicitud de
licencia de construccion en las modafidades demolicion y obra nueva, sobre el predio Ch. 22 N° 4.23/25 Barrio El
Carmen, solicitud que ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE REVISION desde el punto de vista
juridico, urbanistico, amuitecténico y def reglamento colombiano de construccion Sismo resistente -NSR-10, y la
norma que lo adicione, modifique o sustituya; a fin de verificar el cumplimiento del proyecto con las nomas
urbanisticas y de edificacion vigentes, taly como lo establece el 2.2.6.1.2.2.3 def decreto 1077 del 26 de mayo de
2015 “Por medio del cual se expide ef Decreto Unico Reglamentario def Sector Vivienda, Ciudady Terriforio.
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2 Es importante precisar, que [os vecinos cofmdantes no se notifican, pues segiin lo consagrado en ef decreto 1077
de 2015 los vecinos colindantes son CITADOS. Teniendo claro este conceplo, se informa que la citacion de los
vecinos cofindantes reportados por ef titular para que se hicieran parte dentro del tramite de ficencia, se realizé
conforme lo estable ef articulo 2.2.6.1.2.2.1 def decrefo 1077 de 2016, ef cual consagra fo siquiente:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citacion a vecinos. El curador urbano o fa autoridad municipal o distrtal

competente para el estudio, frémite y expedicion de ficencias, cifara a fos Vecinos colindantes def inmueble

o inmuebles objeto de fa soficitud para que se hagan parte y puedan: hacer valer sus derechos. En la

citacion se dara a conocer, por lo menos, ef nimero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la

licencia, la direccion def inmueble o inmuebles objeto de solicitud, fa modalidad de la misma y ef uso o usos

propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme a la
~informacidn suministrada por el solicitante de la .'icencia. (... )Negrillas propias. '

Teniendo claro lo citado, se manifiesta que la cifacion a los vecinos reportados por ef tifular se flevo a cabo con
sujecion a lo anteriormente citadbo.

Ahora bien, las actuaciones de los particufares y las entidades publicas estan revestidas def principio de buena
fé, asi como lo consagra el art. 83 de fa carta de 91 “Las actuaciones de fos parﬁculares y de las auforidades
publicas deberdn cefirse a los postulados de fa buena fe, la cual se presumira en lodas Ias gestiones que
aquellos adelanten ante éstas”. :

3. Es pertinente precisar y aclarar, que en virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Viviends, Ciudad y Temitorio”, definen
fa figura del Curador Urbano como “{...)un patticutar encargado de estudiar, tramitar y expedir ficencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos
de esta indole”, el cual ...) ejerce una funcion piblica para la verficacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del olorgamiento de ficencias de parcelacion, urbanizacion,
subdivision y de construccion.” ; es decir las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como fo
son en nuestro caso el Plan de Ordenamiento Territorial, Normativa general de usos del suelo, consirucciones y
urbanizaciones y deméas normas complementarias.

Es claro entorices, que ef Curador Urbano NO es competente normativamente, para ejecutar cualquier tipo de
gbra en un deferminado predio como se esgrime en el oficio radicado conforme a la referencia.

4, Por otro lado, es menester informar que las ob}ectones y observaciones a los tramites o soficitudes de ficencia
urbanisticas, que presenten los vecinos cofindantes yfo terceros se deberén Jmpetrar conforme lo establece el
paragrafo Unico del articulo 2.2.6.1.2.2.2, el cual determina que:

“PARAGRAFO. Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando Ia
condicion de tercero individual y directamente interesado y presentar las prugbas que pretenda hacer
valer y deberan fundamentarse tinicamente en ia aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas,
de edificabilidad o estructurales referentes a la solicltud, so pena de la responsabilidad
exiracontractual en la que podrfa incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas
observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.” Negrillas propias.

En razdn de lo expuesio anteriormente, se le informa que los documentos que hacen parte integral de la solicitud
de ficencia encueriran a su disposicion para ser observados y/o analizados en las instalaciones de fa Curadurfa
Uno de lbagué, en compafila de fos profesionales que integran esta oficina, quienes absolveran sus dudas
adicionales dentro del marco de sus competenc:as y funciones asighadas a su cargo.

5. Por ltimo se manifiesta, que los procesos de demolicion y construccron se autgrizan una vez se otorgue la
licencia respectiva por autoridad competente y los mismos son de exclusiva responsabifidad del constructor
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responsable y/o del titular(es) de la licencia, esto quiere decir, que seran ellos, los Hamados a cumphr con todas y
cada una de las medidas que permitan e;ecutar los trabajos de demoiicién de forma tal que se garantice la
salubridad y sequridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico, cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 11994 del Ministerio del Medio Ambiente, dar
cumplimiento a-las disposiclones contenidas en las normas de constriccion Sismorresistente wgentes y demas
obligaciones inherentes al proceso construccién de tna edificacion.

Que de conformidad con Artlcu!o primero de! Decreto Municipa! No. 1-0747 de 2010, este deépacho remitid oficio No.
0160751 de! 12 de Mayo de 20186, radicado bajo el No. 2016-036088 del 12 de Mayo de 2016 ante !a Secretaria de
Planeacién Municipal, en el que mforma la posibilidad de generar plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado medlante acta de observaciones remitida con oficio No. 0160475 de fecha
24 de Mayo de 2016, entregada ef 25 del mismo mes y afio en la direccion de correspondencia suministrada por el
solicitante.

Qué el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1555 del 01 de Julio
* de 2016, requirid la ampliacion de! plazo para atender las observaciones del proyecto, termmo concedido medlante
auto No. 73001-1-16- 0386 de! 01 de Julio de. 2016. .

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo e! No. 1875 del 02 de Agosto
de 2016, requiri6 la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto hasta tanto [a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, da respuesta a la solicitud de registro de la Escritura Pablica
No. 1181 del 27 de Julio de 2016 — Por medio de Ia cual se subdivide el predio objeto del presente tramite-, radicada
con No. 2016-350-6-14242 del 29 de Jufio de 2016, suspension concedida mediante auto No. 73001-1-16- 0454 del
02 de Agosto de 201 6.

Que mediante radicado No. 0255 del 27 de Enero de 2017, el solicitante anex6 certificado de matricula inmobiliaria
No. 350-228430 del 02 de Diciembre de 2016 - reiniciandose la fecha para atender las observaciones - para el predio
identificado como Lote 1 ubicado en la Calle 22 No. 4-25, con un area de 77.86 m?, en cual figura DINA MARCELA
MURCIA OLAYA con C.C. 1.110.457.274, como propietaria conforme a lo establecido en fa anotacion No. 003 del
citado documento. '

Que DINA MARCELA MURCIA OLAYA con C.C. 1.110.457.274, autoriz6 a TERESA OLAYA ESTUPINAN con C.C.
40.767.215, para que en su nombre efectué framites, se notlﬂque y reclame todo lo concemiente a Ia licencia del
predio objeto de a solicitud.

Que e! solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 27 de Enero de 2017, dentro de las cuales anexa un
nuevo Formulario Unico Nacional, en el cual aclara Ia informacion de los vecinos colindantes al predio.

Que nuevamente y en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 dei Decreto 1077
de 2015 esta solicitud fue comunicada a los vecinos def predio cuyas direcciones suministrd el solicitante e
gualmente se insertd en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 877 del 16 de Enero de
2017, debido a que el correo certificado devolvié la citacion de! PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O
RESIDENTE del predio ublcado enfa CL'22 423, KR4 TAMANA 21 33 y CL 22 4 A 17, todos por causal
“direccion errada’, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer
valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, haciéndose presente CARLOS AUGUSTO CUELLAR, JAQUELINE CELIS y MARIA A. MOLINA, por
medio de sendos escritos. anexos al expediente en ios cuales declaran tener conocimiento del proyecto.
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Que una vez revisada la documentacion —Juridica y Técnica- que reposa en el- expediente objeto de estudio, se

evidencié fo siguiente:

» El predio objeto del tramite de licencia esta identificado con matricula inmobiliaria No. 350-228430 y
ficha catastral No. 01-05-0022-0013-000 (nimero global) cuya denominacion corresponde a Lote 1
ubicado en Ia ClI. 22 N° 4-25 E| Carmen de la Ciudad de Ibagué, con un area superficiaria de 77.86 m?;
de propiedad de DINA MARCELA MURCIA OLAYA, conforme a lo establecido en la anotacion No. 003
dei certificado de tradicion matricuia inmobiliaria expedido por la Oficina de Instrumentos Pablicos de
ibagué ei 02 de Diciembre de 2016,

» Ei predio antes aludido se origina como resultado de ia subdivision del predio identif cado con matricula
inmobiliaria N° 350-12675, division que fue aprobada por medio de Ia resolucion No. 73001-1-16-0162
del 11 de Mayo de 2016, en donde se segregan del mismo dos lotes: Lote 1: con un areade 77.86 m2y
Lote 2: con érea de 80.60 m*.

e Es claro entonces, que el drea del predio objeto del tramite —Lote 1- corresponde a 77.86 m?, 4rea ‘que :

coincide con la reportada en la iicencia de subdivision antes cntada y el certifi cado de tradlclon matricula
inmobiliaria No. 350-228430.

e Ahora bien, en los planos arquitectonicos aportados y méas especificamente en el plano 1/3 en donde se
aporto fa informacién relacionada con el cuadro de areas, se denota, como area total de lote 80.60 m?,
asi mismo, una vez revisadas las medidas indicas en los planos concemientes a los linderos, se logré
identificar que estos reflejan las medidas de un predio cuya area corresponde a la ya enunciada.

Que en concordancia con lo anterior, se demuestra de forma palmaria que dentro del tramite de solicitud de iicencia
requerido existe una inconsistencia y/o incongruencia entre la informacién reportada, no solo en el acto
- administrativo que otorgé ta licencia de subdivision, sino también con el certificado de tradicion del predio objeto de

la solicitud —Lote 1- respecto al area -77.86 m* - contra lo enunciado en los planos -80.60 m? -. Es evidente ia -

inexactitud de los datos inherentes al predio - area - suministrados por el solicitante, lo que conlleva ineludiblemente
a que sea inviable el tramite y otorgamiento de la licencia urbanistica radicada con No. 73001-1-16-0207 del 26 de
Abril de 2016, considerando.que se requiere que todos y cada uno de los datos e informacion que reposa dentro del

expediente coincidan con todos y ¢ada uno de los requisitos formales que la nomatividad aplicable para cada caso

en particular requiere.

Que conforme a lo anterior, NO ES VIABLE otorgar la licencia de construccion solicitada en la modafidad de
Demolicion Total y Obra Nueva para una Vivienda Unifamiliar con local comercial y en consecuencia,

RESUELVE

Articulo 1.- NEGAR LA LICENCIA solicitada por DINA MARCELA MURCIA OLAYA con C.C. 1.110.457.274,
para adelantar la licencia de construccion en las modalidades. de Demolicién Total y Obra Nueva para una Vivienda
Unifamiliar en tres pisos y cubierta en placa con local comercial, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en
la Calle 22 No. 4-25 Lote 1 Barrio El Carmen en la ciudad de thagué, con matricula inmobiliaria No. 350-228430 y
ficha catastral global 01-05-0022-0013-000, solicitada mediante radicacion No. 73001-1-16-0207 del 26 de Abril de
-2016.

Articulo 2.- Remitase para fines pettinentes copia del presente acto ala Curaduria Urbana Dos de Ibagué y a

la Direccion de Espacio Pablico y Control Urbano.

Articulo 3. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante fa
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" Secretaria de. Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la fecha de la -
notlﬁcacmn correspondiente. :

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en ibagué, a los diecisiete (17) dias del mes de Marzo de 2017.
ﬁ:;

Arc MANYEL ANTDNIO MEDINA ESPINO (/\

Curador Urbano Uno de Ibagué

En fa fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la mlsma
-hamendose entrega de copia mtegra autentica y gratmta de ella. :

Los notificados ' . . Elnotificador

TERESA CLAYA ESTUPINAN ‘ . LUISA FERNANDA GUZMAN MOLANO -
C.C.40.767.215 -

Apoderada. -

\
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maﬂNE CELIS SOLANO J B ABR 20"

CARLOS AUGUSTQ CUELLAR
Colindante.

;V{qr;.@\ &b""l L{@UM«& Q E
MARIA A, MOLINA

Colndante. 4 8 ABR. 2017

EL SUSCRITO CURADOR URBANC UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dla .3 0 MAY 201? . quedéd ejecutoriado
Dada en !bagué,aHOS 3 1 MAY 2017

FIRMA:
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