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RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0112
(Marzo 13 de 2017)

Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

E! Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué, '
en uso de fas facultades confendas porla Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modif catonos y

CONSlDERANDO

Que JAIME ALBERTO GARCIA ALVAREZ, de conformidad con el poder especnal amplio y suficiente otorgado por

LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA, Representante Legal de la Sociedad CIMCOL S.A., radico bajo el No. 73001-1-
16-0311 del 17 de Junio de 2016, solicitud de licencia de Urbanismo y Construccion en Ia modalidad de Obra Nueva
destinada a vivienda multifamiliar, consistente en la construccion de siete (7) torres de doce pisos, una (1) torre para

+ parqueaderos, una (1) torre administrativa y-una (1) torre de servicios con sus comespondientes dreas de cesion,

sobre el predio ubicado en la Calle 19 No. 14-56, Calle 19 No. 14-96, Calle 19 No. 14-98 y Calle 19 No. 14—138
Interior Barrio Gaiambeo en la ciudad de Ibagué, con un area de lote total de 26.309,00 m?, matricula inmobiliaria No.

350-38055, 350-93546, 350-10653 y 350-165402 y ficha catastral 01-07-0193-0034-000, 01-07-0193- 0018-000, 01-
07-0193-0048-000 y 01-07-0193-0035-000.

Que mediante Escritura Piblica No. 1356 del 28 de Jurio de 2016 de la Notaria Cuarta-del Clrcule de Ibagué; se
constituyé contrato-de Fiducia Mercantil de Administracion denominado ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CALAMBEO con NIT. 830.053.812, tal y como se puede evidenciar
en los cerfificados de matricula inmobifiaria No. 350-38055, 350- 93546 350-10653 y 350- 165402 del 29 de

- Septiembre de 2016, cuyo Fideicomitente es CIMCOL S:A.

Que LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA, con C.C. 80.135. 142, Representante Legal de la Sociedad CIMCOL SA.,
con NIT. 900.253.774, en calidad de FIDEICOMITENTE del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CALAMBEO
con NIT 830.053.812, otorgd poder especial, amplio y suficiente a JAIME ALBERTO GARCIA con C.C. 79.881.788 y

a VANESSA QUINTERO GUZMAN con C.C. 1.110. 47? 049, para que en su nombre se adelante el tramste objeto de
la SoliCitUd .

Que la radicacmn fue hecha por insistencia del solicitante, quien postenormente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 23 de- Junio de 2016

Que en cumpllmtento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a tos vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se insertd
en el Boietin informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 849 dei 05 de Julio de 2018, debido a que el

. correo certificado devolvio Ia citacion del CENTRO DE_CONVENCIONES Mi BOTECITO, por causal “cerrado”, LUIS
- FERNANDO ANAYA BUITRAGO, por causal "no existe nimero” y de OCTAVIO MIGUEL DIAZ GRATEROL, por

causal "desconocido’, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran
hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedlmlento Adm:mstratwo y de lo Contencioso

" Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera presente.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del

. tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en-cumplimiento de lo establecido en el °

articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los téminos. previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de io Contencioso Administrativo, haciéndose presentes ROSALBA GIRALDO DE RUIZ, DEYANIRA SANCHEZ

CUELLAR y MARTHA TERESA MARULANDA, mediante sendos escrites radicados en este despacho bajo los Nos..

1584, 1595 dei 07 de Julio de 2016 y No. 1626 del 11 de Julio de 2016, en los que solicitan participar como terceros
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intervinientes, dado que sus vnnendas son colindantes y vecinas al proyecto a ejecutar y! con5|deran que algunos de
sus derechos fundamentales pueden verse afectados.

" Que mediante oficios No. 0161102 0161100 y 0161101 del 25 de Julio de 2016, s le respuesta a los escntos

presentados por las sefioras GIRALDO DE RUIZ, SANCHEZ CUELLAR y MARULANDA, realizando las siguientes
aclaraciones y precisiones:

R El articulo 2.2.6. 1.2. 2.1 del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se exptde el Decrato
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, define que “(..) Se entiende por vecinos fos

propietarios, poseedores, tenedores ¢ residentes de predios colindantes, de acuerdo con fo establecido en el numeral 6
del arliculo 2.2.6.1.2.1.7 de este decreto. (. )"

Ahora bien, ef numeral 6 de articulo 2.2.6. 1.2. 1.7 cansagra que (...) Se entiende por predios colmdantes aquelios que
tienen un lindero en comiin con el inmueble o inmiiehles objetd de solicitud de ficéncia (.. )

Esto quiere decir, que solamente seréan considerados como vecinos colindantes del predfo objeto del framite de licencia
aquellas personas narurales o juridicas que se enmarquen ‘dentro de los consagrado anteriormente.

2. Por ofro tado, es pertinente- manifestar que las oposiciones, objecién u observac:ones a bs tramites o solicitudes de
licencia urbanisticas, que presenten los vecinos cofindantes y/o terceros se deberan impetrar conforme lo establece el
paragrafo tnico del articulo 2.2.6.1.2.2.2, el cual determma que:

“PARAGRAFO. Las ob;ec:ones ¥ observac:ones se deberan presentar por escrito, acreditando la
condicién de tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer
valer y deberan fundamentarse uinicamente en la aplicacion de fas normas juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o estructurales referentes a.la solicitud, so pena de la responsab:frdad extracontraciual en

la que podrfa incurrir por los penjuicios que ocasione con su conducta. D:chas observacrones se resoIveran
en el acto que dec:da sobre la solicitud.” Negrilfas propias.

En virtud de lo reglado normativamente y teniendo en cuenta el contenido de fa comunicacion alfegada dentro del
. tramite de. expedicion de Ia licencia radicado con N° 73001-1-16-0311, se reitera que las objeciones y observaciones

que se fegaran a presentar respecto af tramite de licencia antes enuriciado deberarr estar enmarcadas dentro de fo
- gstablecido en ef paragrafo citado. . . :

Por ummo se le informa, que los documenios que hacen parte mtegra! de la solicitud de licencia encuentran a su
" disposicion para ser observados y/o-analizados en las instalaciones de Ja Curaduria Uno de Ibagusé, en compaiiia de

fos profesionales que integran esta oficina, quiengs absolveran sus dudas adicionales dentro de! marco de sus
competenc:as vy funciories as:gnadas a su cargo.

Que en virtud de los artlculos 226611y 2.266.12 del decreto nacional 1077 de 2015, el Curador Urbano es un
particular encargado de estudiar, tramitar y expedir ficencias de parcelacion, urbanizacion, construccion en sus
distintas modalidades-, subdivision de predios y otras actuaciones, a peticion del interesado en.adelantar proyectos

de esta indole y ejerce una funcion publica para la verificacion del cumplimiento documental ¥y planimetrico de las
nomnas urbanisticas y de edlf cacion vigentes.

Que de conformidad con lo anterior, el Curador Urbano actia bajo el principio de legalidad y buena fe con sujecion -

de las normas aplicables para cada uno de los tramites de licencias urbanisticas y otras actuaciones consagradas en

el citado decreto, disposiciones que establecen los requisitos y parametros que deben ser cumpildos por los
“solicitantes o tituiares de los tramites.

|
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Que el proyecto fue revisado y observado mediante actade observacmnés remitida con oficio No. 0160559 de fechia

25 de Julio de 2016, entregada el 28 del mismo mes Y afio en Ia direccion de correspondenma suministrada por el
solicitante.

Que el solicitante mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo ef No. 2280 del 07 de

- Septiembre de 2016, requirid la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedldo
mediante auto No. 73001-1-16-0561 del 09 de Septiembre de 2016.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2550 del 30 de
Septiembre de 2016, requirio la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto
Hasta tanto se obtenga respuesta de la empresa ASCALA, sobre |a disponibilidad de Acueducto y Alcantarillado,
suspension concedida mediante auto No. 73001-1-16-0627 del 30 de Septiembre de 2016, respuesta que fue
radicada bajo el No. 0525 del 21 de Febrero de 2017, fecha en la cual se reinician los términos que tiene el
sollc;tante para presentar as observaclones al proyecto.

" Que VANESSA GUZMAN QUINTERO, en-calidad de apoderada solicita la modlfcaclon del tipo de tramite a
desarrollar “Licencia de Urbanizacion para vivienda multifamiliar y comercio”.

Que nuevamente y en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2,1 del Decretn 1077
de 2015 esta solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante e
igualmente se insertd en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 883 del 27 de Febrero de
2017, debido d que el correo certificado devolvio la citacion de LUIS FERNANDO ANAYA BUITRAGO, por causal
“no existe .nimero”,  INTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR, por causal ‘no existe numero” OCTAVIO
MIGUEL DIAZ GRATEROL, por causal “desconocido”, ESCOBAR ARIAS SAS, por causal “direccion errada’, en
. procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en
los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose

A

presente el CENTRO DE CONVENCIONES ‘M| BOTECITO, mediante escritt en el cual manifiesta tener .

‘conacimiento del proyecto mediante se tramlta una licencia de urbanlsmo para vivienda y comercio.

Que ¢l solicitante presentd una nueva fotografia de la valla instalada, en la que se adv:erte a terceros sobre la -

iniciacion del tramite administrativo tendiente a la’expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo
- establecido en el articulo.2.2.6.1.2.2.1 del Decreio’ 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban
~ pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se h|0|era presente.

Que el solicitante presento |las correcciones al proyecto el dia 21 de Febrero de 2017.

Que ALIANZA FIDUCIARIA SA Vocera y Administradora del FIDEICOMISO CALAMBEO por medio de su

Representante Legal FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, certifica que la sociedad CIMCOL S.A. en su
calidad de UNICO FIDEICOMITENTE procedlo a protocolizar ta cesién del 50.00% a favor de la sociedad
'CONSTRUCTORA MACA CONSTRUCCIONES S.AS. con NIT. 900.596.210 y que en virtud de la cesion
anteriormente mencionada los porcentajes de participacion para cada una de las sociedades quedan ast:

NOMBRE CESIONARIO CC-NIT 1_PORCENTAJE
CIMCOL S.A. 800.253.774 50.00%
CONSTRUCTORA MACA CONS'I:RUCC[ONES SAS 800.596.210 .50, 00%

Que el solicitante presentd cert:ﬂcacuon de fecha 21 de Sept:embre de 2016 emanada de la ASOCIACION DE
USUARIOS DEL 7 UEDUCTO Y ALCANTARILLADO Y ASEQ "ASCALA", en donde se certifica que “ASCALA ha
. fhecho la reserva corre§pond:ente para mscnpc;on y conexion de SEISCIENTOS SETENTA Y DOS (672} nuevas
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unidades ‘de vivienda y DIEZ (10) locales comerciales, correspondientes a las tres etapas del proyecto FORESTAJ

que se construira en ef barmio CALAMBEOQ.....Que garantiza ef suministro de agua para consumo humano y la

disposicion final de las aguas servidas af alcantarillado actual, siempre que se construya el dispositivo necesario para

desviar estas aguas servidas al alcantarillado sanfrano que Se proyecta construir una vez se haya ejecutado d:cha
obra

Que el sollcltante presento cemﬁcado deffactlblhdad de conexion de servicio de energia eléctrica No. 028-2017 de
Enero 25 de 2017, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA SA. E'SP., para
seiscientos setenta y dos (672) unidades residencial'y diez (10) locales comerciales, con vigencia de un (1) afio.

Que de conformidad con el plano de Tratamientos U-3 del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0823 del 23 de
Diciembre de 2014, el predio a desarrollar se encuentra ubicado en el tratamiento de consolidacion y las cesiones
obligatorias para la aprobacion de dicho proyecto comesponden al 8% del area neta urbanizable del lote, segin lo
estipulado en el Articulo 108 de la Nomativa General de Usos del Suelo, Construcciones y. Urbanizaciones. adoptada
mediante Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002,

Que el Paragrafo Unico del Articulo 281 det Decreto 0823 del 2014, establece que “Los tratamientos de renovacion
“urbana, consolidacion; conservacion y mejoramiento integral serén reglamentados mediante decreio del alcalde

municipal, en todo caso respetando las decisiones sobre usos del suelo adoptadas en ef presente plan de.

ordenamiento. Mientras se expide dicha reglamentacion-de fos mencionados tratamientos y para efectos de la
expedicion de’ licencias urbanisticas se aplicardn las nomas que se enconiraban vigentes a momenio de fa
expedicion de fa presente modificacion’, caso que aplica para el presente proyecto, razon por la cual se resolvera
segun lo estipulado en el Articulo 108 de la Normativa General de Usos del Suelo, Constmcclones y Urbanizaciones
adoptada mediante Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002 ‘

Que el solicitante presento estudio de evaluacion detallada del riesgo por remocion en masa efaborado por el

Ingeniero Civii HERNANDO RESTREPO, que hace parte integral de! presente acto administrativo y el cual concluye
que el predio presenta riesgo bajo por remocion en masa en las zonas donde se desarollaran edn‘icacnones a
excepcitn de.la torre 2, la cual se ubica sobre una zona marcada con riesgo medio, |a cual, tras la elaboracion del
Modelo'DigitaI del Terreno (MDT), se determina que para esta torre la “amenaza baja y nesgo bajo 0 inexistente”,

razon por la cual no se requieren obras de mitigacion. Ademas, determina una franja con amenaza alta por
tomencialidad donde recomienda proteger la orilla de la quebrada Calambeo mediante la construccién de un
enrocado y recomienda mantener e incentivar la regevetalizacion en la zona con fiésgo alte por remocion en masa

determinada por el estudlo no desamollar construocmnes en estas zonas y dejarlas como zonas de prutecclon 0
zona verde. :

‘Que el solicitante adjunté‘,memor_ial de responsabilidad, susérte por e! Ingeniero HERNAN,DO RESTREPO
HUELGOS en el cual manifiesta que “es viable fa construccion de la edificacion en el citado predio, siempre y ciando
se construyan las obras de mitigacion que sefiala el estudio. Er_consecuencia, asumo toda fa responsabilidad
referente al ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO y exonera al Munrc:plo de thagué y a Curador Urbano ante

terceros, de cualquier responsabmdad civil, penai o administrativa, por cualquier ‘falfa u omision del presente
estudio”. ,

Que el estudio de suelos presentado se ajusta a la Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente
- de 2010, y su alcance permite ser aphcado en el proyecto urbanlstlco

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, ei predio. cumple con el

aislamiento hidrico, demarcado en el plano topografico aprobado por la Secretaria de Planeacion Municipal,
mediante oficio No. 1011-2016-39466 dei 05 de Agosto de 2016. .
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Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con fo previsto en el Plan de
Ordenamiento Teritorial, - los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que regule la
materia, siendo el disefio espacial y estético responsabtlldad dei arquitecto proyectlsta

Que revisada y estudiada la sohcltud se encontro ajustada a las normas urbanisticas, especialmente a las contentdas
“en el Plan de Ordenamiento Teritorial, Ia Normativa General de Usos, Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad

de Ibagué y al plano topografico aprobado mediante of icio No. 1011-2016-39466 del 05 de Agosto de 20186, expedldo .

por la Secretaria de Planeacion Municipal. ,

RESUELVE

Articulo1.-  Otorgar aprobacion al proyecto urbanistico presentado por la Sociedad CIMCOL S.A. con NIT.
900.253.774, por medio de su representante legal LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA con C.C. 80.135.142 yla
Sociedad MACA CONSTRUCCIONES S.A.S, con NIT. 900.596.210, por medio de su representante legal LUZ

NELLY AMADO FRANCO con C.C. 51.637.067, actuando en calidad de FIDEICOMITENTES, para adelantar en ¢! |

predio de su propiedad ubicado en la Calle 19 No. 14-56, Calle 19 No. 14-96, Calle 19 No. 14-98 y Calle 19 No. 14-
138 Interior, Barrio Calambeo en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-38055, 35093546, 350-

10653 y 350-165402 y ficha catastral 01-07-0193-0034-000, 01-07-0193-0018-000, 01-07-0193-0048-000 y 01-07- -

0193-0035-000, el desarrcllo de un Iote destinado a vivienda mu!tifamlllar y comercio, con un area tota! de 26. 309 00
m? dlstnbmda asi:

DESCRIPCION Area (m?) Area (m)
AREA BRUTA LOTE ‘ 26.308,00 |
Total Afectaciones 3.421,30
Afectacion via (via Calambeo) 389,91 .
Afectacion Quebrada Calambeo 3.031,39
'AREA NETA URBANIZABLE 22.887.70
Total Cesiones 1.831,02
Cesiones para Parques y Zohas Yerdes Local 5% 1.144,39 :
Cesiones para Equipamientos Regional Urbano 2% 45775
Cesiones para Equipamientos Local 1% - 228,88 :
AREA UTIL ] 21.056,68

- El proyecto se realizara de conformidad con el pIano elaborado por el Arquitecto HECTOR DIAZ MOLANO con
~ Matricula Profesional No, 17700-08469, estudio de suelos del Ingeniero Civil GONZALO AVENDANG PRIETO con
Matricula Profesional No. 25202-27735 y estudio de Evaluacion del riesgo por remocién en masa del Ingenlero Civil
HERNANDO RESTREPO HUELGOS con Matricula Profesional No. 70202-086288

Paragrafo1.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y el plano aprobado mednante la misma,
llevaran eI selio seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo2-  Ei plano urbanistico aprobado, hace parte integral de |a presente resolucion.

Paragrafo 3.-  El titular de la presente licencia deberd adelantar los tramites necesarios para 'a renovacion y

mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de serwcms pubhcos domiciliarios, durante e termmo de la presente
ficencla y su prorroga, si es del caso.

Paragrafo 4.  Etitular de la prese}\te licencia debera acometer las obras establecidas en el estudio de mitigacion
reallzado por el Ingemero Civil HERNANDO RESTREPO HUELGOS con Matncula Profesional No. 70202-086288.

i
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Paragrafo 5-  Debido al alcance del estudio de suelos, éste solo es (til para el tramite de la licencia de urbanismo, por

tanto en el momento de tramitar solicitud de ficencia de construccion el estudio tlene que ser ampliado y ajustado segln lo

establecido en el tituio H de la NSR-10.

Paragrafo 6.-  El fitular de Ja presente licencia incurrird en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a Io

sefialado en el liferal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29

de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de POIICIa y Convivencia®, N
Articulo 2. Otorgar Licencia de Urbanizacion a las Sociedades CIMCOL S.A. y MACA CONSTRUCCIONES
8.A.8 que en adelante se Hamaran EL URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a
remuneracion alguna por parte-del Municipio de Ibagué, la construccion de fas obras de urbanismo para lo cual, se
dirigira a las entidades prestadoras de servicios plblicos y a las entidades municipales responsables de la

infraestructura vial y de los parques y Zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de Ias
" obras a acometer, las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo.- La urbanizacion tendra Ias siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Vivienda Multn‘amlllar y Comercm
2. Cesiones. 8%

Zonas Verdes: ' Local. - 114439 m?
Equipamiento: - : Regional Urbano: 457,75 m?
- Local: 278 88 n?
3. Nimero de lotes: 1 Unidad para vivienda y Comercio
4, Perfiles de vias:
Via Antejardin | Andén | Calzada | Andén | Antejardin | Total
Calle 19 3.25 2.00 7.50 2.00 3.25 18.00
- Paragrafo - La presente licengia tendra una'duracmn de dos (2) afios, pforrogabie por un- ario, béra lo cual la

promoga deberé ser solicitada dentro de.los freinta (30) dias calendario anterior a su vencunlento adjuntando
comunicacion del urbanizador responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.

Am,culo'3-_ - El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de que trata la presente licencia sera el
Arquitecto HECTOR DIAZ MOLANO con Matricula Profesional No. 17700-08469, quien debera responder porque
éstas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambiental aplicables y en caso

de que se produzca el cambio de urbanizador, éste debera informar al curador, para que se requiera al titular de la ,
licencia el nombre del nuevo urban:zador responsable y Io reporte a la entidad encargada del control urbano de Ia :

cludad

Paragrafo_.- " . Cuando el urbanizador responsable de las obras se desvincule del proyecto, hasta tanto no se informe

~ al curador urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura-como censtructor en la
presente licencia, seguird vinculado a-la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo
2261223 del Decreto 1077 de 2015 - Modificado por el Decreto 2218 de 2015 Artlculo 8.

Articulo 4. El t|tular de la presente !lcenma debera solicitar la dlllgencla de inspeccion de la entrega matenal
de las areas de cesion obligatoria, a la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio plblico, de conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 cuando ello
aplique.” . P ‘

Articulo 5.-  E!fitular de la licencla debera dar c'umplimie._nto a las sigutentes obligaciones:

{Curador Urbano Uno de thagué T | B " Degina 6 de 9
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*  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como ia estabilidad de los

"7 ferrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y.exhibirlos cuando sean requeridos por ia autoridad competente.

Debera cumplir con la obligacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarroilar, al Sistema

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los

trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de 1bagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,

quien a su vez informara a a Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las

sanciones a que haya Jugar.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referenma la Resoiumon 541 de

1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con e Decrato 2041 de 2014 o la norma que Io adicione, modifiqgue

0 sustituya.

*  Dar cumplimiento a Ias normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eI:mlnacmn de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida.”

_ = Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es ei caso.
[ ]

Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de la presente licgncia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de Ia ejecucion de las obras.

= Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00) por setenta (70) centimetros, en lugar visible de la via
plblica méas importante sobre la cual tenga frente o limite ¢! desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalars un aviso en la cartelera principal del edificic o

conjunio, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién. En e! aviso se debera identificar 1a clase de

ficencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidid, Ia direccion del inmueble, vigencia de'la
ficencia, el nombre o razon social del titular de la flicencia, ! tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especiaimente a uso o usos auforizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, namero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure faobra.

*  No ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas’con tierra, materiales de. construccion, res:duos desechos,

malezas, o con cualquier otro' matetial, ni amo]arlos en las cunetas, desagiies o canales del sistema de alcantariliado y en
general sobre el espacio pablico’

= Cumpiir con la norma técnica RETIE. |

Toda cesidn local para zonas verdes, parques, plazas y piazoietas para ser aceptada debera entregarse como minimo

empradizada, arborizada y con andenies perimetrales.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion & los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas piiblicas

objeto de cesion gratuita con destino a vias iocales, equipamientos oolecnvos y espacio pubiico, de acuerdo con las

espedificaciones que la autoridad oompetente expida,

*  La escritura correspondiente a las areas piiblicas objeto de cesion al Municipio de lbagué, debera otorggrse y regsstrarse
antes de |a iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segun lo establecido en e Artlcuio 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077
del 2015.

= Cumplir con las Normas Generales para Ias Cesiones establecidas en el Articulo 95 de Decreto 0823 def 23 de Diciembre
de 2014. -

= Cumplir en lo pertinente con lo establecido en fa demarcacmn de normas urbanisticas establecidas por ia Secretaria de
Pianeacién Municipal mediante oficio 1011-2016-39466 del 05 de Agosto de 20186.

= Cumplir con lo establecido para el Programa de Arqueclogia Preventiva de acuerdo con el paragrafo 4, articulo 55. de '

. Decreto 763 de 2008, “Por el qual se regiamentan parciaimente las Leyes-814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medm
" delalLey 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nacion de naturaleza material”.

. Articulo 6. La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser Ejerclda por Ia entldad o-entidades

municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios puablicos de la ciudad, siendo sus
funciones las dé velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL
URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la informacion relacnonada con ¢l desarollo de
las mismas a Ios profesionales designados para tal efecto :

Articulo 7.- . La violacién a cualquiera de los enunclados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y

| CupaJor Urhano Uno de ILuqué ’ ‘ Dd.qina 74de9
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400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 asi mistmo, si se comprueba que la obra no se ajusta alas
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,

estructurales y/o nomas complementanas, este pern1|so sera suspendio y 1a obra sellada, por parte de las entidades:
competentes para e!lo .

‘Atticulo 8.- La presente licencia no implica pronunmamlento alguno sobre los Imderos del predio, 3 titularid ad
de su dominio ylo las caracteristicas de su posesnon

 Articulo 9.- Contra Ia presente resolucion proceden los recursos en la via gubemnativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apefacion; para ante la

Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles mgmentea ala fecha dela
notificacion y/o publicacion correspondiente. :

Articulo 10.-  El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del présente Acto Administrativo, en.un '

medio masivo de comunicacion ‘social hablado o escrite de amplia dlvulgaclon en la ciudad de Ibague (Art. 73
CPACA,).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

. Expedida en Ibague alos trece (13) dia

A. MANUEL ANJONIO MEDINAESMNOPA -
Curador Urbano Uno de Ibague

- En Ia fecha 2 4 MAR 2017 se notifica personalmente deI contenide de la presente resoiuc:on al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia m’(egra auténtica y gratuita de ella.

Los notificados | ' o - Elnofificador

. /
| "’9 “Ad’ !ﬁ?
VANESSA QUINTERD GUZMA

C.C. 1.110.477. 049
Apoderada Sociedad CII&CM.A?A 2017

w

|54 FERNAND(A GUZMAN MOLANO

Luz NeZLY amaBd FRANCO

51,637,067 2 4 MAR 2017

Representante Legal MACA CONSTRUCCIONES S.A.S.

'CENTRODE CONVENCIONES Mt BOTECITO
Colindanie.

I Cumclop Urbano Un.o de “)aqué . ] . quinu 84.9 l
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-

DEYANIRA SANCHEZ .CUELLAR 2 g MAR 20V
Tercero : ) '

-MARTHA TERESA MARULANDA '
Tercero 28 MAR 20U
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNC DE IBAGUE
' . Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7
Que el dia . ' quedé ejecutoriado el presente acto administrativo

Dada en Ibague, a los

FIRMA:

Igurladur Urbana Unade “:nqué

Dc’lqirlcl 9 &e 9 _‘

_ '5\’?,
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