RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0102

i "‘r"‘ﬁ - 03 de 2017
ﬁgg ura duna (Marzo e )
neail Urbana Uno

Por la fual se concede una licencia de construccion en
~ la modalidad de Ampliacion y se da Aprobacion de piscinas

' El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué, _
en uso de las facultades conferidas por |a Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad R.A.C. CONSTRUCCIONES Y. URBANIZACIONES S.A.S. con NIT. 900.104.881-4, por medio de
su representante legal ROBERTO ANDRES CALDERON ARANGO C.C. 2.231.750 - en calidad de Fideicomitente
del Patrimonio Autonomo denominado CALATAY PARQUE RESIDENCIAL FIDUBOGOTA, tal y como consta en la
Escritura Piblica No. 1960 del 04 de Julio de 2014 de la Notaria Tercera del Circulo de Ihagué - radicé bajo el No.
73001-1-16-0065 del 09 de Febrero de 2016, solicitud de licencia de construccion en la modalidad de ampliacion del
proyecto denominado "PARQUE RESIDENCIAL CALATAY”, destinado a vivienda multifamiliar, consistente en la
construccion de salon social en un (1) piso con cubierta en teja, en un area de 66.55 m? incluida;la aprobacion de
piscinas, a realizar en el predio ubicado en la Calle 41 No. 16-04 -Acceso Principal- Bario Sorrento en la ciudad de
Ibagué, con un éarea de lote total de 16, 578 42 m?, matricula inmobiliaria No. 350-209624 y ficha catastral No. 01-07-
0301-0001-000.

Que el Curador Urbano Ung, mediante resolucion No. 73001-1-'1 4-0042 del 12 dé Febrero de 2014, otorgo licencia a

ROBERTO AUGUSTO CALDERON MARTINEZ y a MARIA LUZ MILA ARANGO ACOSTA, para adelantar la -

construccidn de la-Primera Etapa del conjunto cerrado “Parque ‘Residencial Calatay’, destinado a vivienda
multifamiliar conformado por una torre (Torre A), en ocho (8) pisos y cubierta en teja, con cuatro (4) apartamentos
por piso, para un total de treinta y dos (32) apartamentos, porteria, subestacion eléctrica y cuarto de basuras, en un
area total de construccion de 2,923.06 m? con setenta y dos (72) parqueaderos, distribuidos asl: sesenta y un (61)
parqueaderos privados, ocho (8) de visitantes y tres (3) para personas con movilidad reducida, proyecto ubicado en
la Carrera 11 No. 40-01 - Lote 3 del Barrio Sorrento del Municipio de Ibagué, con un area de lote total de 19 056.88

- m?y un area (til de 9,399.91 m2,

Que el Curador Urbano Uno, mediante resolucion No. 73001-1-14-0174 del 03 de Julio de 2014, otorgé licencia a
ROBERTO AUGUSTO CALDERON MARTINEZ y a MARIA LUZ MILA ARANGO ACOSTA, para adelantar la
construccion de la Segunda Etapa del conjunto cerrado “Parque Residencial Calatay”, destinado a vivienda
multifamiliar conformado por una torr€ (Torre B), en ocho (8) pisos y cubierta en teja, con cuatro (4) apartamentos
por piso, para un total de freinta y dos (32) apartamentos, en un area total de construccion de 3,175.05 m? con
cuarenta y dos (42) parqueaderos, distribuidos asi: treinta y cuatro (34) parqueaderos privados, ocho (8) de visitantes
incluidos tres (3) para personas con movilidad reducida, proyecto ubicado en la Calle 41 No. 16-04 del Barrio
Sorrento del Municipio de Ibague, con un érea de lote total de 19,056.88 m?y un area Otil de 9,399.91 m*.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-15-0313 del 07 de Octubre de 2015, otorgd
licencia a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA SA, vocera y admlnlstradora del patrimonio autdnomo FIDEICOMISO
CALATAY PARQUE RESIDENCIAL- FIDUBOGOTA, para adelantar. la construccion def proyecto denominado

"Parque Residencial Calatay”, destirnado a vivienda multifamiliar conformado por una torre (Torre C), en diecisiete

(17) pisos con cubierta mixta, en un &rea total de construccion de 15,819.35 m?, tres (3) pisos de parqueaderos y
catorce (14) pisos de apartamentos, con nueve (9) apartamentos por piso, (pisos 4 al 15) y ocho (8) apartamentos
duplex en los pisos 16 y 17, para un total de clento dieciséis (116) apartamentos, de los cuales ciento ocho (108) son
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apartamentos tipo y ocho (8) diplex; ciento cuarenta y cinco (145) parqueaderos distribuidos asi: ciento dieciséis

(116) parqueaderos privados y veintinueve (29) de visitantes incluido tres (3) para personas con movilidad reducida; -

proyecto a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 41 No. 16-04 del barrio Sorrento en Ia ciudad de
Ibagué, con un area de lote total de 16,578.42 m? yun area (til de 10,299.52 m?,

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-16-0411 del 22 de Noviembre de 2016,

otorgo a la sociedad R.A.C. CONSTRUCCIONES'Y URBANIZACIONES S.A.S. en calidad de Fideicomitente del

Patrimonio  Autonomo  denominado CALATAY PARQUE RESIDENCIAL FIDUBOGOTA, LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION del proyecto denominade “PARQUE RESIDENCIAL
CALATAY", destinado a vivienda multifamiliar, consistente en la construccién de un (1) edificio en cuatro (4) pisos
con cubierta en teja, destinado a parqueaderos y zonas comunales, con cuatro (4) locales comerciales en primer
piso, un area para comercio de 157.69 m? y un area para vivienda de 2.141,62 m? para un area a ampliar de
2.299,31 m? con cuarenfa cuatro (44) parqueaderos, distribuidos asi: véintiséis (26) parqueaderos de visitantes
requeridos para la torre C, quince (15) parqueaderos de visitantes requeridos para la torre D, un (1) parqueadero
privado para comercio, un (1) parqueadero de visitante para comercio y un (1) parqueadero privado adicional para
comercio, proyecto a realizar en el predio ubicado en la Calle 41 No. 16-04 -Acceso Principal- Carrera 16 No. 41-15
-Local 1- Camrera 16 No. 41-19 -Local 2- Carrera 16 No. 41-23 -Local 3- y Carrera 16 No. 41-27 -Local 4- del Barrio
Sorrento en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 16,578.42 m?, un area atil de 10,299.52 m?, un indice de
ocupacion para comercio del 1.60%, indice de construccion de 0.01; con matricula inmobiliaria No. 350-209624 y
ficha catastral No. 01-07-0301-0001-000.

Que en cumplimiénto de lo ordenado por 1a Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que éstos, si

lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente ROBERTO

AUGUSTO CALDERON, mediante escrito en el cual declara tener conocimiento del proyecto objeto de'la presente.

Que ef solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a Ia expedicion de la ficencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 def Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente ANDREA PAOLA DELGADO CASTELLANOS, mediante
escrito radicado bajo el No. 0942 def 21 de Abril de 2016, en los siguientes términos:

“En mi calidad de propistaria del Apto. 804 de fa torre B def Conjunto residencial Calafay ubicado en fa Calle 42 No.
16-04 de Ibagué, manifiesto mi oposicidn a la solicitud de la referencia, radicada por la Empresa Constructora RAC,
por cuanto estan evadiendo la construccion de Ia piscina ubicada en la terraza al lado de cancha de futbol 5, tal y como

aparece en el Render de venta del conjunto, cuya fotocopia anexo y hace parte del totafl de lo prometido por ef

vendedor en ef momento.de rea!izar la promesa de compraventa”,

Que mediante oﬁcio No. 0160750 del 12 de Mayo de 2016, este despacho dio respuesta al escnto mencionado en ef
anterior considerando, reahzando las siguientes aclaraciones y precisiones:

1. El dia 09 de febrero def presente afio, fa sociedad R.A.C Construcciones y Urbanizaciones S.A.S. radicé con N°®
© 73001-1-16-0065 soficitud de licencia de construccion y aprobac:on de piscina, sobre ef predio ubicado Cll. 41 N°
16-04, que ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE REVISION desde el punto de vista juridico,
urbanistico, arquitecténico y del reglamento colombiano de construccion Sisme resistente -NSR-10; y la norma
. que lo adicione, modifique o sustituya; a fin de verificar el cumplimiento del proyecto con fas normas urbanisticas
y de edificacion vigentes, tal y como fo establece el 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reg!amentarto del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.
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2. Es pertinente aclerar, que en virtud de los arficulos 2.2.6.6.1.1y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015 “Por medio
def cual se expide ef Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Tenitorio”, definen fa figura def
Curador Urbano como “(...jun particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanizacion, construccion y subdivision de predics, a peticion del interesado en adelantar proyecios de esta
indole”, el cuat *{...) ejerce una funcion piblica para la verificacion def cumplimiento de las normas urbanisticas y
de edificacion vigentes, a través del oforgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de
construccion.” ; es decir Ias normas nacionales y municipales petfinentes a la materia como fo son en nuestro
caso ef Plan de Ordenamiento Territorial, Normativa general de usos del suelo construcc.'ones ¥ urbanizaciones
y demdés normas complementanias.

Es claro entonces, que e/ curador Urbano no tiene competencia legal, para dirimir o determinar el incumpliendo
por parte def fitular de fa licencia, en refacién con fo presuntamente prometido al momento de fa suscripcion de
un deferminado contrato de promesa de compraventa 0 en el material publicitario “Render”, pues las
controversias, quejas, tudas y/o inquistudes que se flegaran a suscitar en refacion con ef tema enunciado en su
comunicacion, deberan ser zanjatas entre los directos intervinientes en fas relaciones contractuales de fipo
privado.

3. Es petfinente manifestarle, que las obos.'c;ones objecion u observaciones a los framite o solicitudes de ficencia
urbanisticas, se deberan impetrar conforme lo establece e pardgrafc unico del arficulo 2.2. 6.1.2.2..2 el. cual
establece que: .

“PARAGRAFO. Las objeciones y observaciones se deberan pfesentar por escrito, acreditando la

condicion de tercero individual y directamente inferesado y presentar las pruebas que prefenda hacer
valer y deberan fundamentarse unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de
edificabllidad o estructurales referentes a la solftifut, so pena de la responsabilidad extracontractual en fa
que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolveran
en el acto que decida sobre fa solicifua.”

En virtud de lo reglado normativamente, la “oposicion” allegada no se enmarca dentro de los presuplestos
enunciados en el texto citado, pues se circunscribe a una sifuacién de orden contractual y comercial entre fas
partes intervinientes y no en un aspecto del resorte y compefencia de esta Curaduria.

4. Por tal razén, se le informa quie a la “oposicion” esgrimida en contra de la solicitud de licencia de construccion

con radicado N° 73001-1-16-0065 que se tramita ante esta Curaduria, NO ES POSIBLE DAR TRAMITE, en
razon a los argumentos normativos arriba enunciadas.

3. No obstante lo anterior, se le manifiesta que las ficencias otorgadas por esta Curadurfa o fas solicitudes que
estén actualmente en tramite, podran ser observadas y/o analizadas -acreditando su calidad de tercero individual

_ y directamente intéresado- en las instataciones de fa Curaduria Uno de thagué, en compaiiia de los profesionales .

que integran esta oficina, quienes absolveran sus dudas adicionales denitro del marco de sus compefencias y
funciones asignadas a su cargo. ,

Que el proyecto fue revisado y observado mediarte atta de observaciories remitida con oficio No. 0160430 de fecha
10 dé Marzo de 20186, entregada el dia 06 de Abril del mismo afio en la direccion de correspondencia suministrada
por el solicitante.

Que ¢ sblicitante, mediante escrito radicado en la oﬁcina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1191 del 19 de Mayb
de 2016, requirié ta ampliacién del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido mediante
auto No. 73001-1-16-0285,del 19 de Mayo de 2016.
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Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 13 de Junio de 2016.

Que mediante escrito anexo al expediente, la sociedad titular del tramite informa que la administracion provisional del

conjunto cerrado, esta en cabeza de RA.C."CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES, pues ain no se ha hecho
entrega del 51% de los coeficientes.

Que mediante escrito de fecha Julio 18 de 2016, RUTH CONSTANZA ARENAS, Administradora Provisional
Delegada del Conjunto Residencial CALATAY Parque Residencial, informa que autoriza la ejecumon de las cbras
solicitadas.

-

Que el Curador Urbano Uno de [bagué, mediante auto No. 73001-1-16-0349 del 15 de Junio de 2016, suspendi6 fos |

términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto concluya en su fotalidad el framite de expedicion de la
licencia de construccion en la modalidad de ampliacion para el predio objeto de la solicitud, radicada bajo el No.
73001-1-16-0188 del 14 de Abril de 2016. )

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucién No. 73001-1-16-0411 del 22 de Noviembre de 2018,
otorgd licencia de construccion en la modalidad de ampliacién del proyecto denominado “PARQUE RESIDENCIAL
CALATAY", la cual quedo ejecutoriada el dia 24 de Enero de 2017, reiniciandose en esa misma fecha los términos
que tiene el Curador Urbano para la revisién del proyecto.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccién objeto ‘del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimientc 2 la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia,

- Queel proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Temitorial, los instrumentos que lo desamollen, complementen y demas normatividad que
regule fa materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista. ’

Que en el diseiio estructural de |a edificacién el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y al estudio de suelos aprobado mediante
resolucion No. 73001-1-14-0174 elaborado por el Ingeniero Civil RAMIRO RUBIO RUBIO con Matricula Profesional
No. 25202-71353, estudio que reposa en dicho expediente.

Que el numeral 7 del Articuio 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1197 de 2016, articulo

7 numeral 7, Otras Actuaciones, establece la aprobacion de piscinas, como "fa auforizacion para la intervencion del

ferreno destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumpfimiento de las normas técnicas y de
. seguridad definidas por fa normatividad vigente”.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas de seguridad establecidas en la Ley 1209 de
2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del
Ministerio de la Proteccion Social.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temitorial de Ibagué, el proyecto objeto del presente
tramite, cumple con el aislamiento de 30 m del Rio Chipalo.

Que- revisada y estudiada la sohmtud se encontro ajustada  a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué, a la resolucion No. 73001-1-13-0140 del 24 de Mayo de
2013 “Por medio de la cual se aprueba un urbanismo® y la reso!umon No. 73001-1-13-0311 del 17 de Octubre de
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2013 “Por medio de la cual se modifica una licencia de urbanisma”, éxpedidas ambas por 2 Curaduria Urbana Uno
-de Ibagué.

Que la acreditacion del pago de impuesto de delineacion urbana, para o correspondiente a la aprobacion de
piscinas, no es exigible de conformidad con Io establecido en- el articulo primero del Acuerdo 010 del 19 de Mayo de
2009, el cual determina que el hecho generador de dicho impuesto, es la construccion de nuevos edificios o
refaccion de los existentes, y en su paragrafo primero menciona “entiéndase por construccion y refaccién las obras

adelantadas a partir de la expedicion de licencias de construccion o el reconocimiento de las construcciones de’

nuevos edificios o refaccion de los existentes’, el cual fue regiamentado mediante Decreto 1-0344-del 09 de Junio de
2009, en donde establece que "el impuesto de delineacion urbana se cobrara en la expedicion de licencias de
construccion o el reconocimiento de construcciones’.

Que el solicitante presento-la factura No. 22567601670 cancelada en el Banco Sudameris el dia 02 de Marzo de 2017,
por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente a la ampliacion de 66.55 m? en estrato 3.

Que como consecuencia de fo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.

'RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar a la sociedad R.A.C. CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S. con NIT.
900.104.881-4, por medio de su representante legal, ROBERTO ANDRES CALDERON ARANGO C.C. 2.231.750 -
en calidad de Fideicomitente del Patrimonio Autbnomo denominado CALATAY PARQUE RESIDENCIAL
FIDUBOGOTA, Licencia de Construccién en la Modalidad de AMPLIACION de! proyecto denominado "PARQUE
RESIDENCIAL CALATAY", destinado a vivienda multifamiliar, consistente en la construccién del salon social 1, en
un (1) piso con cubierta en teja, en un area de 66.55 m?, para un ‘4rea total construida del proyecto de 24.283,32 m?
y un indice de ocupacion general de 35%, a realizar en el predio ubicado en Calle 41 No. 16-04 -Acceso Principal-
de! Barrio Sorrento en la ciudad de ibagué, con un area de lote de 16.578,42 m?, un area (tif de 9.851,38 m?, con
matricula inmobiliaria No. 350-209624 y ficha catastral No. 01-07-0301-0001-000, de acuerdo con los planos del
proyecto arquitectonico disefiado por los Arquitectos JASON MARTINEZ con Matncula Profesional No. A63132004-
9733920 y DIEGO MARULANDA con Matricula Profesional No. A63042004-9729988, disefio estructural y de los
elementos no estructurales con sus memorias de calculo del Ingenisro Civil ADALBERTO MUNOZ FORERO con
Matricula Profesional No. 25202-12920, con la anotacion efectuada en rojo por el curador urbano, en cuanto a
corregir en el cuadro de areas —Plano 01/07-:

o Area total construida del proyecto, “24.283,32 m*” y eliminar ¢l 4rea de la Torre D “8 215,99 m*

considerando que fa misma es de futuro desarrollo.

o Area de zonas verdes por unidad de vivienda, “1.190,24 m*"; Area zonas verdes ‘adicionales,

“1,673,07 m*”; Area total libre, 6.039,14 m”; Area libre adicional Torre A, 160,24 m* y. Area total dg,
“las mismas, 1.190,24 m?’, :

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante |4 presente resolucmn debera contar con hcencaa
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2-  La licencia de construccion, en Ia modalidad de ampliacion tendra una duracion de dos (2) afios,

prorrogable por un afio, para to cual fa misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su
vencimiento, adjuntando comunicacién dei constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.
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Articulo 2.« Otorgar aprobacmn sociedad R.A.C. CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.8. con NIT.
900.104.881-4, por medio de su representante legal, ROBERTO ANDRES CALDERON ARANGO C.C. 2.231.750 -

en calidad de Fideicomitente del Patimonio Autonomo denominado CALATAY PARQUE RESIDENCIAL

FIDUBOGQTA, para la intervencion del terreno destinado a la construccion de piscinas del proyecto denominado
“PARQUE RESIDENCIAL CALATAY", ubicado en la Calle 41 No. 16-04 -Acceso Principal- del Barrio Sarrento enla
ciudad de Ibague, con matricula inmobiliaria No. 350-209624 y ficha catastral No. 01-07-0301-0001-000, de

acuerdo con los planos arquitectonicos elaborados por los Arquitectos JASON MARTINEZ con Matricula Profesional-

No. A63132004-9733920 y DIEGO MARULANDA con Matricula Profesional No. A63042004-9729988, disefio
estructural y de los elementos no estructurales con sus memorias de célculo del Ingeniero Civil ADALBERTO
MUROZ FORERO con Matricula Profesional No. 25202-12920, planos de sistemas eléctricos para piscinas
“elaborados por el Ingeniero Civil NELSON OSPINA FRANCO con Matricula Profesional No. 25205-08240 y disefio
hidraulico del' Ingeniero Civil EMILIANO PARRAGA PARRA con Mafricula Profesional No. 25202-04385, con la
anotacion efectuada en rojo por el curador urbano, en cuanto a correglr en la planta arquitectonica ~Plano
06!07- el area del jacuzzy, “7.02 m?",

Parégrafo.- Ei plazo otorgado para adelantar la construccion de piscinas que trata el articulo 2 de la presente
seré de dieciocho (18) meses, plazo que no sera promogable de conformidad con lo establecido en el Articulo 7
numeral 10 Paragrafo 3 del Decreto 1197 de 2016.

Articulo 3.- Los planos {arquitectonicos, técnicos, estructurales y de elementos No Estmcturales) memorias de
calculo y estudics geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 4. Por razones de seguridad; el original de la presente resolucion y los planos aprobados por ésta,
llevaran ef sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Articulo 5.- El titular de la presente licencia incurira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
seftalado en el llteral A, B, C'y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia’.

Articulo 6. E! constructor responsable de fa ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Ingeniero Civil ROBERTO ANDRES CALDERON ARANGO con Matricuia No. 25202-107701, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo a las nomas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo,
Nommas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demas
normas complementarias.

I'-‘aragrafo - En caso que el constructor responsab[e se desvincule del proyecto hasta tanto no se infarme al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como ‘constructor en la presente
~licencla, seguira vinculado a la misma de conformidad con fo establecido en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015 — Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8.

Articulo 7.- El titular delia iicencia deberé dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar fas obras de forma tal que se garantice [a salubridad y segundad de |as personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirtos cuando sean requeridos por la autoridad competente. . -

¢) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que. inftervengan en la obra a desarmollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores ponhdrén en conocimiento del Curador Urbano Uno de [bagué cuando nio se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Supermtendenma Nacional de Salud con el fin de que inicie fas investigaciones y apllque las
sahciones a que haya lugar.
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d} Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o [a norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

e) Instaiar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |a norma que
la adicicne, modifique o sustituya.

f}  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no esfructurales que senalan las
normas de construccion sismo resistente.

- g) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional yfo municipal sobre ehm:nacaon de barreras arquitectonicas,

para personas con movilidad reducida.

h)  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente \ngente

}  Cumplir con lanorma técnica RETIE.

j)  Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobacion de ilos planos correspondientes, si es el caso.

k}  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los

_ Pperjuicios causados a terceros con motivo-de fa ejecucion de fas obras.

f)  Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de 1a via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o Ia construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en |a cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién gue determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que fa expidio, la direccion del inmueble, vigencia de |a
licencia, el nombre o razon soctal del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso 0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

m) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias pulblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o.con cualguier otro material, nl arrojarlos en las cunetas, desagues 0 canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico.

n) Adicionalmente y sequn lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por ¢l articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

o) Construir la(s} piscina(s) objeto de la presente licencia bajo los disefios establecidos en los pianos que hacen parte integral
de la misma y demas normas de seguridad para piscinas establecidas en la Ley 1209 de 2008, su decreto reglamentario
No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y a las Resoiumones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministerio de
la Proteccién Social.

Articulo 8.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
def ejecutante def proyecto conllevarén a ia aplicacion de las sanciones consagradas en ias Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y-en el Decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y.disefios aprobados o se incumpla cualquiera de [as normas gstablecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decteto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 y/o nomas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra seflada, por parte de |as entidades competentes para ello.

Articulo 9.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la tltulandad
de su dominio y/o |as caracteristicas de su posesion.

Articulo 10.-  Contra |a presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante Ia
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de Ia
notificacion correspondiente. ‘

~
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los tres (03) dias del mes de

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha 3 1 MAR 2017 .se notifica personalmente del contenido de la pres'ente resolucion al titular de la misma,
haciendose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

Los notificados

r

El notificador
ROBERTO ANDRES CALDERON ARANGO

€
" "LUIGA FERNANDA/GUZMAN MOLANO ~ -
C.C. 2.231.750 -

Representante Legal Soc. R.A.C CONSTRUCCIONES Y
URBANIZACIONES S.A.S. '

’ ROBERTO AUGUSTO CALDERON
Colindante.

ANDREA PAOLA DELGADO CASTELLANOS

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7 ’

Que el di;a 28 ABR 2017
Dada- en lbagué, a los B 2 MAY 2017

FIRMA:

I Curador Urbano Uno de ILuqué A . Déqinn 848
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il

A Bhaseed Bodina Esplnesa
: Curadur Usbano No. 1
5

ELDIA

- CONFORME AL REPORTE (3£t CORRE CERTIFICATIO SEGUN GUIA Nk
b |

£

GO PORAVISO REMMDOA

ANEXO AL EXPEDIENTE

pu

%g Arg. Banual '_Medina Espinosy
[ 'llaana Gurador Urbano No. 1

CONFURME AL REP’O £ DEL CORREQ CERTIFICADO SEGUM GUITA No.
RGeSy

Ww%mqmiﬁm REMIT!DOAz

ANEXO AL EXPEDIENTE
EM CONSTANCIA.

b

| Curudor Urlxmo Unolde ")ctqué
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