RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0098

?; o= Curadurla (Marzo 02 de 2013)
“IN Urbana Une

Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

El Curador Urbano Uno del MUHECIplO de Ibague
“en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que SALVADOR FRANCISCO ORJUELA ECHANDIA con C.C. 94.533.026, radicé bajo el No. 73001-1-16-0507 del
23 de Septiembre de 2016, solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Demolicion Total en un area
de 390.00 m? y Obra Nueva para una Vivienda Trifamiliar en cuatro pisos con cubierta en teja, en un area total a

~ construir de 362.60 m?, a realizar en el predio de su propledad ubicado en la Manzana A CS LO 6, Carrera 6 No. 44-
49 Barrio Villa Marlén en fa ciudad de Ibagué, con un 4rea de lote de 150.00 m?, matricula mmoblhana No. 350-339 y
ficha catastral 01-08-0085-0020-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a‘los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que éstos, si

lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en e Cdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presentes GUSTAVO

ORTIZ, GERARDD CASTILLO y RAFAEL AUGUSTO FIERRO MONTEALEGRE, por medio de un escrito radicado

bajo el Ne. 2613 del 07 de Octubre de 2016, en el cual manifiestan lo siguiente: '

“GUSTAVO ORTIZ, identificado con fa cédula de ciudadania 2.279.243 de Chaparral, residents en la carrera sexta No.
44-55 apartamento 201, GERARDO HUMBERTO CASTILLO NORMAN, identificado con fa cédula de ciudadania
14,224,994 de Ibagué; residente en la.carrera sexta No. 44-55 apartamento 202; y, RAFAEL AUGUSTO FIERRO
MONTEALEGRE, identificado con cédula de ciudadania 14.220.710 de Ibagué, residente en la carrera sexta No. 44-
41; nos permitimos comunicarle que como propietarios, nos hacemos patte del proceso de la referencia, mediante of
cual se solicita a esa entidad Ia licencia para la DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA, en el predio de la carrera
sexta No. 44-49, con ef cual somos colindantes por el costado oriental fos dos primeros predios y por el costado
occidental el tercer predio mencionado respeciivamente.

Por lo anferior le comunicamos que estaremos atentos a que se cumpla todo lo normado en ef decreto 1077 de 2015,
especialmente fo estipulado eh la subseccion 2 atinente al procedimiento para la expedicion de la licencia y sus
modificaciones; por fo tanfo le solicitamos se nos mantenga informados del trémite de la referencia de manera
detaliada y nos cite oportunamente cuando sea estrictamente pertinente nuestra participacion en el proceso”.

Que mediante oficio No. 0161727 del 25 de Octubre de 2016, este despacho dio respuesta al anterior oficio
—r, realizando las siguientes aclaraciones y precisi0ne3' ‘

1. El dia'23 de septiembre del presem‘e afio, ef Sr. Salvador Francisco Orjuela Echandia radic con N° 73001-1- 1 6-
0507 solicitud de licencia de Construccion en las modalidades de demolicion y obra nueva, sobre el inmueble
ubicado en la Cra. 6 N° 44-49 de la ciudad de Ibagué, la cual ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE
REVISION desde el punto de vista juridico; urbanistico, arquitectonico y del reglamento colombiano de construccion

- Sismo resistente -NSR-10, a fin de verificar ef cumpfimiento del proyecto con fas normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, tal y como lo establece el 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio. '

2. En virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015 el Curador Urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion —en sus distintas
modalidades- y subdivision de predios, a peticion def interesado en adelantar proyectos de esta Indole, ademas
gjerce una funcién pdblica para la verificacion del cumphmrento documental y planimelrico de las normas
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urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertingntes a la materia como lo -

son en nuestro caso ef Plan de Ordenamiento Terriforial, normativa general de usos del suelo, construcciones y
urbanizaciones y demas normas complementarias.

3. Elarticulo 2.2.6.1.2.2.2 del decreto 1077 delf 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico ™

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, estable lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.2 Intervencién de terceros. Toda persona interesada en formufar _objeciones a'la
expedicion de una licencia urbanistica, podrd_hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de Ia
radicacion de la solicitud hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto
s6lo podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a partir del
" dia siguiente a fa fecha de la citacién a fos vecinos colindantes o de la publicacion cuando esta fuere necesaria y, en

ef caso de los demas terceros, a partir del dia siguiente a la fecha en que se radique la fotografia donde conste la
instalacion de la vaila o aviso de que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.”(...) |

4. Por ofro lado, es perfinente manifestar que las oposiciones, objecion u observaciones a los tramites o solicifudes
de licencia urbanisticas, que presenten los vecinos colindantes y/o terceros se deberan impetrar conforme lo
establece el paragrafo dnico del arficule 2.2.6.1.2.2.2, el cual determina que: '

“PARAGRAFO. Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrifo, acreditando la condicion de
tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que prefenda hacer valer y deberén
fundamentarse Unicamente en la aplicacion de fas normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales
referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta. Dic{;as observaciones se resolverén en el acto que decida sobre la solfcifud.”

Por dltimo se le informa, que los documentos que hacen parte integral de la solicitud de licencia se encuertran a su
disposicion para ser observados y/o analizados en las instalaciones de la Curaduria Uno de thagué, en compafia de
fos profesionales que integran esta oficina, quienes absolveran sus dudas adicionales dentro del marco de sus
competencias y funciones asignadas a su cargo. .

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicién de Ia licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos enlos términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. - B
Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho remitia oficio No.
0161607 del 05 de Octubre de 20186, radicado bajo el No. 2016-75901 del 05 de Octubre de 2016, ante ia Secretaria
de Planeacion Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0160731 de fecha

21 de Octubre de 2016, entregada en la misma fecha, en fa direccion de correspondencia suministrada por el
solicitante. o . '

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 06 de Diclembre de 2016.
Que el construgtor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.
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- Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio -

de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con Ias normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Temitorial, los instrumentos que lo desarrolien, complementen y deméas nomatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista. -

- Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temitorial de Ibagué, el predio bbjeto del presente

tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y. arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial, normas complementarias, y a las secciones
transversales adoptadas por el Acuerdo 009 de 2002, y en consecuencla es legal y tecnlcamente viable otorgar la
licencia solicitada.

Que a la Secretarfa de Planeacién Municipal, se le informé de la viabilidad del proyecto y su posible participacion en

_ plusvalia, mediante oficio No. 1700022 radicado bajo el No. 2017-575 dei 04 de Enero de 2017.

Que iguaimente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por ef cual se defing el procedimiento y se definen las competencias para el cdlculo y
liquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan ofras disposiciones”, la Secretaria
de Planeacion Municipal, nc ha remitido actos admmlstratwos de determinacion del efecto Plusvalia para su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de ia Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, "Exigibilidad y cobro de la parficipacion eh plusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiiiaria del predio, con No. 350-339 del 02 de Marzo de 2017.

- Que la solicitante presentd fa factura No. 2257601428 cancelada en el Banco de Occidente el dia 22 de Febrero de

2017, por concepto de pago del Impuesto de Delineacién Urbana correspondaente a la obra nueva de 362 80m? en
estrato 4

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1033-2017-009594 del 23 de
Febrero de 2017, informa que “al emitir la factura No. 2257601428, correspondiente al impuesto de delineacion
urbana del predio identificado con ficha catastral 01-08-0085-0020-000 a nombre de SALVADOR FRANCISCO
ORJUELA ECHANDIA, por error involuntario se anoto la direccion CASA LOTE 6 MZ A K 6-44 VILLA MARLEN,
siendo la correcta: direccion CASA LOTE 6 MZ A K 6-44 49 VILLA MARLEN. En consecuencia le ruego tener en
cuenta para el tramite respectivo ante su entidad, la presente correccion”.

/ ' - s
Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE .

Articulo 1.- Otorgar a SALVADOR FRANCISCO ORJUELA ECHANDIA con C.C. 94.533.026, Licencia de
Construccion en las modalidades de Demolicién Total de la edificacion existente, con un area de 390.00 m? y
Obra Nueva para una Vivienda Trifamiliar en cuatro pisos con cubierta en teja, en un area total a construir de
362.60 m?, con un indice de ocupacion del 69.13%, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Manzana A
CSLO 6, Carrera 6 No. 44-49 Barrio Villa Marén en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 150.00 m? un area

~
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de afectacion de 3.75 m?, para un area Util de 146.25 m?, matricula inmobiliaria No. 350-339 y ficha catastral 01--

08-0085-0020-000, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectdnico disefiado por la Arquitecta PAOLA
ANDREA MUNOZ FORERO con Matricula Profesional No. A73042008-38360972, disefio esfructural y de los
elementos No Estructurales, con sus memorias de calculo y estudio de suelos elaborados por el Ingeniero Civil
SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-101083, con la anotacién
efectuada en rojo por el curador urbano en cuanto a indicar en el cuadro de areas ~Plano 1/2, el area a
demoler, 390.00 m2

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucitn de obras. :

Paragrafo 2.-  Por razones de segundad el original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo det Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.-  Los planos. (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y

estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2. La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencnmlento
adjuntando comunicacion del constructor responsabie en la que certifique la iniciacion de la obra.

Articulo 3.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Ingeniero Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No, 70202-101083, -quien
deberé garantizar que la construccion de las obras se gjuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,

cifiendose en todo a las nomas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto

administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR ~ 10, 1a norma técnica de
RETIE y demés normas complementarias.

' Paragrafo.- "En caso gue el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
fleencia, seguira vinculado a la misma de conformidad. con fo establecido en ef paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015. - Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8.

Articulo 4.- EI titular de la ficencia deberé dar cumplimiento a ias siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de formatal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones’ vecmas y de los elementos constitutivos del espacio pitblico.

b) Mantenerenlaobrala Ilcenma y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obfigacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema
General de-Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondrén en conocimiento del Curador.Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Supermtendenma Nacnona! de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo amblental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de

1984 de! Ministerio del Medio Ambiente, de oonformldad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.

e) Solicitar il Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

f) Instatar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establemdos en Ia Ley 373 de 1997 01a norma que
ta adicione, modifique o sustltuya

g) Realizar los controles de calidad'para los diferentes matenales estructurates y elementos no estructurales que sefialan las

" normas de construccion srsmo resistente.
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.h)  Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre ehmmacmn de barreras arquitecténicas
para personas con movilidad reducida,

i) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion.sismo resistente v:gente

[} Cumplir con |a norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de Ios planos correspondientes, si es el caso.

[)  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y - arquatectomcas que se deriven de la presente licencia y responder por Ios
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de |as obras.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un meftro (1.00 m) por setenta (70} centimetros en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o la construccion. Si fas obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o

. conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera idenificar la clase de
licencia, el ndmero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidié, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencla, el nombre o razén social del itular de |a licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, mefros de construccion, altura total de las edificaciones, “niimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de Ia
inictacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra,

n) Mantener libre el Espacio Piblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materigles de
construccion, residuas, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrolarlos en |as cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

o) Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articuo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de.calidad que fa ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

Articulo 5.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del prbpiétan'o delaobrao
del ejecutante del proyecto conilevaran a ia aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y

- 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; ast mismo, si se comprueba que Ia obra no se ajusta a las

especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpia cualquiera de las normas urbanisticas, arquitecténicas,
estructurales y/o normas complementanas, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para elio, :

‘Articulo 6.- La presente licencia no :mpllca pronunciamiento alg uno sobre los linderos dei predio, la titularidad
de su dominio yfo [as caracteristicas de su posesion.

Articulo 7.- - Contra la presente resolucién proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacién, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion
correspondiente. ‘

Articulo 8. Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo reiacionado con fa participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccidn, de conformidad: con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articufo 181 det Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Admlnlstracmn Mummpal proceda de confonmdad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha partncnpacmn

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

A

Curador U_rbanb Uno de Ibagué

'
.
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En la fecha “ 1 MAR 2017 se nofifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de fa misma,

haciéndose enfrega de copja integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificador

Los notificados

SALVADOR FRANCI LUISA FERNA : A GUZMAN MOLANO

C.C.94.533.026

GUSTAVO ORTIZ
Colindante

RDO H. CASTILLO

Colindante n 4 MAR 201? _ . - | | - s

RAFAEL AUGUSTO FIERRC MONTEALEGRE
Colindante

EL SUSCRITO CURADOR URBANC UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 0 J_ ABR 2017 quedd ejecutoriado el pres_ente acto administrativo

Dada en |bagué, a los 0 3 ABR 201?

FIRMA;

s Fnncd Wedinalspinosa ' .
§‘§%§ wa ‘ {urasor Urbana No.1 ‘ ‘ | -

ELPRESIIF‘E%MH& TRV RESOTEICA0 PORAVISO REBITIDO A
o J L MAR-2Q77

CONFORMEAL RE"‘GR'I%EL CORREQCERTIFICADO SEGUNGUIA No.
RNARFOHZHCO

ANEXO AL EXPED;EME
EN CONSTANCIA, "
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AELUTTER N B G 1Y

TRATS Ty EERILT DR BYISO REAMDA A
oultolenre e vin 1.7 AR 2077
.. CONFORME AL REPORTE DEL CORRED CERTY ICADD SESUN GUTA No.
| R E021810D

ANEZD AL EXPEDIENTE

i EMCONSTANCIA,

| FIRMA ]E . \QO

i,
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