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€1 titular deberd pdeu€ar a su costa la parte resolutiva del preseute Acto anndndstrativo, en
.      un perl6dlco de al.iplla clrcalacl6n en la chadad de gbagut   -

(nrt. 22.6.I.2.3.8 del Decreto 10?? del 2015).

re€socaegoN N wi€RO 73api-1-2s-0293
(qwlo 16 de 2025)

Par la caal se apr..eba .uia modlflcad6n de llcencla vlg.ate No. ?3001-1--  23-00?5 y se btorga lLcencid de constr..ccl6n en Ba modallded a. Obra

Nueva

EI Curador Urbano Uno del  Munictpio de lbague,

En uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

RESUELVE

#i:::°nt]a.aaiesaime%rg#r:Pur:i#aR8RLWREAR£|'8#E§Lu'RAM°coB;L'cAICIA§57S5#9?,9aRr:Zad:£:t;r%nMg'JiFi8i°c|8&936E
LICENCIA VICENTE del proyecto urbani§tico REVALIDADO medlante resolucl6n No. 73001-1.23-0075 del 13 de febrero de 2023,
en cuanto al camblo del uso del  Lcte 8 a Re§idencial, -de fiosidenci.6/ 8 COMEBC/O  yro SERWC/OS";   para un area a modificar de
2.251,24  m2;  predio  identificado  coma  Late  8  8  Residencial  Sub  Etapa  11   Santa  Cruz  en  la  ciudad  de  lbague,  identificado  con
matrlcula  inmoblllaria  No.  350.261818  y flcha  catastral  01.01.0002-0530.000;  de  acuerdo con  el  plano del  proyecto  inicialmente
diseFlado par el Arquitecto JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ con  Matrlcula  Profesional  No.  25700-15353,  modificado por la Arquitecta
JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con Matricula Profeslonal No. 25700€1658.

Pafagrafo 1..                El plano urbanistico (1) aprot)ado hace parte integral de la presente resoluci6n.

Par6grafo 2.-                La  presente  MODIFICACION  DE  LICENCIA  VIGENTE.  no  modifica  el  plazo  de  la  resoluci6n  No.  73001-1-23-
0075 del 13 de febrero de 2023, la oual fue prorrogada mediante resoluc.lan No. 73001 -1 -25fl051  del 23 de enero de 2025.

Articulo 2.-                    Otorgar   a   lNVERSI0NES    INM0BILLARIAS   §ANTA   CRUZ   SAS.,   con    NIT.    900.180.976,    representada
legalmente par JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con C.C. 65.755.397. Llcencla de Construccl6n en la modalldad de Obra Nueva
de  una  edificaci6n  en  tres  pisos con  sdtano  y  cubierta  en  teja,  destinada  a  comeroio y/o  servicios,  con  un  area total  a consrfuir de
2.465,89m2,  con    veinte  (20)  locales  comerciales;  treinta  (30)  parqueaderos  privados,  dos I(2)  de  visitantes,  incluido  lino  (1)  para

personas con  movilidad reducida;  un  (1)  parqueadero de carga y diez (10)  de hicicletas;  un  (ndice de ocupaci6n  del  0.47,  indice de
construcol0n 0.81.  El proyecto se enouentra ubicado en el predjo identificado como Lote 8 a Residencial Sub Etapa 11  Santa Cruz en
la  ciudad   de   lbagu6,   con  un  area  tltil  de  2.251,24m2,   un   area  equlpamiento  de   1.063,29m2;  predio  identiflcado  con   matrfcula
ln moblliaria No. 350.261818 y flcha cat88tral 01.01 -0002.0530.000; de acuerdo con lee planos del proyecto arquitectdnico disefiado

par el Arquitecto CARLOS ALBERTO BARRETO GUERRERO con Matrioula Profesional No. A25011999-79779100, disej(o estructural
y  de los  elementos  No  Estructurales con  sus  memorias de edlculo,  elaborados  par el  lngen'iero  Civil  NICOLAS TORRES DIDVME -
DOME  con  Matrioula  Profesional   No`  25202.10824,  Revisor  lndependiente  de.Ios  Disenos  Estructurales  el  lngeniero  Civil  JOSE
JULIAN   RAMIREZ   PALMA   con   Matrioula   Profeslonal   No.   70202-166166   y   estudio   de   suelos   del   lngeniero   Civil   GONZALO

AVENDANO  PRIETO con  Matricula  Profes.ional  No.  25202-27735, con  la anctacl6n etectuada en  ro|o par o1  curador urhano, en
cuanto a lndlcar los indices de ocupacl6n 0.47 y construccl6n a.81  propuesto, e lndlc@r que el parqLleadero (1) part personas
con movilldad reduclda esta lncluldo en loo d6 vlsltantes.-Plano 02 de 7..

Parigrafo 1..               La  modificacj6n  futura  en  el  uso  aprobado  medlante  la  presente  resoluci6n,  debera  contar  con  licencia  de
adecuaci6n, asl no §e requiera de la ejeciict6n de obras.

Pafa3rafo 2.-               Par  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la  misma,
llevafan el sello seco distintivo del  Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3.-               Los  planos  (arqultect6nicos  (6),  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales {22)),  memorias  de  edlculo  y
estudice geotednicos y/a estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

::r;,g,re`r:,4A.,„yEbt!t:,'a;rid,:jiopt¥5se.n&#£'oa+#f::facoe*;:;,.ossa:Ci,:n,:;#da8njs;%nfst?ouae.h::;'tu8goaTr8en!%T:jau',?o§dega!8i8
•Por la oval se expide el Cedigo Nacional de Policla y Convivencia'.

il
Curador Urbane uno de lbagu6
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Articulo 3..                   La  licencia  de  construcci6n,  en  la  modalidad  de  obra  nueva  de  que  trata  el  artlculo  segundo  de  la  preseme
resolucibn, tendra una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una cola vez por un plazo adicional de doce (12) meses -
contados  a  partir  de  la  fecha  en  que.queden  en  firme  el  acto  administrativo-.  para  lo  oral,  la  misma  debefa  radicarse  con   la
documentaci6n  completa  a  mss  tardar  treinta  (30)  dias  habiles  antes  del  venctmiento  de  la  respectiva  ljcencta.  La  solicitud  debera
acompafiar§e  de  la  manifesfaci6n  bajo  la  gravedad  del juramento  de  la  lniciacidn  der obra  por  pale  del  urbanizador  o  constructor
re§ponsable.

Aiticulo 4.-                   El director de obra y/o constructor responsable de la ejec-uci6n de las obras de qu6 trata la presente licencla sera
la   Arquitecta   JULIA   AURORA   RAMIREZ   LUNA   con   Matricula   Profesional   No.   25700J51658,   quien   debefa   garantizar   que   la

construcci6n de las obras se ajuste a las especificactones tecnicas y disef`os aprobados, cif`chdose en todo a las normas urbanisticas

y arquitectonicas soporte para la expedici6n del presente acto admlnistrativo,  Normas Colombianas de disejio y Construcci6n Sismo -
Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y dema§ normas complementarlas.

Articulo 5..                     El titular de la licencla debefa dar cumplimiento a la§ siguientes obligaciones:

a)       Afiliar a todos  los trabajadores  que  intervengan  en  la obia  a desarrollar al  Sistema  General de Seguridad  Social en  Salud,  en
concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.

b)       Mantener_en la obra la'licencia y los planos aprobado§, y exhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente.
c)       Ejeoutar  las  obra§  de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asl  coma  la  estabilidad  de'los

terTenos y edificaciones vecinas y de log elementos constitutivos del esbacio poblico.
d)       Cumplir con el programa de  manejo amb.iental de Residues de Construcoi6n y  Demdlici6n - RCD'  a  los que  hace referencia la

Resoluci6n  0472  del  05  de  marzo  del  2017  del  Ministerio  del  Medio  Amblente,  o  el  acto  que  la  modifique  a  sustituta,  para

£:fe:'#S]d:rd°£f:idq#et:°tlnrfu|eeFsn#nacJab]:n|:i;ndt£'a:o,%a::sste::b,:::ei°:tor::ud¥[,a£{#,a:i:#:Labi::ta?.mb!,entawe
e)       Garantizar durante  el  desarrollo de  la  obra  la  participaci6n  del  disehador  estructural  del  proyecto  y  del  ingeniero  Gectecnista

responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,   con  el  fin  de  que  atiendan  las 'consultas  y  aclaraciones  que  soljclte  el
constructor y/o supervisor t6cnico independiento.  Las consultas y aclaractones deberan  incorporarse en la bitacora del proyecto

y/o en las actas de supervision.
0        Realizar  los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estructurales  y  elementos  no  estructurales  que  sefialan  las

normas de construccj6n si8mo resistente.

g)       Somcter el  proyecto  a  supervision  tednica  indepen_diente  en  los  terminos que  sef`ala el  Titulo  I  del  Reglamenlo  Colombiano  de
Construcci6n Sismo Resistente (NSR)  10.
h)       Obtener, previa la ocupact6n y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el,Certjficado Tednic6 de ocupact6n emitido por

parte  del  Supervisor  Tednico  lndependiente  siguiendo  lo  previsto  en  el  "tulo  I  del  Reglamento' Colombiano  de  Construccidn
Sismo Resistente NSR-10.   Et cerlificado tecnico de ocupaci6n debera protooolizarse mediante escritura pdblica en los terminos

y  condiciones  establecidos  en  el  artioulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ocupaci6n  de  ediricaclones  sin  haber  protocolizado y
registrado el Certificado T6cnico de Ocupaci6n ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo lag previstas en el C6digo
Nacional  de  Policia  y  Convlvencia,  Ley  1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adlcione,  modifique  o  sustituya.  No  se  requiere  su

protocolizapi6n en el regramento de propiedad horizontal.
i)         Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tednica  independlente que  se expidan  durante  el  desarrollo  de  la obra,  asl
como el certificado t6cnico de ooupact6n,  a las autoridades competentes para ejercer el control  urbano en el municipio a distrito

quienes remitifan copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serch de pdblico concoimiento,  En los
casos de patrimonios  autonomos en  los  que el fiduciario ostente la titularidad del  predio y/o de  la  licencia de  construcci6n,  se
debefa prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligaci6n.

j)         lnstalar lee equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.
k)       Cumplir  con  las  nomas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminacidn  de  barreras  arquitect6nicas  pare

personas en situaci6n de d.iscapactdad.
I)        Cumpljr con las disposictones contenidas en las nomas de consrfucoi6n sismo resistente vigente.
in)      Dar  cumplimiento  a  las  disposiciones  sobre  construcci6n  sostenible  que  adopte  el   Ministerio  de   Vlvienda,   Ciudad   y

:)erritoDr:Or:I:Sptr;jn::|3]:S,::;Sfatr;t,°£.:::i:I,:`Ci±doe,u§c|:ncoogL;`de:ic;%Saejuiiode2oi5.pdraou8/sorog/8monlae/Cap/'Wolde/
ritulo  7  de  16  perfe  2,  del  ubro  2  del  Dcoreto  1077  do  2015,  en  cuanlo  8  los  par8mentos  y  tineamientos  de'construccl6n
sosteni.b/e y se edapt8 /a Gu/a pars a/ cho/ro de 8gu8 y enorgi'a en edifeao/.ones., expedida per el Ministerio de Vivienda, Ciudad

y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en  agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n sostenible,
adoptada  a  su  vez  por  el  Decreto  No.1000-1124  del  18  de  noviembre  del  2019  `Por a/ ova/ se /eg/8menlan  /as  crffends  de
construcci6n sostenible en el municipio de lbagu8 .
o)    .   Cumplir con  la norma tednica RETIE.

p)       Tramitar ante las empresas de servictos pdblicos, la aprobaclon de los planos correspondientes, si es el caso.
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q)       Cumplir  con  las  obljgacfones  urbanlsticas  y  arquitectdnicas  qiie  se  deriven  de  la  presente  licencja  y  responder  por  los
perjuictos causados a terceros con motivo de la e|ecuci¢n de las obras.
r)        In§talar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  iln  meto  (1.00  in)  par  seterita  (70)  centimetros  en  lugar  visit)le  de  la  via

poblicam6simportantesobrelacualtengafrenteollmiteeldecarrdloolaconstmucci6n.Silasobrassedesarrollenenedificio§o
conjunto sometido§ al  tegimen de propiedad horizontal se instalafa un avlso en la cartelera prlnctpal dd edificto a coniunto, a en
un lugar de amplla circulacl6n que determine la administractdn.   En el  avlso se debefa identificar la cla§e de licencia, el ntimero
de  la  licencta,  expresando  la  entidad  o curador que  la expidid,  la direed6n  del  inmueble,  vigencia  de  la  licencja,  el  nombre  o
razdn  social del titular de la licencja, el tipo de obra que se est6 adelantando,  haciendo referencia especfalmente al  iiso o u§os
autorizados,   metros  de  construccidn,  altura  total  de  las  edificacones,   nomero  de  estacionamientos,   nbmero  de  unidades
habitacionales,   comerciales  o  de  otros   usos.   El   aviso  se  debe  instalar  antes  de   la   iniciacidn   de  cualquier  tipo  de  obra,
emplazamientodecampementos,`maquinaria,entreotrosydebefapemanecertodoeltiempoquedurelaobra.
s)       Mantener libre el  Espacie pdblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vfa§ pdblicas con tiema,  materiales de
construcci6n,  re§iduos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro  material,  ni  arroiarios  en  las  cunetas,  desagtles a canales del
sistema de alcantarillado y en general sobre el e§pacio pdblico.
t)        Deslgnar en un temino maximo de 15 dlas habits al profesional que remplazafa a aquel que se desvinould de la ejecucich
de  los  diseflos  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profeslonal,  el  que`asumifa  la obligaci6n  del

profesional  saliente sera el  titular de  la licencla.  El  profesional  que se desvincule del  prcoeso  sera  responsable de  las labores
adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.
u)       Adiclonalmente,  Ias  edlficaciones  que  pemiitan  superar  mas  de  2000m2  de  area  construida,  independien(: de  su  uso,
deberansometerseasupervisi6nteonicaindependientedelconsrfuctor,deaouerdoconloestablecidoenelArticulo18delaLey
400 de 1997' -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decrctos reglamentarice.
v)       Adoptar e  implementar el  respectivo protocolo de bioseguridad de confomldad con  lo dlspuesto par el Gobiemo  Nactonal
dentrodelmarcodelaEmergenciaEcon6mica,SocialyEcoldgicaenrelaci6nconlapandemiageneradaporelvirusCOVID-19.

Artlculo 6..                   La violacich a cualquiera de los enunciados de esta resoluctdn per pale del titular de la licencta o del ejecutante
del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y 400 de 1997,  810 de 2003 y en
el  Decreto 926 de 2010 -modificado pardalmente par el Art.1,  Decreto 945 de 2017;  asl mismo, si  se comprueba que la obra no se
ajusta  a  las  e§pecificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  a  se  incumpla  oualquiera  de  las  normas  urbanlsticas,  arqiiitect6nicas,
estructurales  y/o  normas  complementarias,  este  permiso sera suspendi6  y la obra sellada,  por parte  de las  entidades  competentes

para ello.

Artlculo 7..                    La presente licencia  no implica pronunciamiento alguno sobre los  linderos del  predio,  la titularidad de su  domlnio

y/o las caracterlsticas de su posesion.

Artlculo 8..                    Notificar el  presente acto administratvo en lee terminos dispuestos en  artloulo 2.2.6.1.2.3.7 del deueto 1077 de
2015r en concordancia con lo establecido en  la ley  1437 de 2011  .Por /a cue/ so expi.de e/ C"/.go de Proedi.mi.enfo Admi.ni'shal/.vo y
de to Conlencioso Administratlvo.'

Arfu.culo 9..                   Contra  la  pre§ente  resolucion  proceden  los  recursos  en  la  via  gubemativa  sefialados  en  el  Articulo  74  del
CPACA, coma son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano llno y el de apelaci6n, ante la Seeretaria de Planeacich  Municipal
delbague,dentrodelosdiez(10)dlashabilessiguientesalafechadelanotificaci6ny/opublicaci6ncorrespondiente.

Aitlculo 10..                 El  titular debera publicar a su costa la parfe resolutiva del  presente Acto Administrativo,  en  un  diario de amplia
circiilacidn en la ciudad de lbagu6 (Art.  2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015),

NOTIFIQU ESE, PU BL[QUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbague, a los diecis6is (16) dlas del mes de junjo de 2025.

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de [bagu6
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