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€l titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente fcto fAldministrativo, en un
periddico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué
(Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

RESOLUCION NUMERO 73001-1-26-0318
(Junio 09 de 2026)

Por la cual se concede una licencia de urbanizacién en la modalidad de Desarrollo y se otorga
licencia de construcciéon en la modalidad de Obra Nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios

RESUELVE

Articulo1.-  Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto presentado por
CONSUELO GOMEZ DE MEDINA con C.C. 41.317.192, LUIS HORACIO GOMEZ ECHEVERRY con Pasaporte No.
AP0355134, MARINA GOMEZ ECHEVERRY con C.C. 20.310.226, NICOLAS URIBE GOMEZ con C.C.-79.779.820, PAULA
URIBE GOMEZ con C.C. 52.082.475 y MARIA DEL PILAR VILLEGAS GOMEZ con C.C. 65.748.765, para el predio ubicado en
la Carrera 4 No. 19-21/23/25/27/35/47/55/59/61/65/79/83/89/99/109 barrio El Carmen en la ciudad de Ibagué, identificado con
matricula inmobiliaria No. 350-43051 y ficha catastral 73-001-01-05-00-00-0005-0018-0-00-00-0000, para adelantar el
desarrollo del proyecto destinado a comercio y/o servicios -nueve (9) locales comerciales- con sus correspondientes areas de
cesion, en un area de 3.249,00m?; distribuidos asi: '

CUADRO DE AREAS LOTE Y AFECTACIONES - (ESCALA URBANA)
DESCRIPCION : AREA m?
AREA LOTE 3.249,00
AREA AISLAMIENTO AMBIENTAL 639,03
AREA RESERVA VIAL 69,71
CALCULO CESIONES

AREA NETA 2.540,26
CESIONES DEL 25% 635,06

CUADRO AREAS Y CESIONES PROPUESTO - (ESCALA URBANA)

DESCRIPCION PROPUESTO n¥? (). OBSERVACIONES
SE CEDE ESA AREA DE AISLAMIENTO QUE POR SU VOCACION
AREA AISLAMIENTO AMBIENTAL 1 4,77 NO PUEDE SER UTILIZADA
() UNA PARTE (319,86 m?) DEL AREA TOTAL (634,26 m?) DEL
AREA AISLAMIENTO AMBIENTAL 2 314,40 AISLAMIENTO AMBIENTAL SE CANJEA COMO GESION DE
CIUDAD Y CESION LOCAL
AREA CESION CIUDAD 10% - ZONAS ool 198,43 m? CORRESPONDEN A AISLAMIENTO AMBIENTAL DE 3
_ VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS ) MT
v3
MEAGBONOOL ™ TOUSVEREES, | s | B e e OO A T
PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS " It Al
s CORRESPONDEN A AISLAMIENTO AMBIENTAL DE 3 MT
AREA CESION GIUDAD 6% - EQUIPAMENTOS 152,70 46,9 m2 CORRESPONDEN A AISLAMIENTO AMBIENTAL DE 3 MT
AREA CESION LOCAL 2% - EQUIPAMENTOS 50,90 2 44 m? CORRESPONDEN A AISLAMIENTO AMBIENTAL DE a MT
AREA UTIL 2.223,86 DESCRIPCION EN M?
CUADRO AREAS DE CESIONES - (ESCALA URBANA)
CESION ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS,
PUAZOLETAS EQUIPAMENTO COMUNAL PUBLICO
AREA m? AREA m?
CIUDAD 10% LOCAL 7% GCIUDAD 6% LOCAL 2%
25451 178,15 152,70 50,90
TOTAL AREA ZONAS VERDES, PARQUES,
' J ENTO COM BLICO
PLAZAS, PLAZOLETAS — TOTAL AREAS EQUIPAMENT: UNAL PUBLIC
432,66 636,26 203,60
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PORCENTAJE INDICE OCUPACION
DESCRIFCION EXIGIDO | PROPUESTO UND DE MEDIDA
TOTAL 0.70 [ 0.70 % OCUPACION

PORCENTAJE INDICE CONSTRUCCION
DESCRIPCION EXIGIDO PROPUESTO UND DE MEDIDA
TOTAL LIBRE LIBRE 1.C. MAXIMO LIBRE

El proyecto se realizara de conformidad con los planos urbanisticos elaborados por el Arquitecto FELIX MONTOYA MARTINEZ
con Matricula Profesional No. A34422022-1110471651.

Paragrafo 1.- El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento
en vigencia de las disponibilidades de servicios plblicos domiciliarios, durante el término de la presente licencia y su proroga, si
es del caso.

Paragrafo 2.- Los usos, edificabilidad, volumelria, accesibilidad, indices de ocupacion, de construccion méximos y demas
aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias de construccion en los predios resultantes de la urbanizacion,
corresponderén a las disposiciones urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial aplicable a esta licencia.

Articulo 2.- Otorgar licencia a CONSUELO GOMEZ DE MEDINA, LUIS HORACIO GOMEZ ECHEVERRY, MARINA
GOMEZ ECHEVERRY, NICOLAS URIBE GOMEZ, PAULA URIBE GOMEZ y MARIA DEL PILAR VILLEGAS GOMEZ, quienes
en adelante se llamaran EL URBANIZADOR, para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por
parte del Municipio de Ibagué, la ejecucion de las obras de urbanismo del proyecto destinado a comercio y/o servicios, para lo
cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de servicios piblicos y a las entidades municipales
responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de
las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas:

Paragrafo. - La urbanizacion tendra las siguientes caracteristicas:

1,  Tipo: Comercio y/o Servicios
Cesiones: 25%
Zonas Verdes:
Ciudad: 254.51m? -en terreno, de las cuales 198.73m? corresponden al aislamiento ambiental de 3 mis-
Locall  178.15m* -en terreno, esta cesion se divide en dos areas la A de 23,57 m? y la B de 154.58 m* que sumadas
{otalizan 178.15 m2, 72.09m? corresponden a aislamiento ambiental de 3 mt-.

Equipamiento:
Ciudad:  152.70m? -en terreno, de las cuales 46.90m? corresponden a aislamiento de 3 mt-.
Local: 50.90m? -en terreno, de las cuales 2.44m? corresponden a aislamiento de 3 mt-,
3. Perfiles de vias:

Via Andén Calzada | Andén Total
Seccidn Transversal vial de la Carrera 4 entre Calles 19 y Estadio -segln
Acuerdo 009 de 2002, 3.00 14.00 3.00 20.00

Articulo 3.+ Otorgar a CONSUELO GOMEZ DE MEDINA con C.C. 41.317.192, LUIS HORACIO GOMEZ ECHEVERRY
con Pasaporte No. AP0355134, MARINA GOMEZ ECHEVERRY con C.C. 20.310.226, NICOLAS URIBE GOMEZ con C.C.
79.779.820, PAULA URIBE GOMEZ con C.C. 52.082.475 y MARIA DEL PILAR VILLEGAS GOMEZ con C.C. 65.748.765,
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para edificacion en fres pisos con sotano y cubierta mixta,
destinada a comercio y/o servicios de cobertura urbana, -nueve (9) locales-, en un area construida de 4.924,69m? con
nueve (9) parqueaderos vehiculares privados, veintitrés (23) parqueaderos de visitantes, un (1) parqueadero para personas con
movilidad reducida, un (1) parqueadero para vehiculos eléctricos, tres (3) parqueaderos de motos privados, fres (3)
parqueaderos de motos de visitantes, tres (3) de bicicletas privados y cualro (4) de bicicletas de visitantes; con un indice de
ocupacion de 059, e indice de construccion de 2.21. El proyecto est4d ubicado en la Camera 4 No. 19-
91/23/25/27/35/47/55/59/61/65/79/83/89/99/109 barrio EI Carmen en la ciudad de Ibagué, con un area Util de lote de 2.223,86m
identificado con matricula inmobiliaria No. 350-43051 y ficha catastral 73-001-01-05-00-00-0005-0018-0-00-00-0000; de
acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto FELIX LEANDRO MONTOYA MARTINEZ con
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Matricula Profesional No. A34422022-1110471651, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de
céleulo, elaborados por el Ingeniero Civil JAIME ARTURO QUINTERO GALEANO con Matricula Profesional No. 70202-250918,
estudio de suelos y estudio de amenaza y riesqo elaborados por la Ingeniera Civil SHIRLEY JOHANA PENA MENA con
Matricula Profesional No. 70202-393373 y Revision Estructural Independiente realizada por el Ingeniero Civil DIEGO
FERNANDO OLAYA MACANA con Matricula Profesional No. 70202-327608.

Paragrafo 1.- La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia de adecuacién, asi
no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.- El titular de la presente licencia incurrird en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo sefialado en el
literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos canlrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29 de Julio de 2016 “Por la cual se

expide el Cadigo Nacional de Policia.y Convivencia'.

Paragrafo 3.- El titular de la presente licencia se obliga a acoger de manera integral lo dispuesto en el estudio de evaluacion del riesgo
realizado por la Ingeniera Civil SHIRLEY JOHANA PENA MENA con Matricula Profesional No. 70202-393373.

rd
Paréagrafo 4.- Es responsabilidad de litular del presente acto administrativo verificar la necesidad de realizar la respectiva actualizacién de
area, cabida y/o linderos ante la autoridad competente, en el evento en que no coincidan con las sefialadas en el certificado de tradicion y
libertad y/o en |a informacion catastral.

Articulo 4.- El titular de la Licencia deben dar cumplimento a lo establecido en el concepto de favorabilidad dado
mediante oficio 1910-011660 del 09 de febrero de 2026, por la Direccion de Fomento a las Practicas Artisticas y Culturales y del
Patrimonio de la Secretaria de Cultura, el cual hace parte integral de la presente resolucion.

Articulo 5. Los planos (urbanisticos (3) arquitectdnicos (15), estructurales y de elementos No Estructurales (25)),
memorias de calculo y estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de.la presente resolucion.

Articulo 6.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante la misma,
llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Articulo 7. La licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo y de construccion en la modalidad de obra nueva
de que tratan los articulos primero, segundo y tercero, tendré una duracion de cuarenta y ocho (48) meses, prorrogables por un
plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo cual, la
misma debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia, solicitud que debera acompaniarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de
obra por parte del urbanizador responsable.

Articulo 8. El urbanizador y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué frata la presente resolucion,
sera el Ingeniero Civil MAURICIO ALDANA GARCIA con Matricula Profesional No. 25202-09390, quien debera garantizar
porque que la construccion de las abras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas Colombianas de
disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR — 10, y porque la construccion de las piscinas se ejecute de acuerdo con lo
establecido en las normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente, con la norma técnica de RETIE y
demas normas complementarias.

Articulo 9.- El titular yfo urbanizador de la presente licencia, debera cumplir con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.6 -
Incorporacion de areas publicas- (Modif. Art. 33 del Decr. 1783 de 2021) y 2.2.6.1.4.7 -Entrega material de las areas de cesion-
(Modif. Art. 33 del Decr. 1783 de 2021) del Decreto 1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura publica de constitucion
de la urbanizacién ante la Oficina de Instrumentos Publicos en la cual se determinen - por su localizacién y linderos - las areas
plblicas objeto de cesion y las &reas privadas; posteriormente debera avisar a la entidad municipal responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio pliblico acerca del otorgamiento de la citada escritura para solicitar |a diligencia de
inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas abjeto de cesion obligatoria (numeral 17 articulo 2.2.6.1.2.3.6 Decr. 1077
de 2015), asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, asi mismo el urbanizador
ylo parcelador y el constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No. 1000-0377 del 17
de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las éreas de cesion
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obligatorias y gratuitas de espacio ptblico, en lo concerniente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentacion, o a la norma
que le modifique, complemente o sustituya. \

Articulo 10.- El titular de |a licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud, en
concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico. -

d)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccién y Demolicion — RCD" a los que hace referencia la Resolucion
0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del seclor
ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental. ‘

e) Cumplir con lo establecido en la demarcacién de las normas urbanisticas del plano topogréfico aprobado mediante oficio No. 1210-38781
de fecha 12 de mayo de 2025, por la Secretaria de Planeacion Municipal, en el cual se indica: “Para el desarrolio del predio, se debe
respetar la masa arborea existente y contar con la anuencia del ente ambiental competente. Con respecto a la disposicion final de los
escombros, los mismos, deberén ser depositados en una Escombrera debidamente Licenciada, lo anterior so pena de incumplimiento del
manejo y disposicion. de Jos mismos los cuales deben ajustarse a los manejos técnicos que dispone y exige el Ministerio del Medio
Ambiente y la Corporacion Auténoma Regional del Tolima CORTOLIMA segun Resolucion No. 541 de 1.994 de conformidad al Decreto
1220 de 2005 o norma que lo adicione, y Cumplimiento del Acuerdo No. 009 de mayo 13 de 2005, emanado del Honorable Concejo
Municipal de Ibagué, “por medio del cual se Reglamenta el Manejo, Transporte y disposicion Final de los maleriales, Elementos,
Concrelos y agregados sueltos de construccion, de Demoliciones y Capa Orgénica, suelo; Subsuelo de excavaciones y se dictan ofras
Disposiciones”.

f)  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en
siluacion de discapacidad.

g) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacién de los planos correspondientes, i es el caso.

h)  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los perjuicios causados
a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

i) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de |a via plblica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en edificios o conjunto sometidos
al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, 0 en un lugar de amplia
circulacion que determine |a administracion. En el aviso se debera identificar la clase de licencia, el nimero de la licencia, expresando la
entidad o curador que la expidio, la direccién del inmueble, vigencia de [a licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo
de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, meiros de construccion, altura total de
las edificaciones, nimero de estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe
instalar antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre olros y debera permanecer
todo el tiempo que dure la obra t

i) Mantener libre el Espacio Pablico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de construccion,
residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales del sistema de alcantarillado
y en general sobre el espacio plblico.

k) Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincule de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente
sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestion
hasta tanto se designe uno nuevo.

)  Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo empradizada,
arborizada y con andenes perimetrales.

m) La escritura correspondiente a las &reas piiblicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y registrarse antes de la
iniciacién de las ventas del proyecto respectivo, segun lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 del 2015.

n)  Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de diciembre de 2014.

o) Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las &reas pliblicas objeto de cesion
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

p) Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobiemno Nacional dentro del
marco de la Emergencia Economica, Social y Ecoldgica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Articulo 11.- La supervision yfo interventoria técnica de las obras a las que esta obligado el urbanizador a construir
respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecucion del respectivo proyecto urbanistico y la prestacién
efectiva de los servicios de acueducto y alcantarillado y el recibo de esta infraestructura, estara a cargo del prestador del
servicio, segun lo dispone el articulo 2.3.1.2.4. del decreto 1077 de 2015. En lo relacionado con las obras de urbanismo, le
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correspondera a la Direccion de Espacio Publico y Control urbano entidad y/o dependencia municipal que haga sus veces en
razon a lo dispuesto en el decreto municipal 1000-0377 del 17 de mayo de 2017.

Articulo 12.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del fitular de la licencia o del
ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y 400 de 1997,
810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017; asi mismo, si se
comprueba que |a obra no se ajusta a las especificaciones tecnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de |as normas
urbanisticas, arquitectonicas, estructurales yfo normas complementarias, este permiso sera suspendié y la obra sellada, por
parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 13.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad de su
dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 14.- Notificar el presente acto administrativo en los términos dispuestos en articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077
de 2015,.en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

Articulo 15.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo 74 del
CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno vy el de apelacion, para ante la Secretaria de Planeacion
Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién yfo publicacién correspondiente.

Articulo 16.- El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un periodico de
amplia circulacion en la ciudad de [bagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

Articulo 17.- Remitir a la Direccion de Espacio Plblico y Control Urbano, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
ejecutoria del presente acto administrativo, copia de la licencia urbanistica generadora de espacio ptblico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, a fin de que se puedan implementar acciones de
seguimiento preventivo frente a eventuales actividades de venta, ejecucion de obras e intervencion o construccion de los
predios, sin el lleno de los requisitos legales.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los nueve (09) dias del mes de junio de 2026,

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué
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