TEXTO PARA PUBLICACION

€l titular deberd publicar a su costa la parte resolutiva del presente #Acto Aldministrativo, en un
peviddico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué
(7AArt, 2.2,6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015). N

RESOLUCION NUMERO 73001-1-26-0153
(Marzo 20 de 2026)

Por la cual se concede una licencia de construccion en la modalidad de
Obr‘a Nueva

El Curador Urbano‘Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por |a Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos medlflcatonos

RESUELVE

" Articulo 1.- Otorgar al MUNICIPIO DE IBAGUE con NIT. 800.113.389 representado legalmente por JOHANA XIMENA ARANDA RIVERA con

‘ C.C. 65.775.174, Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para veintiocho (28) unidades de viviendas unifamiliares de
Interés Prioritario VIP en dos pisos con cubierta en teja, en un area total a construir de 1.781,36m?, El proyecto esta ubicado en [as Manzana
Alotes 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45 y 47, Manzana C Lotes 2 y 4, Manzana E Lotes 2, 4, 6y 8 y
Manzana G Lotes 10 y 12 de la Urbanizacion El Reposo en la ciudad de Ibagué, identificados con matricula inmobiliaria No. 350-265297,
350-265299, 350-265301, 350-265303, 350-265305, 350-265307, 350-265309, 350-265311, 350-265313, 350-265315, 350-265323, 350-
265325, 350-265327, 350-265329, 350-265331, 350-265333, 350-265335, 350-265337, 350-265339, 350-265341, 350-265392, 350-265394,
350-265404, 350-265406, 350-265408, 350-265410, 350-265434 y 350-265436 y ficha catastral global 73-001-04-00-00-0066-0178-0-00-00-
000 y 73-001-04-00-00-0066-0179-0-00-00-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto FABIO
JACOBO PEREZ GUZMAN con Matricula Profesional No. 25700-32970, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus
memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No. 70202-166166, estudio
de suelos del Ingeniero Civil HECTOR ANDRES GARCIA MANCHOLA con Matricula Profesional No. 70202-149136 y Revisor Independiente
de los Disefios Estructurales, el Ingeniero Civil JHON ANDERSON URIBE VASQUEZ con Matricula Profesional No. 70202-244955.

Paragrafo 1.- En los siguientes cuadros se indican las areas e indices de cada uno de los lotes.

CUADRO DE AREAS CASA MEDIANERA
Manzana A (Lotes 3,5, 15, 17,19y 21)

Descripcién Area (m?)
AREA LOTE 50.00
Construida PRIMER PISO 31.36
Construida SEGUNDQ PISO 32.26
TOTAL CONSTRUIDO 63.62
Patio 3 11.14
Antejardin 7.50
Area Libre PRIMER PISO 18.64
indice de Ocupacién Permitido 80%
Indice de Ocupacion Propuesto 62.72%
Indice de Construccion Basico 1.5
Indice de Construccién Propuesto 1.2724

CUADRO DE AREAS CASA MEDIANERA
Manzana A {Lotes 7,9, 11y 13)

Descripcion Area (m?)
AREA LOTE 50.00
/| Construida PRIMER PISO 31.36
Construida SEGUNDQ PISO 32.26
TOTAL CONSTRUIDO 63.62
Patio 11.14
Antejardin 7.50
Area Libre PRIMER PISO 18.64
Indice de Qcupacion Permitido 80%
Indice de Ocupacion-Propuesta 62.72%
Indice de Construccién Basico 1.5
Indice de Construcclon Propuesto 1.2724
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Wl Urbano Uno
CUADRO DE AREAS CASA MEDIANERA
Manzana A (Lotes 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43,45y 47)
Descripcion Area (m?)
AREA LOTE 50.00
Construida PRIMER PISO 31.36
Construida SEGUNDO PISO 32.26
TOTAL CONSTRUIDO 63.62
Patio 11.14
Antejardin 7.50
Area Libre PRIMER PISO 18.64 °
Indice de Ocupacién Permitido 80%
indice de Qcupacitn Propuesto 62.72%
ndice de Construccion Basico 1.5
indice de Construccion Propuesto 1.2724
CUADRO DE AREAS CASA MEDIANERA
Manzana C (Lotes 2 y 4)
Manzana E (Lotes 2, 4,6y 8)
Manzana G (Lotes 10y 12)
Descripcion Area (m?)
AREA LOTE 50.00
Construida PRIMER PISO 31.36
Construida SEGUNDO PISO 32.26
TOTAL CONSTRUIDO 63.62
Palio 11.14
Antejardin 7.50
Area Libre PRIMER PISO 18.64
Indice de Ocupacion Permitido 80%
Indice de Ocupacién Propuesto 62.72%
Indice de Construccién Basico 15
Indice de Construccion Propuesto 1.2724
Paragrafo 2- Los parqueaderos son comunales y se encuentran al exterior de las viviendas, de acuerdo a lo establecido en la

resolucion No. 73-001-2-21-0150 del 16 de abril de 2021 “Por fa cual se otorga una licencia de urbanizacion’, expedida por el Curador Urbano
Dos de Ibagué. : :

Paragrafo 3.- La modificacién futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia de adecuacion, asi
no se requiera de la ejecucidn de obras.

Parégrafo 4.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion’y los planos aprobados mediante la misma, llevaran el
sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 5.- Los planos (arquitecténicos (5), estructurales y de elementos No Estructurales (16)), memorias de calculo y estudios
geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 6.- Que segun lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor maximo de la Vivienda de Interés
Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

Paragrafo 7.- El fitular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo sefialado en el
literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29 de Julio de 2016 “Por la cual se
expide-el Codigo Nacional de Palicia y Convivencia'.

Articulo 3.- La presente licencia tendr4 una duracion de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
" adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-, para lo cual, la misma debera
radicarse con la documentacion completa a més tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud
debera acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor
responsable. P

Articulo 4.- El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia seré el
Arquitecto FABIO JACOBO PEREZ GUZMAN con Matricula Profesional No. 25700-32970, quien debera garantizar que la construccion de las
obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte
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para la expedicion del presenté acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma
- fécnica de RETIE y demas normas complementarias. :

Articulo 5.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

e)

h)

Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud, en
concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolician — RCD" a los que hace referencia la Resolucion
0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el aclo que la modifique o sustituta, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, can el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el canstructor y/o
supervisar técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incarporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de
consiruccion sismo resistente.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.

Obtener, previa la ocupacion yfo transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Tecnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccian Sismo Resistente
NSR-10. El certificado técnico de acupacidn debera protocolizarse mediante escritura plblica en los términos y condiciones establecidos
en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de
Ocupacion ocasionara las sanciones correspondlentes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su protacolizacian en el reglamento de propiedad
horizontal. :

Remilir, copla de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacian, a las autoridades competentes para ejercer el cantrol urbana en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la
entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de piiblico conocimiento. En los casos de patrimonios autbnomos en
los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato
fiduciario quien es el responsable de esta obligacion. '
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la.Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional y/o municipal sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en
situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte e! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Dar cumplimiento a lo establecido en [a Resolucién 0549 del 10 de julio de 2015 *Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del Titulo 7 de.la
parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion sostenible y se adopta la Gula
para el ahorro de agua y energfa en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en cuanto a los
porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicacion de las medidas de construccion sostenible, adoptada a su vez por el Decreto No.
1000-1124 del 18 de noviembre del 2019 “Por el cual se reglamentan los criterios de construccion sostenible en el municipio de Ibagué’.
Cumplir con la norma técnica RETIE.

Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobacion-de los planos correspondientes, si-es el caso. ;

Cumplir con las obfigaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de la presente licencia y responder por los perjuicios causados

.aterceros con motivo de la ejecucion de las obras. i

Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro {1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en edificios o conjunto sometidos
al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la carelera principal del edificio o conjunto, 0 en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion, En el aviso se deberé identificar la clase de licencia, el nimero de la licencia, expresando la
entidad o curador que (a expidié, |a direccion del inmueble, vigencia de la licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo
de obra que se esté adelantando, haclendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de
las edificaciones, nimero de estacionamientos, ntmero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe
instalar antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y deberé permanecer

todo el tiempo que dure |a obra.
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s)  Mantener libre el Espacio Pblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de construccion,
residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales del sistema de alcantarillado

y en general sobre el espacio publico.

f)  Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el'nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente
ser4 el fitular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestion

. hastatanto se designe uno nuevo.
u)  Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar més de 2000m* de &rea construida, independiente de su uso, deberan someterse

.a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de la Ley 400 de 1997 ~Modif. Art. 4

Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.
v)  Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierne Naciona! dentro del

marco de la Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-18.

Articulo 6.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esla resolucion por parte del titular de la licencia o del ejecutante del
proyecto conllevarén a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto
026 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017; asl mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitecionicas, estructurales y/o normas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad de su dominio y/o las
caracteristicas de su posesion.

Articulo 8.- Notificar el presente acto administrativo en los términos dispuestos en articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 de 2015, en
concordanF]a con lo establecido en la ley 1437 de 2011 *Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso

-Administrafivo.”

Articulo 9.- Conlra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo 74 del CPACA, como
son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la nofificacion yfo publicacion correspondiente.

Articulo 10.- El titular deber publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario de amplia circulacion
en la ciudad de bagué (Art, 2.2,6.1.2.3.8 de! Decreto 1077 del 2015).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veinte (20) dias del mes de marzo de 2026.

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué
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