7~ L

Curador TEXTO PARA PUBLICACTON

=

Vi

€l titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Aicto Administrativo, en un
periddico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué
(Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

RESOLUCION NUMERO 73001-1-26-0167
(Marzo 27 de 2026)

Por la cual se modifica un Proyecto Urbanistico General, se concede licencia de
urbanizacion en la modalidad de Desarrollo y se otorga Licencia de
Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagug,
en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios

RESUELVE

Articulo 1.-  Aprobar la madificacion al Proyecto Urbanistico General presentado por INFINITO URBANO SAS con NIT. 901.384.523 por
medio de su representante legal SANTIAGO OLARTE BUENAVENTURA con C.C. 93.238.823, -en calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso
LOTE SANTA RITA- FIDUBOGQOTA S.A., -en cuanto a modificar las etapas 1A, 4, 5, 7A y 14A-, a desarrollar en el Lote HACIENDA SANTA
RITA ubicado en el sector Parque Deportivo del municipio de |bagué, predios identificados como Poligono Restante C, Etapa 14 Malla Vial
Secundaria y Local Cll. 119 E14, Etapa 14 Malla Vial Secundaria y Local Cra. 18 Sur E14, Cra. 18 Sur E1, Poligono Restante A, ZV 1 Local,
Cll. 125 E1, Afectacion ambiental RH1 E1, EQ 1 Ciudad, Etapa 14 M20 A VIP, Etapa 14 Lote 20B Comercio y Z.V. 22 CIUDAD, ubicadaos en
el Lote HACIENDA SANTA RITA en el sector Parque Deparlivo del municipio de Ibagué; identificados con matricula inmobiliaria No, 350-
268671, 350-282261, 350-282263, 350-268570, 350-268669, 350-268563, 350-268578, 350-268579, 350-268568, 350-282264, 350-282265 y
350-268564 y ficha catastral 73-001-00-01-00-00-0002-0028-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-4146-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-
00-0002-4148-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-3776-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-3794-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-
00-0002-3769-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-3784-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-3785-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-
00-0002-3774-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-4109-0-00-00-0000 y 73-001-00-01-00-00-0002-4110-0-00-00-0000; con veintidos (22)
etapas, deslinadas a Vivienda (VIS, VIP y NO VIS), y Comercio, de conformidad con el Plan Parcial De Expansion denominado "URBANA'",
con sus correspondientes areas de cesion, que presento un area de planificacion de 1.128.742,81 m?, distribuidos asi:

——————
AREA NO OOJETO DE REPARTO 0.82 % £.238.48 m 0.92 Ha
CSPCIN OE AGUA RIQ LA OF 1A f83% 5.943.52 m’ .53 Ha
ESPEIO O AGUA QURARADA LA DOIMA 0is% 216129 m° 0,22 Ha

ESPEJO DE AGUA CANAL 0.10% L1369 " 0,71 Ha

O E T R AR T S S S e DO e e e s 1 50 T3 2 o R LSS Fa il

CARGAY QENERALED W ___1so7% _1eB723s0m' | [ 4687 Ha
i Y N I U L T 3023835, | R £ R
TIFD Z - ViA CALLE 117 T Uil s X T 28w _ ATETO0& ' figd 275 Ha |
TIFD 3 VisCALLE 125 181 % 524045 m 202 ria
TIPG 4 PAR VIAL LA CODGA 151 % T3,010.52 " .80 Ha
TIPG 5 - VA PARALELAEL FERRDCARRIL 02 i) T EasAim | [T T OkEHa
T v i< Eaaanm | |

RETIRG HDRICG Fid LA OP1A
RETIRO HIDRICO QUEBRADA LA DOIMA

AISLAMIENTO CANAL

A

340,569, 86 m 34,06 Ha

[carGAs LocaLES

[ [CESIONES OBLIGATORIAS 20,37 % 19369180 m | | 19.37 Ha |

CESION PARA PARGUED ¥ ZONABVERDES 447 % wssssormd | [0 13,66 Ha_
Sitioes] CESION PARA PARQUES ¥ Z.N CIUDAD $I7T% 60 54262 m* 6,05 Ha

X = = - LN T ‘ ~ = = e nfo 1 md | R h st

S| CESION FARA PARGUES ¥ 2V LOCAL B GO % 16052 Ad v 7E1 Ha
CEBION PARA EQUIPAMIENTO 6,40 % 5704670 m’ 570 Ha
T2vicn] CESION PARA EQUIFAMENTO DE CIVGALD —_206% 1901560 m” 130 Ha
34| _CESION PARA EGUIFAMENTD LOCAL 400 % 33,037 18w A3 Ha
== "] Z0NA VERDE CANJE-PLAN PARCIAL LA SAHARIA ~_ 0.09 % 899.31m2 | | 0.09 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS = 813 % 85.850.66 m’ ':'77 8.69 Ha
ViA TiPG 6 - CALLE 100 [ _ aniaIe | | 08t
VTA TIPO 7 - CRA 16 SUR _ CRA 18 SU% - CALLE 710 RERT 8027 %2t | | 640Ka
YIA TIFC 7A  CARRERA 16 SUR £33 % 1454526 ' P45 Ha
ARCA VIAS TCRCIARIAS | LOCALES 8,32 %% e oatEim [ _&00Ha
VIA TP 8 - CARRERA 17 SUR 100G % H523.80 0.5 Hia
SAATION B CALLES A 105,114 120 - CARRERAS 16 GUA Y 17GUR 1 9% 1885437 m” * BB A
ViA TIFD 10 _ CARRERA 148 SUR 230 % Z1,65247 m" 230Ha
VIATIPO {1- CALLE 118 - CALLE }23 . CARRERA 15 SUR 085 % s B33 TEm 0,60 Ha
FRAMJA DE CIRCULACION PEATONAL 008 % 738.15 m 0.67 Ha
[[AREA UTIL URBANIZABLE 64.00 % ~ e09,29085m’' | [ s083Ha
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SUPER MANZANA N*1-RES. SEC 385% 2347635 m? 235 Ha

LOTE MO 14 RES. SEC IO COMERCID 025% 1517.19 mf 0,15 Ha

3 SUPER MANZANA N*2 - RES. SEC 877 % 41262 14 m 413Ha

MANZANA H'24 - RES SEC 055% 332381 ¢ D33 Ha

SUPER MANZANA N3 - RES SEC 5E5% 4052306 m* 405Ha

SUPER MANZANA N*4 - RES. 3EC. T8 % 42 408 86 m* 444 Ha

SUPER MANZANA N5 - RES. 5EC 3359 2042259 m* 204 Ha

SUPER MANZANA N*6 - RES SEC 409% 2492284 249Ha

LOTE HO. TA-RES SEC 360 % 21,956,042 m* 220 Ha

Fo 78 - RES SEC 019% 1149508 o7 0.1 Ha

JUPER MANZAHA N'S - RES SEC 585% 41,794-85 m2 418 Ha

MANZANA N*3 - REZ SEC 3N 18,521 40 = 1.89 Ha

SUPER MANZANA H* 10 - RES 5EC VIS 4¢0% 35826 91 m 268 Ha

7] SUPER MANZANA N*71- RES. SEC VIS 380% 73794 %6 m 232Ha

SUPER MANZANA N*12 - RES SEC VIS 340% 20,87 97 ' 208 Ha

7/////7| SUPER MANZANAN13-RES SEC VIS §50% 1962083 m" 1% Ha

SUFER LANZANAN®144 - RES BEC VIS 3614 2141436 o 214Ha

LOTE NO. 4B RES SEC YIO COMERCIO 0% E01.34 " 0.06 Ha

MANZANA N*154 - RES. 85C 15 289% 1757198 o’ 177 Ha

"I LOTE ND_ 158 RES SEC. ¥/0 COMERCIQ 908 % 51537 m’ 0.05 Ha

MANZANA N*16 - RES SEC vig 152 % 986511 m' 0.94 Ha

MANZANA H*17 - RES. SEC. VIP (20%) 281% 17 14785 " 171 Ha

MANZAHA H*18- RES SEC VIP {20%) 304% 1851245 o 185 Ha

SUPER MAMZANA N*19- RES SEC. ViR {20%) 5044 3072608 m? 307 Ha

MANZANA N*208 - RES SEC VIF (20%) 250% 1559938 ' 157 Ha

LOTE NO. 208 RES. SEC. YO COMERCIO a917% 101518 m 0.10 Ha

MANZANA *21 - RES, SEC VIP (20%) 259% 15,790 56 v 158 Ha

SUPER MANZANA N*22 - RES SEC VP (20%) 377 % 2295650 m* 230 Ha

SUPER MANZANA N*23 - RES SEC VIS 235% 1432422 ot 143 Ha

| MANZANA N'24 - RES, BEC VIS 157 % 453700 m* 0.95Ha

77| LOTE 154 - RES SEC VIS 205% 1248120 2 1.25 Ha

{ LOTE 258 - RES 82C VIS 017 % 105544 o 013 Ha

; MANZANA N*28 - RES SEC VI3 119% 728346 m' 0.73 Ha
[ TOTAL VIP (20% OE AREA UTIL URBANIZABLE) 121,85813m° | | 1213 Ha |

* Debido a que esta Cesisn de Zona Verde es una canje, no se contabiliza dentro de las Cesiones Obligatorias, ni en

la Carga Local del Plan Parcial Urbana. Esta cesion hace parte de fas Cesiones Obligalonas del Plan Paicial "La Samaria®

m;,‘ 3_3513\ s.,j[uf_;m.bjisw No i aterss
i B REPARTD S S 000 e

[ AREA'OBJETO DE REPARTO ETAPA 8.51% 95,968.84 m' ] [ 9.58 Ha |
[ AFECTACIONES AMBIENTALES T 964% st Am | | 0.92 Ha |
[ |RHT-E1 964% satn’ | | 0.92Ha |

AFECTACIONES VIALES 11,05 % 10,605.85m° 1.06 Ha

CEUTHI CALLE ST 3 T e, 1% 219015 m? 0.22 Ha

24| PAR VIAL LA DOIMA-E1 877 % B41570 m’ 0.84 Ha

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 7.67% 7.358.65m" 0,13 Ha

Zyzs-cpADEl (BN TA6%  GETaSm | [ 069Ha

SR] 2V, 29 - CIUDAD-EA 5 051 % REEELS 005 Ha
AREA EQUIPANIENTO oy 3963 % 38,031.09m" | | 380 Ha |

Eege02-locaey  3983% _wmonasm! | [ 380Hs
[ AREA (TIL URBANIZABLE o 202% _ ozenmt | | 307 Ha |
o Y B ER T N 202% _wrsotn’ || SoTHa |

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19-0566 DE LA CURADURIA
URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182. Sy P11
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219% 2452598 m’ 245 Ha

6.42% 1,573.43 m’ 0.16 Ha

EEeN 1.573'.{31111 016 Ha

63.97 % 15,689.09 m’ " 1,57 Ha

CALLE 123 E1 _1812% 444476 m’ 0.44 Ha

CARRERA 15 SUR - E1 STV Sl o T 179207 m? 0.1 Ha

EARRERATOOUR-BLS o ov gt L 2 6% SMMm | [ 083Hs |

z CARRERA 14B SUR -E1 ! EEH’: 235605 m’ 0.24d Ha
P5505¢| CARRERA14BSUR il D i e ot el PR AU AT e =R R0 G | L 0.1 Ha |
AREAUTILURBANIZABLE 29.62% 728346m’ | [~ 0.73Ha |
e T L sE% s’ | [ 033 |

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 8 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 5 24%% 1532w | | 271 Ha |
"AFECTACIONES VIALES 411 % 1114.23m° 0.11 Ha
[75] PARALELAEL FERROCARRIL _ : o emw wwase’ [ [ ot
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS  662%. tisesom | | 0.18Ha |
“\,?—V §=QUDAD i oW o waw ] 0nst
2 76X, ; SRS A IR m? L 003Ha |
AREA VIAS SECUNDARIAS Y [OCALES _ BoE] 2w 1Easm | | 0.07Ha |
FRANJADE CIRCULACION PEATONAL 272% TASm' | | 007Ha
["AREA UTIL URBANIZABLE 86.55 % 241635m | | 235Ha
3‘17 LR Ut Seal SRR ey 8095 % 2!‘-!591Eru 1 |4 e E%'_
LOTE 1A R __seow s’ | [ 0.15Ha

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19.0566 DE LA CURADUR
URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182.

i ans S .‘. 5 o
S AN 10060 'WM-—’L

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA ] 5% 65728.3m | | 6,57 Ha]
AFECTACIONES ANBIENTALES e N 516389m | [~ 052Ha
| RHg 7.86% A6 m | 0.52 Ha
AFECTACIONES VIALES 12.35% 11595 | 0.61 Ha

| PAR VIAL DOIMA 1.29% 4788.79m’ 0.48 Ha

CALLE117 _ 5pe% 3mntes’ | | 033Ha %

AR'EAZUNAS VERDES FARGUES PLAZAS Y PLAZOLETAS less 11.0q7=f: 722718 m? | 0.72 Ha

R 1.64 % 1.076.33 n? 0.1 Ha

ey 478% 3.438.76 m’ 0.31 Ha
Catl e RO 8% dot2o9m® [ [ 030Ha |

3.52% 5,600,586 m’ 0.56 Ha

4 5.76% 378647 m? 0.38 Ha

276 % 181411 m? 0.18 Ha

{ I EA UTIL URBANIZABLE 60.28 % 39,620.63m’ 396 Ha
SK13-VIS i ‘”ﬁ CEE 19.620.83 m’ 390Ha_|

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LIGENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-22:0396 DE LA CURADURIA URBANA UND.
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| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA Tl Ch o e O (I 23 619.43m | | 2.36Ha |

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOK LOGALES ~  a0a9%  1A7ea6m’ || 072k
CARRERABSUR % ishmw | | 0dsHa |
CARRERA 18 SUR-E1 1468 % 3458-!7"1 11 0.35Ha |

5 CALLE 122 = Ea b0 LS 8.03 %_'_ ol _LP_BE:S_D_T___ B 01! Ha

{Anenzomsveanss mnues PLAZASYPLAZOLETAS ~ 1a8% 28034im | [T 0.29Ha |

NNzvz-cwoape _ nm%  204n’ || on |

" AREA UTIL URBANIZABLE . 513% ___ 13saieem 135Ha

' k| LOTE NO.25A - VIS ] gl R L RN e S284%  dmzm || 125Ha |

~| LOTE NO, 258 - VIS v A4T% 041 Ha

[ ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MDDIFICACION SEGOUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIODE 2019.

o e 5 s i i el

SHE 3 I e R i
F\REAOBJETODEREPAFHD ETAPA 3 T e 402038Tm | 302 Ha |
'AFECTACIONES AMBIENTALES e P ) arsazdmt | | 038 Ha |

T R iy B i (e P T | RS 9.34 % ~_3maram’ | [ 03sHa |
r_FECTAG!CINESVIALES ; T anwm asosoam | [ 0350 |

Fo] parviaLDOMA  amw_ 3sseam’ | [ 0.5Ha

7.23% 23080 m | 0.29Ha |
rmw 2a00iw _ 029Ha |

17.31% 696544 m’ : ﬁn.m Ha

/ CEU% 20M08m ~ 021Ha
14! e S ’E‘_“!‘__ 034K |

i WEmo ATH? asi% ~tgmeem | [ oiSHa |
AREA un_L URBANIZABLE T T smMtw o wadqosesmt | | 231 Ha

LOTENO.TA-NOVIS ol _ S45B%  meseniam® || 2 2.20Ha |
LOTE NO.78 - NO VIS 2.86 % 1,149.608m* 0.41 Ha

| ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
{_ARTICULO 8 DEL DECRETO MUNICIPAL NO, 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019,

i AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA PR 1.87% 2097780m | | 2,10Ha |
AREAZONAS VERDES, PARQUES, PLAZASYPLAZOLETAS  2011% 42840m" | [ od2Ha
\\\ Y zv. 13- clunao 3 ] o hem 1188, 551 A 0.42Ha |
_Z\IZA QIUOAD " T 505 Tt ST IWLE 8% TE_EE'm_ | F e 0.47Ha |
o] ZV.25-CIUDAD R o g oy ? _oams% st 006 Ha |
WIRG] ZV.26- CIUDAD - ¢ f _j!é'i: i Ern i l!‘l_.ll_ﬁ_mi SRR 00THn |
AREA VIAS SECUHDARIASYLOGALES ik, g% ra2110m | 0.72Ha
L] cAuE 2 . : o esw ddetam | 0.35Ha
i _158% Wiﬂﬁm__ | 0diHa
3% i j | oada |
T —GE% oom’ | [ 085Ha
as48% mmnm’ [ 0ssHa
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[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA

12043321 m” |

12,04 H__J|

AREA ﬁT‘lL’UﬁBA&TzﬂL’E’

10.76% [

[ AFECTACIONES AMBIENTALES 10.65% 1282574m'_| | 1.26Ha |
e T e T S 10.08% tmstal | [ ’1'”1,}
AFECTACIONES VIALES 1857 % 2851.38m | | 2.29Ha
, J CALLE 157 * WL I L 1 ) B A jMMlm‘ l*_g 0.26Ha |
" CALLE 128 El = 1326% IRCTECEN 160Ha |

CALLE 123 e S NS %Y SR ] M R 10
MEA EQUEANIENTO 1579 % 1901560m" | | 1.90Ha |
Skt cuon-e _sn%  Wwotew’ |1 i |
AREA 7ONAS VERDES. PARGUES, P 37.89% 5edamt | [T 4beHa |
] zv. 1 - LocaL -E1 w89 % seram | 456Ha |
138061 iR |
| 0.46Ha |

M 18- VIP

ust2asm’ | [ et )

ARTICULO 8 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019,

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL FARAGRAFO DEL

TAREADBJETDDEREPARTDETAPA P B 221 #0092m | f 24?Ha]
AFECTACIONESV&ALES ~3smm ~ 0a5Ha |
c.u.uzm _________ aeem’ || 038Ha |

ViAS SECURBARIAS Y LOCALES 4,073.15m°

| carrera 16 5UR R

00| CARRERAISUR R 2w

E EA UTIL URBANIZABLE s 69.41% 17,147.85 F

i | wez-vie = 8941 % 7 rEsm |

/AREA OBJETO DE REFARTQ ETAPA 2.73% 30,530.24 m 3.05Ha
AFECTAGIONES VIALES s 14.28% 436147 7 044Ha
CALLEH7-E8 g e AT [ 0adHa
EAVIAS SECUNDARIAS YLOGALES 13.60 % ~adsaarm’ | [ 0.41Ha
m CARERALEUR T o e Ll i 0% T aasew | 02
[ 27 77] CARRERA 18SUR-€8 : g 8.20% Y O L
| Z EAUTIL URBAZABLE 7211 % 201570 ] 220Ha
~ 24amn

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA s 245% 2r4se22m’ | [ 274Ha |

AFECTACIONES VIALES i 17.62 % 4837 2m’ | 0.48 Ha

.j CALLE 17 17.62 % 4, 83742 m?® j 0.48 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS ¥ PLAZOLETAS 2A1% aim | | 033 Ha |
Li¥ Y] ZV. 13- LOcAL. 1211 % 32T m || 033Ha |
REA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES, W T a0z% T0eam | | 011Ha |
01 CARRERA 16 5UR 402% Lidsm' | | a1iHa |

[[AREAUTIL UREANIZABLE TR 66.24% 1818735 m" | | 1.82 Ha
w M 154 - VIS 64.36 % 17,671.98 m’ I | 177 Ha |
BN ore no. 18 2 e ssared | [ nosws |
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| AREA CBJETO DE REPARTO ETAPA 1.55% f73s26m | [ 1.74Ha |

J —
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 17.64 % ao8dim’ | [ 031 Ha
Eiik] CALLETZ LT st 9374 R § 046 Ha
[F77] CARRERA 16 SUR 827 % 125’ | 044 Ha
m&m URBANZABLE 8236% 4R 143Ha
i aws _ wan e | [ o

\[ AREA DBJETO DE REPARTO ETAPA 263% msmm* | 294 Ha
AREAVIAS SECUNDARIAS Y LOCALES T T 6% 6swsim | [ 085Ha
BIBEE CALUEfOI s R N e T et 021 Ha
L2 {.5] CARRERA 17 SUR S BT e T - 2304’ | | 023Ha |
WEee eAllEie ziz Mm% 3w | 0.23Ha |
i CARRERATBSUR 6.28% s2azm’ | | 018k |
[AREAUTILURBANZRBLE — "~~~ " _omw _ amwsin | [T 20
W snu-vs 7063 % 2088797 m' 208 Ha

[ AREAGBUETODEREPARTOETAPA — — — 72@w%  3q8idm’ | [ 327Ha |
JAREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 878% 288036 m* | [ 0.29Ha |
m zvarowead - emw Mo’ [ [ ozt |
2043 % 6eBaIm | 0.66Ha

»  BET% 2as66m’ | | 021Ha |

T e awsew | [T e

B R T S E T 0.25Ha

70.78%  B20496m | 232 Ha

70.78% 23,204.96 o’ 222Ha

|momem DE REPARTO ETAPA 343% 38,444.15n° ] [ 384 Ha |
[ AFECTACIONES AMBIENTALES 5.8 % 222234m | | 022Ha |
[ Jrune 578% [EEETE R 0.22Ha |
2338%  sgsnaom | | 0.90 Ha
oAl 130100 | | 043Ha
e 18327 et | 08 Ha
8% S8 | | 062Ha
. 236% 909.06m™ | | 0.09 Ha |
] av. T aew eeem’ | | 0.09Ha |
‘1 AREA Mssscunmmmumes 364% msmm | [ 044 Ha |
i EARRERAA SRS S e el i e 184% 1208w | | 0.14Hs |
i FREAUHLURBANLZABLE £ 6483 % 2928m | [ 2.49 Ha
[ [ sms 8483% 2492280 | | 249 Ha
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zum:mm’ ] ]

—aAnEm T34 Ha

i CALLE“! T48% HMTBm i D.iFHa

: CARRERA 1!5UR 5 I e el L TRANCL _!_.il_'.ﬁ_____ 250 1505 1Em__ e E-HJ‘
[AREAUTIL URBANIZABLE 83.04 % To7iAsa T i67Ha |
[ m20a-vip iR : esgaam’ | | 167Ho
h[jiﬁf\}ﬁm L B Caosaew | [ of0ha |

ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA  197T% 2204249m | | 2.20Ha ||
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 2836% 6,251.53m" 0.63Ha
A e 12,51 % 276141 m | b2Ha

" swn damaw | [ e |
1045 % 223799 m' 0.22Ha |

7164% 1579096 m’ | [ 158 Ha |

i : i :mmm' T et |

I_AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 36,818.66m° | | 368Ha |
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 960100m" | [ 096 Ha |
[RN] 2v21. Locat asotfom | 096 Ha |
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES ¥ 425126 m' | 043Ha |
77| cARRERA 16 5UR 425126m | 043Ha |
AREAUTILURBANIZABLE =~~~ 7~ 2296630m' | [~ "230Ha
[ sm2z-vip 2960m | [ 230Ha

usuaf

AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA o 4.00 % 47T m |

E
[AFECTACIONES AMBIENTALES e 1283% 58 | | osn-f-}
| RH2  128% stame | [ 0s7Ha |
 AFECTACIONES VIALES 6.00% 26885 m | [ ozrual
CALLE 117 6.00 % zeesim' | | 027Ha |
Sarlane s EiGea s B e e st o TG b U R
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 5066 % 22685.08m" | [ 227 Ha |
e e T e L DTk ] L ke
SN avadow —— —  waw wessew ][ sk
AREAVIAS SECUNDARIAS Y LOCALES S e A el T 379535mt | [ 0.38 Ha l
7367 =] CARRERA 148 SUR e % agesase’ | | 0daha |
AREA UTIL URBANIZABLE S T R 5
s maw e’ ]| Mk
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5,54 % 51 97961 m" ] [ 620 Ha |
 10.24% 1.927.40m’ ~ 1A Ha
PG e e !?_{_lii ‘. 15 7,909.50 m* | 0.719Ha
25l » eagn  dwmeom’ | SatHar]
AREA ZONAS VERDES, PARGUES, PLAZAS Y wotsﬁé__ T qei%  dadem | | 0ddHa |
N X T T
B Sl U._I}'A 0w, !M_ﬂm L 2 E'_qi}-qi“
3.86 % L
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(TN 288472 m' 026 Ha
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o e 1522% 188mm | | 076Ha |
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Yy 4SO L S R e  smaw 2anen j 0129 Ha
|6 V. IQ CNDAD AT P G S A __IE-_WM 2= _ 0.08Ha |
AREAVIAsSEcuNUARmvaomﬁs R AL, _igssm2m’ | [T 0d6Ha
;’af,?‘e_"?éb CARRERA 148 SUR TN ey S LA 27 !ﬁ!!i 74”74_3.&5_?_75_ =) ﬂ!iM-
i gn_nz_ni_lgsuk o ] O o TN I &yiv_&_ o s’ || 031Ha |
P o ML T T AT AR Ly s unne | 0.43 Ha
AREA Um.unanmzaaLE 5391 % 662631 m | | 268 Ha |
(] su1o-vis 5191 % w2691 07 | | 268Ha |

248% 718

L aml

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS ¥ PLAZOLETAS 1009 % 2806.76m° | [ 028Ha |
N 2V 14 clubaD PN (L L

ARERVIAS CUNDARIASYLOCALES P _ 20E% . BOTEAAT

nmnmussu& _TR2% 21776 m 1

GARREH.A'-HUR PNy A . B L 77?!51;“;::1’ .27 Ha_|
Glcateng 0 e R A X _‘
|T‘EA UTIL URBANIZABLE E 68,05 % Ba2taom | | 1.89Ha |
[0 [us _s80s% wotaom® | | 189Ha |
[AHEA OBJETC DE REPARTO ETAPA | 376% 2078w | | 4.20Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES © fam%  sgmiimt | [ 0.60Ha
i I T S U S e T ¥ . S (L | e Y 1
AFECTACIONES VIALES e e e | | 058 Ha |
i eanem s e’ [[ st |
AREAmNAs vsanzs PARGUES, P{.AZASYPLAZOLETAS % dzsqm | " 037Ha |

ﬁ'ﬁLEIUﬂDViV__ sal ; s - STy 7;?1 *, s Irilijﬂm 3 0.32Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 1333% 560481 m' 0.56Ha.

] CARRERAWMBSWR A% A 0.14 Ha

CARRERATIBURTS &5 st b i) Ly W P Aats _ Amamt | 0.8 Ha

(577 cALLE 108 5.87 % a8 | | 025 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 4850 % 2042259 | [[ 204Ha |
~ [sus I5d 4858 % A2 204Hs |
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unemmsmnenemmmm 5 0% s;sazairﬂ‘—l smﬂ
AFECTACIONES AMBIENTALES 496% 334848m’ | | 0.33 Ha |
[ RS 496% aMsden’ | | 033Ha |
[ AFECTACIONES VIALES 13.88% gaiziem | | 0.94Ha |
(e T JET S 7 X B T
AREA ZONAS VERDES, PAROUES FTAZAS Y PLAZOLETAS 345% Tam et | | 0,23 Ha |
N T asn  tsaw | [ sk |
ZV.7-COAD U  deaBem [ 1 00sHa
AﬂavlnssrzcuuummvaecntEs L _A19%  soeaomt | 0.1 Ha
i | CALLE 120 Ty % el | [ a2k |
CARRERA IG SUR 4.28 % 268073 m’ f 0.29 Ha

4 CARRERA“BSUR 6.5'1’& =K Jl!:! 11 rnl L UELHa

[ AaEA UTICURBANIZABLE 6576%  A4d0BEEm 144 Ha
[ Jswa 6576 % a40836m' | 444Ha

\ AREA OBJETD DE REPARTO ETAPA 584494m | | 0.58 Ha_]
[_A??EAWAS SECUNDARIAS Y LOCALES 4343% 252143m_ | [ 025Ha
: WSS _aaw e’ | [ oasha

56.87 % 33238 m’ | l 0.33Ha |

\L k_[ w2 s wnsw || 0aika |

lmuomsross REPARTO ETAPA . bEa% 624413mt | T 524Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 1624% 10,141.62 m" 101 Ha
| RHE 1291% sostdom’ | 041 Ha
RH11 331% 208032m° | 0.21 Ha
AR ZDNASVERDES PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 4.84 % 30003m” | | 0.30Ha |I
ol Zvs.cwpan 4B4% LS T |
Maw]ﬁssacunmammocms Tass%  Epieeam | [ T080Ha ‘
m CALLE 100 TS, T eM% aedlm | [ adoka
A CARRERA 14B SUR s usu. . 405526 m’ | e u-ﬁ Haj
[ AREA UTIL URBANIZABLE RS  6bo8%  4Tmatim’ | [ 413Ha |
M2 i 66.08% RETTT R

A3k

5.26 %

58803.92m' ] |
REA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 851% __ sondam | | 050Ha |
| zv. 12-clupap 122% T21.46 i : 0,07 Ha
N zvs-cwoa 219% s | _ 0Ha |
|zv.is.cwoan _ sM0% s | r 030+ |
VIAS SECUNDARIAS ¥ [OCALES W55 % @R | [ iz
| CARRERA 18 SUR 732% 431150 | 043 Ha |
CARRER_A LSEUR hY ' &_BS L3 I i 4,100, 01 rn | L ﬂ-ﬁl H;
CALLE 110 PR e 62l % Cdemiom’ | | " 037Ha |
[AREAUT!LURBANILABLE 3 _ 05w al7edssm’ | 418Ha
| E SMa 70.95% 41, TN.Isz ‘ 4.18 Ha J

Paragrafo 1.-

Los planos que hacen parte del Proyecto Urbanistico General, aprobados mediante resolucion No. 73001-1-24-0332 del

02 de julio de 2024, no tiene validez y seran reemplazados por los planos aprobades mediante la presente resolucion.

Paragrafo 2.-

Los planos del Proyecto Urbanistico General aprobados (5), hacen parte integral de la presente resolucion,
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Urbano Uno

Articulo 2.- Otorgar aprobacion a INFINITO URBANO SAS con NIT. 901.287.719, por medio de su representante (egal SANTIAGO OLARTE
BUENAVENTURA con C.C. 93.238.823, -en calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA RITA- FIDUBCGOTA S.A., que en
adelante se llamara EL. URBANIZADOR, para ejecular par su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de
Ibagué, la ejecucion de las obras de urbanizacion en la modalidad de DESARROLLO de la Etapa 4, -MZ 25, Lote 25 A-VIS y Lote 25 B-VIS-,
con un area de 23.619,43m? Etapa 5, -SM 7, Lote 7 A -No VIS y Lote 7 B -No VIS-, con un drea de 40.243,87m? y Etapa 7A, -M 18-VIP-,
con un area de 120.433,21m?; destinadas a Vivienda (VIS, VIP y No VIS), con sus correspondientes areas de cesion, en un area total de
184.296,51m? a desarrollar en los predios denominados POLIGONO RESTANTE C, Carrera 18 Sur E 1, Etapa 14 malla vial secundaria y local
Calle 119 E14, Etapa 14 malla vial secundaria y local Carrera 18 Sur E 14 y Z.V. 22 Ciudad; con un &rea total de 184.296,51m? ubicado en el
sector parque deportivo del municipio de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-268671, 350-268570, 350-282261, 350-282263, 350-
268564 y ficha catastral 73-001-00-01-00-00-0002-0028-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-3776-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-
0002-4146-0-00-00-0000, 73-001-00-01-00-00-0002-4148-0-00-00-0000, de acuerdo con los planos del proyecto elaborado por 1a Arquitecta
DIANA CAROLINA VERGARA TRIANA con Matricula Profesional No. A134202018-1110558862, para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a
las entidades prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas
verdes, con el fin de establecer las especificaciones tecnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de
las mismas. Las presentes etapas eslaran con?ormadas de la 5|gu1ente manera:

| [AREAOBJETODEREPARTOETAPA

. [AFECTACIONES ASIENTALES 9.24% 3758.7dm | 030 Ha
1B Ar 131 % asnw | | 93t Ha
AL TR T LELJ DR = Lo . . J
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| Ty 01 spgurar | | 0351 |
AREA ZOIAS VERDES, FARGUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 2% 500 ™ '] [ 029Ha |
L0 ev a1 -cwnan = o 1% i’ | | [ra
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 1731 % 565 0Am' 0.70 Ha
CALLE 10§ ? SA7% 2881 8Ln7 (¥
] CANRERA TSR = [N AN Um M lia
CALLE 110 = o (LIRS 18192 m' L At |
iﬁﬁ L URBANIEABLE BT % FERTHE 23(Ha
LOTEHG TA Wovis ol SR 556 1 s | [T
LOTEND 18- Ho VS s e [
F,nhmprmnnx mhwmmthumahlwmmmaﬂMFnu Unbana™ y bnCamipnts pO01 30 £l mGETEMIS o 104 [T Pot
ko d e 1000.0747 et 26 e unics G 2019 Wy ctatanle, bos vaiones sl propession, son |
MMJMMMLWMMMM__J

DT MU E LA DEUEI AR ULEND. e DR 0 L L M A
SMHO:T a.0sssm | [ 231 Ha
[toreno 1akbws nameued | | 261

(38 Areas popueiins en 3 GBia 2ntirior coriesponiiets 4 13 forMIEIGR 9] Plan Parciol ~UILana™ j GNKATRNLE Podian Ber INGARCH1S &0 105 1erminos
netatiacidos £ € P2ragRato O Ticia 8 041 Dicretn INCIII N 10050747 441 1640 junio tie 2019 Ha ohSLIOE 108 vaores 3qul propuestas. son
[viahotes Me ivbireriCia g podian variar th acusdo co ta ip e GeIaTY, 3By B requiera woedlicaotn Wi Plan P,

INICE DE OCUPACIGH VA Nl U I L s e
DICE DE CONSTRUCEION | ICH ~t

AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA n7a% [EETIEE ] _
AFECTACIONED AMBIENTALES 1008 % [EXELRER:S 120 Ha
RriEL [IXIES 128 im | BEELT
[ArEcTaciciEs ViaLEs 1057 % EEELTETN 29
¥ FXTN I [ T
i 1 14867 10 m' AT HE
e . Ui 340 % N e 043 Ha
AREA EQUIPATUENTO SRS 1} . e umzum TH0 s
6.1~ CIUBAD - €1 e pesr e W 1901888 190 Mo
AREA ZOIAD VENDCS, PARQUES, PLAZAS ¥ PLAZOLETAS TN ~ asgIT A 156 Ha
N EXERT R = ey A arm 418 Hy
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALED Laa%  Leeeeim’ 016 fla
CARRERA 11 3UR it B 18041 AEMa
AREA UTI. URBANIZABLE = = 3 [T A X T B
I T AT VEA1ZAS .08 Ha

[Cos Sew s pevmumnies o in 1abls snferins +artepndan 13 13 olSarins el Fian RarZial UTbane” y Greehmants praron wot muoa WE343% 40 101 (rmivon
Gubldiies v of ade by ok i 8 ! e Inbiot R, 0004143 ek o e 49 910 o whchunt L saiees syl promceiins, it |
ra‘er ek do rederancia qus pedran vaca $o -

[P RS uﬁliﬂ*tﬂ;'ﬁ-i-

F T ve e

2 fropuralas an fa LBk antirlal cot 143) .mcu.ul«—u—-.qiulrm Faveral ~Usi
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Paragrafo 1.- Las Etapas 4, 5 y 7 A, tendran las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Residencial (VIP, VIS y No VIS).

2. Indices de Edificabilidad: Se acogera lo dispuesto en el Subcapitulo | Seccion 1 Articulos 46, 47 y 48 del Decreto No. 1000-0742 del 26
de junio de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial De Expansion Denominado "URBANA', ubicado en el sector parque
deportivo del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”.

3. Cesiones: 18% sobre Area Neta Urbanizable. -Articulo 35 del Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019. “Por medio del cual se
adopta el Plan Parcial De Expansion Denominado "URBANA', ubicado en el seclor parque deportivo del municipio de Ibagué y se dictan
ofras disposiciones”

Parques, Plazas, Plazoletas y

Zonas Verdes: Ciudad:  5.811,42m? en terreno
Local: 45,637 43m? en terreno
Equipamiento: Ciudad:  19.015,60m? en terreno
4. Area para malla vial secundarias y locales: 15.734,41m?

5. Perfiles de vias: El sistema vial (razados y perfiles) se encuentra contenido en los planos No. F2, F2A, F2B y F2C "Plano de la Red Vial y
Perfiles" que hacen parte integral del Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019 *Por medio del cual se adopta el Pian Parcial De
Expansion Denominado "URBANA’, ubicado en el sector parque deportivo del municipio de Ibagué y se dictan olras disposiciones”,

Paragrafo 2.- Los planos urbanisticos (5) aprobados, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3.- El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento en vigencia
de las disponibilidades de servicios plblicos domiciliarios, durante el término de 18 presente licencia y su prérroga, si es del caso.

Paragrafo 4.- Los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad, indices de ocupacion, de construccian maximos y demas aspectos técnicos
con base en el cual se expediran las licencias de construccion en los predios resultantes de la urbanizacion, carresponderan a las
disposiciones urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y el Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019, “Por medio
del cual se adopta el Plan Parcial De Expansion Denominado *URBANA", aplicable a esta licencia.

Paragrafo 5.- Que segln lo establecido en el Articulo 85 de !a Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de venta de las viviendas de
interés sacial, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo 6.-  Que segun lo establecido en el Articulo 85 de (a Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor maximo de la Vivienda de Interés
Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

Paragrafo 7. El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata el articulo segundo de la presente resolucion sera la
Ingeniera Civil JULIANA ARBELAEZ CARDENO con Matricula Profesional No. 26202-283571, quien debera responder porque estas se
adelanten de cenformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambiental aplicables y demas normas aplicables.

Articulo 3.- Otorgar a INFINITO URBANO SAS con NIT. 801.287.719, por medio de su representante legal SANTIAGO OLARTE
BUENAVENTURA con C.C. 93.238.823, -en calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA RITA- FIDUBOGOTA S.A-, Licencia
de Construccion en las modalidades de Obra Nueva del proyecto denominado “ALICANTE', ~destinado a vivienda Multifamiliar No VIS;
conformado por Tres (3) Torres -Torres 1, 2 y 3-, en doce (12) pisos con semisatana y sétano 1 -para parqueaderos- y cubierta en teja, en un
area construida de 42.460.18m? con diez (10) apartamentos por piso para las Torres 1y 3; siete (7) apartamentos por piso -Pisos 2 al 12-y
cuatro (4) apartamentos y zonas comunales -gimnasio, salén sacial y zona de juegos- en Piso 1-, de'la Torre 2, para un total de trescientos
veintitin (321) apartamentos; Ciento Dos (102) casas en dos pisos con cubierta mixta, en un area construida de 10.473,64m* y Zonas
Comunales -salon social, recepcion, administracion, sala de juntas, BBQ- en dos pisos con cubierta en placa, en un area conslruida de
360.35m?; para un area total construida.53.294,17m? con quinientos tres (503) parqueaderos vehiculares, de los cuales cuatrocientos
cincuenta (450) son privados y cincuenta y tres (53) parqueaderos de visitantes; diez (10) parqueaderos para personas con movilidad reducida
y noventa y cinco (95) parqueaderos de bicicletas; con un indice de ocupacion de 0.38; y Cerramiento, en una longitud de 465.79ml. El
proyecto esté ubicado en el Lote 7 A No VIS de |a Etapa de Desarrollo 5 del Plan Parcial *Urbana" en la ciudad de Ibague, con un area de lote
de 21.956,042m? identificado con matricula inmobiliaria global No. 350-268671y ficha catastral global 73-001-00-01-00-00-0002-0028-0-
00-00-0000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectdnico disefiado por el Arquitecto CARLOS ANDRES RIVERA SALAZAR con
Matricula Profesional No. A76052003-14839362, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo,
elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDIMEDOME con Matricula Profesional No. 25202-10824, estudio de suelos del
Ingeniero Civii GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional No. 25202-27735 y Revisor Independiente de los disefios
estructurales el Ingeniero Civil VITALIANO MEDINA MEDINA con Matricula Profesional No. 15202-281004.
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Paragrafo 1. Los parqueaderos privados de las casas, corresponden a ciento dos (102) unidades, los cuales se proyectan al interior de
las mismas.
Paragrafo 2. La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia de adecuacién, asl

no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 3.- Los planos (arquitectonicos (46), estructurales y de elementos No Estruclurales (156)), memorias de calculo y estudios
geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 4.-  El cerramiento aprobado debera ejecutarse de conformidad con lo establecido en los planos que hacen parte integral de la
presente resolucion

Paragrafo 5.- El titular de la presente licencia deberéa conslruir andenes en los sectores de colindancia con las vias plblicas, las cuales
lendran las caracteristicas definidas en la demarcacién de niveles y paramento, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del
Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002.

Paragrafo 6.- Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas diversamente habiles,
los apartamentos con estas caracteristicas de disefio seran los apartamentos 101 y 103 de la Torre 2 y apartamentos 101 y 104 de la Torre 3.

Paragrafo 7.- La piscina que se observa en los planos 003/46, 007/46, 029/46 del proyecto ALICANTE, no hace parte de los permisos
olorgados con la presente licencia, pues su aprobacion requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad con
lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del
Ministerio de la Proteccién Social, o Ia norma que la modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 8.- El director de obra y/o constructor responsable de |a ejecucion del proyecto *ALICANTE", queé trata el articulo 3 de la
presente licencia sera el Ingeniero Civil JAIME ALBERTO GARCIA ALVAREZ con Matricula Profesional No. 25202-091045, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, ciféndose en todo a las normas
urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion
Sismo - Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.- Otorgar a INFINITO URBANO SAS con NIT. 901.287.719, por medio de su representanie legal SANTIAGO OLARTE
BUENAVENTURA con C.C. 93.238.823, -en calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA RITA- FIDUBOGOTA S.A-, Licencia
de Construccién en las modalidades de Obra Nueva del proyecto denominado “NUMBANA", destinade a vivienda Multifamiliar de interés
social prioritario VIP; conformado por Veinticinco {(25) Torres en cinco (5) pisos con cubierta en teja, en un érea total construida de
29.251,25m? y Zonas Comunales -porferia, administracion, salon social, bafo piscinas, cuarto de basuras, planta eléctrica e instrumentacion
sismica-, en un area construida de 328.01m?; para un area total construida 29.579,26m?, con cualro (4) apartamentos por piso, para un total
de quinientos (500) apartamentos; con cienlo sesenta y siele (167) parqueaderos vehiculares, de los cuales cincuenta (50) son privados,
incluidos dos (2) para personas con movilidad reducida y ciento diecisiete (117) de visitantes, incluido uno (1) para personas con movilidad
reducida; noventa (90) parqueaderos de motos, de los cuales sesenta y cinco (65) son privados y veinficinco (25) de visitantes; cuarenta y
cinco (45) parqueaderos para biciclelas de los cuales treinta y seis (36) son privados y nueve (9) de visitantes; can un indice de ocupacion de
0,33; y Cerramiento, en una longitud de 524.70ml. EI proyecto esta ubicado en la -M 18-VIP-, de la Etapa de Desarrollo 7 A del Plan Parcial
“Urbana" en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 18.512,45m?; identificado con matricula inmobiliaria global No. 350-268671 y ficha
catastral global 73-001-00-01-00-00-0002-0028-0-00-00-0000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectdnico disenado por el
Arquitecto JORGE ARMANDO JIMENEZ ROMERO can Matricula Profesional No. A34632021-14297639, disefio estructural y de los elementos
No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil JUAN PABLO SALCEDO MONROY con Matricula Profesional
No. 70202-338559, estudio de suelos del Ingeniera Civil ADALBERTO MUNOZ FORERQ con Matricula Profesional No. 25202-12920 y Revisor
Independiente de los disefios estructurales el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No. 70202-166166.

Paragrafo 1.- La modificacin futura en el uso aprobado mediante |a presente resolucion, debera contar con licencia de adecuacion, asi
no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.- Los planos (arquitectonicos (25), estructurales y de elementos No Estruclurales (13)), memorias de calculo y estudios
geolécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3.-  El cerramiento aprobado debera ejecutarse de conformidad con lo establecido en los planos que hacen parle integral de la
presente resolucion

Paragrafo 4.- El titular de la presente licencia deberé construir andenes en los sectores de colindancia con |as vias publicas, las cuales
tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles y paramento, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del
Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002,
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Paragrafo 5.- Que segun lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor maximo de la Vivienda de Interés
Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (50 SMMLV).

Paragrafo 6.- Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al parcentaje de vivienda para personas diversamente habiles,
los apartamentos con estas caracleristicas de disefio seran los apartamentos 101, 102, 103 y 104 de la Torre 1 y apartamento 101 de la Tarre
2

Paragrafo 7. La piscina que se observa en los planos 2 de 25, 16 de 25 y 20 de 25 del proyecto NUMBALA, no hace parle de los
permisos otorgados con la presente licencia, pues su aprobacion requiere de la presentacién de documentacion y planos especificos de
conformidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012,
emanadas del Ministerio de la Proteccitn Social, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 8.- El director de obra yfo constructor responsable de la ejecucion del proyecto *NUMBANA", que trata el articulo 4 de la
presente licencia sera el Ingeniero Civil ANDRES FELIPE BONILLA GUERRERQ con Matricula Profesional No. 25202-236655, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disenos aprobados, ciiéndose en todo a las normas
urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion
Sismo - Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la misma, llevaran el
sello seca distintivo del Curador Urbano Uno de [bagué.

Articulo 6.- El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo sefialado en el
literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29 de Julio de 2016 "Por la cual se
expide el Cddigo Nacional de Policia y Convivencia'.

Articulo 7.- La licencia de urbanizacion y construccion en las modalidades obra nueva y cerramiento de que tratan los articulos
segundo, tercero y cuarlo, tendra una duracion de cuarenta y ocho (48) meses, prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses -
contados a parfir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, solicitud que deberd acompaarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador responsable.

Articulo 8.- El titular ylo urbanizador de la presente licencia, debera cumplir con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.6 -
Incorporacion de éreas publicas- (Modif, Art. 33 del Decr. 1783 de 2021) y 2.2.6.1.4.7 -Entrega material de las &reas de cesion- (Modif. Art. 33
def Decr. 1783 de 2021) del Decreto 1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura publica de constitucion de la urbanizacion ante la
Oficina de Instrumentos Plblicos en la cual se determinen - par su localizacion y linderos - las areas plblicas objeto de cesion y las areas
privadas; posteriormente debera avisar a la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del
otorgamiento de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas objeto de cesion
obligatoria (numeral 17 articulo 2.2.6.1.2.3.6 Decr. 1077 de 2015), asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador
sobre dichas zonas, asi mismo el urbanizador y/o parcelador y el constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto
Municipal No. 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, *Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y enirega fisica de las
areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio piblico”, en lo concerniente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentacién, o a la norma
que le modifique, complemente o sustituya.

Articulo 9.- El titular de la licencia deberé dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)  Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud, en
concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la abra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

d) Cumplir con el pragrama de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion - RCD" a los que hace referencia la
Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituta, para aquellos
proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el
decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Cumplir con las narmas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en
situacion de discapacidad.

f)  Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

g) Cumplir con las abligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los perjuicios
causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
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h)  Garanlizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que aliendan las consullas y aclaraciones que solicile el constructor
yfo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto y/o en las actas
de supervision.

i) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por selenta (70) centimetros en lugar visible de la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrallen en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de
amplia circulacidn que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de licencia, el nimero de la licencia,
expresando la entidad o curador que la expidid, la direccion del inmueble, vigencia de la licencia, el nombre o razon social del titular
de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, numero de estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de
otros usos, El aviso se debe instalar antes de la iniciacién de cualquier tipa de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria,
entre otros y debera permanecer todo el tiempo gue dure la obra.

i) Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 def 10 de julio de 2015 *Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del Titulo 7
de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion sostenible y se
adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones”, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en
cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion sostenible, adoptada a su vez
por el Decreto No. 1000-1124 del 18 de noviembre del 2019 *Por el cual se reglamentan los criterios de construccion sostenible en
el municipio de Ibagué”.

k) Someter el proyeclo a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombianc de
Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

I)  Oblener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte
del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los terminos y
condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado
el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo |as previstas en el Codigo Nacional de
Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el
reglamento de propiedad horizontal.

m) Remitir, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio yfo de la licencia de construccion, se debera prever
en el correspondiente contralo fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

n) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas
de construccion sismo resistente.

o) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

p) Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de consiruccion sismo resistente vigente.

q) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

r)  Cumplir con la norma técnica RETIE.

s)  Tramitar anle las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

t)  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales del
sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

u) Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincule de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la abligacion del profesional
saliente ser4 el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso seré responsable de las labores adelantadas bajo
su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

v) Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera enfregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

w) Laescritura correspondiente a las 4reas pliblicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, deberé otorgarse y regisirarse antes de la
iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segun lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 del 2015,

x)  Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de diciembre de 2014,

y)  Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas plblicas cbjeto de
cesion graluita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pablico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

7)  Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar mas de 2000m* de area construida, independiente de su uso, deberan
somelerse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de la Ley 400 de
1897 ~Modif, Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.
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aa) Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del
marco de la Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en relacién con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Articulo 10.-. En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto 1077 del 2015, a fin de asegurar que los porcentajes de
suelo sobre &rea Util sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se encuentre
en el mismo proyecto, debera quedar expresamente sefialado y determinado en la Escritura Pblica de constitucion de la urbanizacion, la cual
debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles.

Articulo 11.- El titular y/o urbanizador de |a presente licencia y/o de las licencias de conslruccion que se adelanten en areas o predios Utiles
generados como resultado del proceso de urbanismo, deberan dar cumplimiento —en lo que resulte aplicable- a los dispuesto en el decreto
municipal No. 1055 del 18 de actubre de 2019 “Por la cual se adopta la actualizacion de la Estruclura Ecolégica Principal Urbana del Municipio
de Ibagué, y se dictan otras disposiciones" y en concordancia con el decreto municipal No. 1124 del 18 de noviembre de 2018 *Por el cual se
reglamentan los criterios de Construccion Sostenible en el Municipio de [bagué’

Articulo 12.- La supervision y/o interventorfa técnica de las obras a las que esta obligado el urbanizador a construir respecto a las
redes locales o secundarias necesarias para la ejecucion del respeclivo prayecto urbanistico y la prestacion efectiva de los servicios de
acueduclo y alcantarillado y el recibo de esta infraestructura, estara a cargo del prestador del servicio, segun lo dispone el articulo 2.3.1.2.4.
del decreto 1077 de 2015. En lo relacionado con las obras de urbanismo, le corresponderé a la Direccidn de Espacio Plblico y Control urbano
entidad y/o dependencia municipal que haga sus veces en razon a lo dispuesto en el decreto municipal 1000-0377 del 17 de mayo de 2017.

Articulo 13.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del litular de la licencia o del ejecutante del
proyeclo conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto
926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disenos aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, par parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 14.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad de su dominio y/o las
caracteristicas de su posesion. '

Articulo 15.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefalados en el Articulo 74 del CPACA, como
son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno'y el de apelacion, para ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibague, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la natificacion y/o publicacién correspondiente.

Articulo 16.- El titular deberd publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un periédico de amplia
circulacién en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

Articulo 17.- Remitir a la Direccion de Espacio Plblico y Control Urbano, dentro de los diez (10) dias siguientes a |a ejeculoria del

presente acto administrativo, copia de la licencia urbanistica generadora de espacio publico, de conformidad con lo establecido en el articulo

25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, a fin de que se puedan implementar acciones de seguimiento preventivo frente a

eventuales actividades de venta, ejecucion de obras e intervencion o construccion de los predios, sin el lleno de los requisitos legales.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2026.

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué
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