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€1 titular deberd publlcar a su costa la payte resolutiva del presente Acto mminlstratlvo, en uxp
perl6dlco de arnplla circulacl6n en la cLudad de gbagu€

(flr±. 2.2.6.1.2.3.8 del Decrcto l07? del 2015).     ,

reEsocueg6N N cki\nEreo ?3ooi-I-26-oo 6i
Oebrero 09 de 2026)

Por la cual se con:ede una ucencLa de ¢ol.strucci6n en La modalldad d€•       ObraN.ueva

EI  Ciirador Urbano  Uno del  Municipio de lbagu6,

en  uso cle las facultades conferidas por la  Ley 388 de  1997, el  Deereto 1077  de 2015,  Decretos modificatorios

RESUELVE

Articulo 1..                       Otongar  a  HABITAT  103  CLUB  HOUSE  SAS  con  NIT   901.634.859,  por  medio  de  su  representante  legal  suplente  ANDRES
FELIPE'GOMEZ  OIL  con  C.C.1.036.936.243,  -en  ca/i.dad d6  Fi.dei.comt.fente  de/ Fi'de/comi.so  HAS/rAr  703  CH-,    Llcencla  de  Construccl6n -en  la

modalidad  de  Obra  Nueva   del  proyecto denominado  .HABITAT  103  CLUB  HOUSE",  rdesl/nado a  v`vi.ends Mu`li/ami./tar de i.n{efes  socta/ -V/S y  V/P
con come"i.a y/o serv7.c/.os-,  correspondiente  a la  Etapa  3:   Toi.res  7 y 8,  en  once  (11)  pisos con cubierta  en  placa destinadas  a vivienda  Multifamiliar
de  intefes  social  -VIS-,  en  un  area  construida  cada  iina de  3.845,39m2;    Etapa  3A:  Tone  11,  en  once  (11)  pisos  con  cubierta  en  place  destinadas  a
vivienda Multifamlliar de iiiterts social -VIS-con un  area construida de 3.845,39m2; para un area cons[ruida -Efapos '3 y 3A rde 11.536,17m';   y un area

total con8truida   -Elapas  1,1A,  5,  2,  3 y 3A. de 51.141,41m'; con  un  indice de ocupaci6n -Elapas  7,  /A,  5,  2,  3 y_3A-del 32°/a;  con  ciento noventa y
ocho  (198)  apartamentos,   sesenta  y  seis  (66)  parqueaderos  vehiculares  privados.   veinte  (20)   parqueaderos  vehioulares  de  vlsitantes,   doce  (12)

parque?deros privados de motos.  ocho (8) parqueaderos visitantes de moto§,   dos (2) parqueaderos vehiculares  para personas con movilidad reducida

y diecisiete (17) parqueaderos de bicicletas pare vivienda.  El  proyecto esta ubicado en  la CarTera  14 No   107-59 Lote 2 barrio EI Salado en la ciudad de
lbagu6,  con un area total de lcte de 29 909,16m2,  un  area  neta de 26 202,33m2. equipamiento comunal  pnvado propuesto Etapa 3 y 3 A de 1539,97m2;
identificado  con  matriciila  inmobiliaria  No.  350.281913  y  ficha  catastral  global  01.10.0381.0001.000;  de  acuerdo  con  lo§  planos  del  proyecto

arquitect6nico disefiado por la Anguitecta MARLENE  DEL SOCORRO PENA PERTUZ con  Matricula  Profesion`al  No   08700-26211,  disef(o estructural y

de  los  elementos  No  E§tructurale§  con  sus  memorias  de  calculo,   elaborados   por  el  lngeniero  Civil   SEBASTIAN   RAMIREZ  CANO  con  Matricula
Profesional  No,  05202-193012,  estudio  de  suelos  realizado  por  el  lngeniero  Civil  ALFONSO  URIBE  SARDIRA  con  Matricula  Profe§ional  No.  25202i

20489  y  Bevisor  lndependiente  de  los  DiseFio§  Estructurales  el  lngeniero Civil  GILBERTO  TORRES  CHACON  con  Matricula  Profesional  No.  68202-
13675.

Paragrafo 1..                   Log parqueaderos  propuestos  para  la  Etapa 3 y  3A,  se encuentran  ubicados:  vehiculares en el  Edificio de parqueaderos,  motos

estan  ubicados frente a la Torres  1  y en el Edificio de Parqueaderos y los parqueaderos de bicicletas se encuentran  ubicados frente a las Torres 9 y 10.

Parigrafo 2..                   La modificacich futura en  el uso aprobado mediante la  presente resoluci6n,  debera contar con  licencia de adecuaci6n. asl  no se

requiera de la ejecucl6n de obras.

Paragrafo 3..                   Por razones de seguridad,  el original de la presente resoluci6n y los plano§  aprobados mediante la misma,  llevaran el sello seco
distintivo del  Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 4..                   Los planos (arquitectbnicos (7), estructurales y de elementos NO Estructurales (20)), memorias de calculo y esfudios gect6cnicos

y/o estudios de suelo, hacen  parte integral de la presente resoluci6n.

Par6grafo 5,.                   Que segun lo establecido en el Art[culo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023,  el valor de venta de las viviendas de  intetes

social,  no  p.dra sobrepasar los  cien(o treinla y cinco  (135) salarios  m`nimos  legales  mensuales vigentes.

Parigrafo 6..                   El  titular de la  presente licencia  incumra en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya' lugar conforme  a   lo seftaledo en  e"teral A,
a,  C y D del Articulo  135  -Comporfam/.enfas conf/an.os a `a inieg/t`c/ad urban/sfl.ca -Ley  1801  de  29  de  Julio  de 2016 -Por la cual se expide el  C6digo
Nacional de  Policia y  Convivencia",

Paragrato 7..                   Para  dar  cumplimiento  a  la  Lay  1114  de  2006,  en  cuanto  al  porcentaie  de  `ivienda  para  personas  diversamente  habiles,  los

apartamentos con es(as caracteTls(ices de dispno seran los aparfamentos  105 y 106 de la Torres 7, 8 y 11.

Paragrafo 8..                   La piscina due se observa en  lo§  planos u17 y u2/7,  no hace parte de los  permisos otorgados con la presente licencia.  pues su
aprobaci6n  requiere  de  la  presentaci6n  de dooumentaci6n  y  planos  especlficos  de conformidad  con  lo  seF`alado  en  la  Ley  1209  de  2008.  su  Decreto

No   0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011  y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del  Ministerio  de  la  Protecoi6n  Social,  a  la  norma  que  la

modifique,  adicione a susLituya.

Aiticulo 2.-                        La  presente  licencia  tendra  una duraci6n  de  tr;inta  y  seis  (36)  meses  prorrogables  por  una  sola vez por un  plazo  adicional  de

doce  (12)  meses  €ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto  administrativo-,   para  lo  cual,   la  misma  debera  radicarse  con  la
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documentaci6n  completa  a  mss tardar treinla  (30)  dias  habiles  an(es  del  vencimien[o de  la  respectiva  lieenci'a   La solicitud debera  acompaF\arse de  la

manlfestacidn bajo la gravedad del juramento de la lniciaci6n de obra por par\e de.I urbanizador o c`onstructor responsable.

Articulo 3..                       El  director  de  obra  y/o constructor  responsable de  la ejecucion  de  las  obras  de  que trata  la  presente  licencja  sera  el  lngeniero
Civil  OSCAR  FABIAN  MOF`ERA  F{OJAS  con  'vlatricula  Profesional  No.  25202-186312,   quien  debera  garantizar  que  la  construcej6n  de  las  obras  se

ajuste a  las especificaciones  teonicas  y disejios  aprobados,  cifi6ndosejen todo a  las  normas  urbanistrcas  y  arquitec(6nicas  soporte  para  la  expedici6n
del  preser`te  acto  administrativo.  Normas  Colombianas  de disefio y  Construceidn  Sismo -Resistente  NSF{  -10,  !a  norma tecnica  de  RETIE y  dem5s

normas complementarias.

Artl'culo 4.-                        El titular de la  licencia  debefa dar cumplimiento  a  las siguientes  obljgacjones:

a)        Afiliar a todos los trabaiadores que in(ervengan en la obra a desarrollar al sistema General de seguridad social en  salud,  en concordanoia con ]o
establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

:)      gj::i:::[£no':r°asbr3:af:'r#:Ct'aa, g:°e§spe!agna°r:nag:i:ds%;|gr:dxahjb;r:°9Sg::,:::°dseei:; rfq::'jtg fr|a;:tfan::idag.iTapdetdeen|:s (errenos I/ ed,ficac|on es
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.

d)        Cumplir con  el  programa  de  manejo  ambiental  de Residuos  de  Construccion  y  Demolici6n -RCD.  a  los que  hace  refe`rencia la  ResQluci6n 0472

del  05  de  marzoi del  2017  del  Ministerlo  del  Medio  Ambiente,  o  el  acto  que  la  modifique  o  sustitu(a,  para  aquellos  proyectos  que  no  requieren

licencia  ambien(al,   o  planes  de  manejo.   recuperaci6n  a  restauracj6n  ambiental,  de  conformidad  con  el  d9creto  tlnico  del  sec(or  ambi8n;e  y

desarrollo sostenible en  materia de  licenc[amiento ambiental.

e)         Garantizar durante  el  desarrollo  de  la  obra  la  participaci6n  del  disefiador estructural  del  proyscto  y  del  ingenioro  Geotecnista  responsables  de  los

planos   y  estudios   aprobados,   con   el   fin   de   que   atiendan   las   consultas   y   aclaraclones   que   solicile   el   constructor  y/o   supervisor   !ecnico
independiente.  Las consul!as y aclaraclones deberan incorporarse en la  bit6cora del  proyecto y/o en  las actas de supervision.

f)         Realizar   los   controles   de   calidad   para   los   diferehies   materiales   estructurales\  y   elerrientos   no   estructurales   qiie   sej`alan   las   n6rmas   de
construcci6n sismo resistente.

g)        Someter  el  proyecto  a  supervisi6n  tecnica  independiente  en  los  terminos  que  s?ilala  e\l  "tulo  I  del  Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n
Sismo  F{esistente  (NSR)  10.

h)        Obtener,  previa  la ocupaci6n y/a  lransferencia  de  las  nuevas edificaciones,  el  Cerfur;cado T6cnico de 'Ocupacion emitido  por parte del  Supervisor

T6cnico  lndependiento siguiendo  lo  previsto  en  el  Titulo  I  del  Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo  Resisten(e  NSR-10     El  certificacjo

tecnico de ocupaci6n  debera protocolizarse mediante escri:ura pdblica en  los  (6rminos y condiciones establ©cidos  en  el articulo 6 de la  Ley  1796
de  2016.   La  ocupacion  de  edificaclones  sin  haber  protocolizado  y  registrado  el  Certificado  Teenico  de  Ocupaci6n  ocasionara  las  sanclones

correspondientes,   incliiyendo   las   previstas  en   el   C6digo  Nacional   de   Policia  y   Convivencia,   Ley  1801  de   2016   o   la   norma  que   la   ad}ctone,

modifique a sustituya.  No se  requiere su  protocolizacidn en el  reg!amenlo  de propiedad  horizonta).

i)          Remitir,  copia  de  lag  ac(as  de  la  supervisi6n tecniea  independiente  que se  expidan  durante  el  desarrollo de  la  obra,  asi  comb  0l  certificado  t6cnico

de  ocupacl6n,   a  las  autoridades  compelentes  para  ejercef  el  control   urbano  en  el  municipio  o  distri(o  quienes  remitiran  copia  a  la  entidad

encargada  de  conservar  el  expec!iente  dcl  proyecto,  y  sefan  de  pdbhco  conceimiento.  En  los  casos  de  patrimonios  autonomc)s  en  los  que  el
fiduciario  ostenle  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la  licer)cia  de  construcoi6n,  se  debefa  p.ever en  el  correspondiente  contra(o  fiduciario  quien  es  el

responsable de esta obligaci6n.

I)          lnstalar los equipos, sislemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la  Ley 373 de 1997 o la norma que la adiciQne,  medifique
0 sust,'uya.

k)        Cumplir con  las  normas vigentes  de carac(er nacional y/o  municipal sobre  eliminaci6n de barTeras  arquitectonicas  pare  personas en §ituacich  de

discapacidad,        .

I)          Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de constmucci6n sismo resistente vigente.
in)   '   Oar  cumplimjento  a  las\  disposiciones  sobre  construcci6n  sostenible  que  adopte  el  Mjnisterio  de  Vivienda,  Ciudad  y  Terrltorio  o  los  municipios  o

dis(ritos  en ejercicio de sus  compe(,encias``

n)        Oar cumplimiento a  lo estableoido en  la Resoluci6n 0549 del  10 de julio de 2015.Par/a `cua/ se reg/amen/a a/ Cap/tu/a  7  de/ nfu/o 7 de /a pane 2,

del Libra 2 del  Decrelo  1077  de  2015, en cuanto a  /os paramentos y IIrieamientos de construccich sostenible' y so a;aorta la Gula  para el ahorro
de 8gr@ y energ/8 en edific8c/.onesD,  expodida  por el  Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio,  en cuan(o a  los porcentajes  de ahorro en  agua y

energia,  y  la  aplicaci6n  de  las  medidas  de  construcci6n  sostenible,  adoptada  a  su  vez  par  el  Decreto  No.   1000-1124  del  18  de  noviembre  dc!1

2019 'Por el cual se reglamentan /os criterios de cc]nstrucci6n sastenible en el municipio de lbagLler .
a)         Cumplircon  la  normatecnica  RETIE.

p)        Tramilar ante las empresas de servicios publicos. Ia aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.

q)        Cumplir  con  las  obligactones  urbanisticas  y  arquitect6njcas  que  se  deriven  de  la  presente  ljcencia  y  responder  por  los  perjuicios  causados  a
\           terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.

r)          lnstalar  un  aviso  con  djmensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  porsetenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via  pdblica  mas  importan!e

sobre  la  cual  tonga  frente  a  ljmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n   Si  las  obras  se  desaJrollen  en  edificios  o  conjunto  sometidos  al  tegimen  de

propiedad  hor-rzontal  se  instalafa  iin  aviso  en  la  car[elera  pri'ncipal  del  edificio  o  conjunto,  o  en  un  lugar  de  amplia  circulaci6n  qua  determine  la
admmistraci6n.    En  el  aviso se  debefa' iden`ificar la  clase  de  licencla,  el  nomero de  la  licencia,  expresanc!o  la  entidad  o  curador que  la  expldi6,  la

direcci6n  del  inmueble,  vigenoia  de la  licencia,  el  nombre o  raz6n social del titular de  la  licencia,  el tipo de obra  quo se e``t5  adelanlando,  h8ciendo
referencia  especjalmente  al   uso  o  usos  autorizados,  metras  de  construcci6n,  allura  total  de  las  eclificaciones.   ntlmero  de  estacionamientos,

ntlmero  de  unldades  habi(aciona!es,  comerciales  o  de  otros  usos    El  aviso  se  debs  instalar  antes  de  la  iniciaci6n  de  cualquier  tipo  de  obra,

emplazamiento cle campamentos,  maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el ti©mpo que dure la obra.
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s)        Mantener libre el  Espacio pdblico y  no ocupar en forma  permanente los  andenes  y vias  pdblicas con tierra,  materiales de construcoidn,  residuos,
desechos,  malezas o con cualqiiier otro material,  ni arrojarlos en las cunetas,  desagoes o canales del sistema de alcantarillado y en general sobre
el  espacio  pdbljco.

()          Designar en un t6rmino maximo de  15  dia§  habiles al  profeslonal que  remplazafa a aquel que se desvinculb de la ej`ecuci6n de los disefios o de la

ejecuci6n de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profes}onal,  el que asumifa la obligaci6n del profesional saliente sera el titular de la licencia.
El profesional que §e desvincule del proceso sera responsable de las labores  adelantadas ba|o su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

u)        Adicionalmente,   las  edificaciones  que  permitan  §uperar  mss  d©  200m  de  area  construida,  independiente  de  su  uso,  debefan  someterse  a
supervisi6n tecnica  independiente del constructor,  de acuerdo con  lo establecido en  el Artfoulo  18 de la Ley 400 de 1997 -Modif. Art, 4 Ley 1796

de 2016 y decretos reglamentarios  ,
v)        Cump!ir con  lo establecido para  el  programa de Arqueologla preventiva  de  acuerdo con  el  pafagrafo 4,  articulo 55 de Decrcto 763 de 2009,  upor

el cual se reglamen\an  parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de  1997 modificada por medio de la hey 1185 de 2008, en lo correspondiente al
Palrimonio Cultural de la Nacidn de naturaleza materiar`

v,J)       Adoptar e implementar el  respectivo protocolo de  bioseguridad  de confoquidad  con  lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la
Emergencia Econ6mica,  Social y Ecol6gica en  relaci6n con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Ahiculo 5..                        La  violaci6n  a  cualquiera  de  los  enunciados  de  esta  resolucl6n  par parte  del  tilular  de  la  licencia  o del  ejecutante  del  proyecto

conHevaran  a  la  apllcaci6n  de  las  sanciones  consagradas  en  las  Leyes  9  de  1989,  388  y 400  de  1997,  810  de  2003  y  en  el  Decreto  926  de  2010  -

modificado  parcialmente  por el  Art.1,  Decre(o  945  de  2017,  asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y

disef(os  aprobados o se inciimpla cualquiera de las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales y/o normas  complementarias,  este permiso sera
suspendid y la obra sellada,  por parte de las entidades competentes para ello.

Arfu'culo6..                         La   presente   licencia   no   implica   pronunciamiento   alguno   sobre   los   linderos   de`l   predio,   la  titularidad   de   su   dominio   y/o   las

caracteristicas de su pose_si6n.

Ardculo 7..                        No\ificar  el  presen(e  acto  administrativo  en   los  t6rminos  dispuestos  en   articulo  2.261.2.3.7  del  decreto   1077  de  2015,  en

concordancla  con  lo  establecido  en  la  Icy  1437  de  2011   upor  /a  cue/  so  exp/de  e/  C6di.go  de  Proced/.mi.Onto  Adm/.n/.s/rafivo  y  de  /a  Contenc/.aso
Administratlvo,-

Articulo 8..                       Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos en  la via gubemativa sefialados  en  el Articulo 74 del  CPACA,  como son  el
de reposici6n  ante el  mismo  Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria de Planeaci6n  Municipal  de lbagu6,  dentro de los diez (10) dias

habiles slguientes a  la fecha de  la  notificaci6n y/a  publicaci6n  correspondiente.

Art`culo  g..                        El  titular debera  publicar  a  su  costa  la  parte  resolutiva  del  presente  Acto  Admlnistrativo,  en  un  diario  de  amplia circulacfon  en  la

cludad  de  lbagu6 (Art.  2.2 6.1.2.3.8  del  Decre(o  1077 del  2015).

NOTIFIQUESE,  PUBLIQUESE Y  CuMPLASE

Expedida en lbague,  a los nueve (09) dlas del mes de febrero de 2026

Arq.  MANUEL  ANTONIO  MEDINA ESPINOSA

Curndor Urbane  Uno de lb'agu6
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