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EI tltular debera publlcar a su costa la F.arte resolutlva deL presence rfeto :ndndndstrativo, en un
peri6dlco de amplia clrcutacl6n en la ciudad de gbaqu6

{Art. 2.2.6.123.8 del Decreto 10?7 del 2015).

ye€soL:ueg6N NdjinENeo ?Soot_-1-26-oo 6o \
Oebrero 09 de 2026)

Por la cual se concede uno llcericla de construccl6n en la modalidad de
Obra Nueva

EI Curador Urbano Uno del  Municipio de lbagu6,

en  uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de  1997,  el  Decreto 1077 de 2015,  Decretos  modificatorios

RESUELVE

Articulo  1.-                        Otorgar  a  HABITAT  103  CLUB  HOUSE  SAS  con  NIT.  901.634.859,  por  medio  de  su  representante  legal  suplente  ANDRES

FELIPE  GOMEZ ®{L  cor\ a.C.I.036`936.243,  -en  calidad  de  Fideicomitente  del  Fideicomiso  HABITAT  103  CH-,   l.ieei\cta  de  Const"cct`6r\  on  la
modalidad  de  Obra  Nueva   del  proyecto denominado -HABITAT  103  CLUB  HOUSE",  rdes/mado a  Vlvr.ends Mu`fi'/ami./i.ar de `.nfer6s soci`a/ -V/S y  V/P
con  comer:`.o y/a servic/.as-,  correspondien(e  a  la  Etapa  2;  conformada  por dos  (2)  Torres  .Torres  3  y 9-en  once  (11)  pisos  con  cubierta  en  placa,
destinadas a vivienda de intetes social  -VIS-, con  un area construida pare cada una de 3.845,39m2;  Una torre -Torre 4-en  once (11 ) pisos con cubierta
en  place,  destinada  a  vivienda de  mtefes  prioritano        -VIP-,  con  un  area constmuida de 4.068,23m2 y Zona§  Comunales   -p/ayzone ady/fas,  zone de
BBQ y subesfac/6n a/ectrrca-,  edificaciones un  piso, con un area construida de  192 83m2;  para un  area construida -Etapa 2-de 11.951,84m!; yiun  area
total  construida  -E!apas  1,  tA,  5  y  2-  de  39.605,24m';  con  un  indice  de  ocupaci6n  -Elapas  /,   /A,  2 y  5-  del  27°/o;  con  doscientos  veinte  (220)
apartamentos,  de  los  ciiales  ciento  treinta  y  dos  (132)  son   para  vivienda  VIS  y  ochenta  y  ocho  (88)  para  vivienda  VIP;  cuarenta  y  ouatro  (44)

parqueaderos  vehiculares  privados  para  vivienda  VIS,  trece  (13)  parqueaderos  vehiculares  de  visitantes  para  vivienda  VIS;  ocho  (8)  parqueaderos
privados  de  motos  para vivienda  VIS,  seis  (6)  parqueaderos  visitantes  de  motos  para vivienda  VIS,    un  (1)  parqueadero  vehicular pare  personas  con
movilidad  reducida  para  vivienda VIS  y  once  (11)  parqlieaderos  de  blcicle(as  para  vivienda  VIS;  nueve  (9)  parqueaderos  privados  pare  vivienda  VIP,

siete   (7)   parqueaderos   vehiculares   de   visi(antes   pare  vivienda   VIP,   once   (11)   parqueadero§   privados  de   motes   para   vivienda   VIP,   cuatro   (4)

parqueaderos visitan(es de mctos  para vivienda  VIP y tres (3) parqueaderos de bicicletas  para vivienda VIP.  El  proyecto esta ublcado en  la Carrera  14
No.  107-59  Late  2  barrio  EI  Salado  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area  total  de  late  de  29 909,16m2,  un  area  ncta  de  26 202,33m2,  equipamiento

comunal  prlvado  propuesto  Etapa  2  de  1841,68m2,  identificado  con  matn'cula  lnmobHiaria  No.  35.0.281913  y  ficha  catastral  global  01.10.0381.
0001-000; de aouerdo con  los  planos del  proyecto arquiteet6nico disefiado por la Arquitecta MARLENE  DEL SOCORRO PENA PERTUZ con Matricula
Profesjonal  No.  08700-26211,  disefio  esrfuctural y de  lo§  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de calculo,  elaborados  por el  lngenlero  Civil

SEBASTIAN   RAMIREZ  CANO  con   Matricula  Profesional   No.  05202-193012,   estudio  de  suelos   realizado   por  el   lngeniero   Civil  ALFONS0  URIBE

SARDlflA  con  Matrioula  Profesional   No.  25202-20489,  es(udio  de  amenaza  y  nesgo  realizado  por  el  lngeniero  CMI  HEctoR  ANDRES  GARCIA
MANCHOLA c6n  Matricula  Profesional  No.  70202-149136  y  Revisor  lndependiente de los  Dlsefros  Estructiirales  el  lngeniero Civil  G!LBERTO TORRES

CHACON  con  Matricula  Profesional  No.  68202-13675.

Par6grafo 1.-                  Los parqueaderos  propuestos para la Etape 2, se encuentran  ubicados  vehiculares en el Ediflcio de parqueaderos,  motos,esfan
'ubieados frente a las Torres  1, 3 y en el  Edificfo de Parqueaderos y los p8rqueaderos de biciclefas se encuentran ubicados frente a las Torres 8 y 9.

Paragrafo 2..                   La medificacich futura en el uso aprobado mediante la presente resoluci6n`, debera contar con  licencia de adeeu3ci6n,  asi no se
requiera de la ojecucidn de obras.

Pafagrafo 3..                   Par razones de §eguridad,  el original de la presente resoluci6n y tis planos  aprobados  mediante la misma,  l!evaran el sello seco

distintivo'del  Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Parigrafo 4..                   Los   planos   (arquitect6nicos   (14),   estructurales   y   de   elemen(ce   No   Estructurales `(58)),   memorias   de   calcu!o   y   estudfos

geotecnicos y/a estudios de suelo,  hacen  parte integral de la pre§ente resoluci6n.

Paragrafo  5..                   Que segdn lo estabtecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de maya de 2023,  el valor de venta de las viviendas de intetes
social,  no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo 6.. Qua segtln lo establectdo en el Arliculo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor maximo de la Vivienda de lntefes Prioritario,
sera de rioventa salarios minimos mensuales legates vigentes (90 SMMLV).

Paragrafo 7..                   El tifu'lar de la  presente licencia  incumra en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya lugar conforme a   lo §eftalado en  el  literal A,
a,  C y  D del Amculo  135 -Conporfemi'enfas confran.os 8 /a ;.ntegrdad urban/sfi.ca -hey  1801  de  29 de Julio de 2016 "Por la cual se expide el  C6digo  .
Nacional de  Policia y Convivencia'.

Paragrafo 8.-                   El titular de la  presente  licencia se obliga  a acoger de  manera Integral  lo dispuesto en el  estudlo de amenaza y riesgo realizado
.      par el  lngeniero Civil  HECTOR ANDRES  GARCIA MANCHOLA con  Matricula  Profesional  No.  70202-149136.
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Paragrafo 9..                  Para  dar cumplimiento  a  la  Ley  1 1 14  de  2006,  en  cuanto  al  poreentaje  de  vivienda  para  personas  diversam©nte  habiles,  los
apartamentgs con estas caracteristicas de disefio seran los apartamentos 105 y 106 de la Torres 3 y 9.

Paragrafo 10..                La piscina que se observa en  los  planos u1/14 y u2/14,  no hace parte de  los  permisos otorgados con  la presente licencia,  pues
su aprobaci6n  requiere de la  presentaci6n de documentacibn y pianos espec(ficos de confomidad con  !o sefialado en  la Ley  1209 de 2008, su Decreto
No.  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  `No.1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del  Ministerio  de  la  Proteccj6n  Social,  o  la  norma  qu.a  la

modifique,  adicione o sustituya.

Articulo 2..                       La  presenle  licencia  tendra  una  duraci6n  de  treinta  y seis  (36)  meses  prorrogables  par  una  sola. vez  por  un  plazo  adicional  de
doce  (12)  meses  i;ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  flrme  el  acto  administrativo-,   para  lo  cual,   la  misma  debefa  radicarse  con  la
dacumentaci6n  completa a mas tardar treinta  (30)  dlas  habiles  antes del vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud debera  acompaF`arse de la
manifestacibn  bajo la gravedad del juramento de la jniciacldn de obra por parts del urbanizador o constructor responsable.

Arfu'culo 3.-                       El  director de  obra y/o  constructor  responsable de  la  ejeouci6n  de  las  obras  de qu6  trata  la  presente  licencia sera  el  lngenie/o

Civil  OSCAR  FABIAN  MORERA  ROJAS  con  Matricula  Profesional  No.  25202-186312,  quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se
ajuste  a las especificaciones  t6cnlcas y disefros  aprobados,  cifi6ndoso en todo a  las  normas  urban(sticas  y  arquitect6nicas soporte  para  la  expedicidn
del  presente acto  administrativo,  Normas  Colombianas de disef`o y Construcci6n  Sism -Resist'ente  NSR  -10,  la  norma  t6cnica  de  RETIE  y  dem5s
normas complementarias.

Articulo 4:-                        El titular de la  licencia  debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)        Afiliar a (odos  los trabatadores que intervengan en la obra a des8rrollar al sislema General de seguridad social en salud, en concordancia con  lo
establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)        Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos par la autoridad competente.
c)        Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas.,  asi como la estabilidad  d© Ios terrenos y edificaciones

vecinas y de los elementos constjtutivos del es pacio ptlblico. `

d)        Cumplir con el  programa de manejo ambiental  de Reslduos  de  Const[uccidn  y  Demolici6n - RCD`  a los  que  hace leferencia  la Resoluci6n  0472
del  05  de  marzo  del  2017  del  Mini§terio  del  Medio  Ambiente,  o  el  acto que  la  moclifiqu8  o §us(itu(a,  para  aqvellos  proyectos  que  no  requieren

licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauracl6n  ambiental,  de  conformidad  con  el  decreto  dnico  del  sector  ambien(e  y
desarrollo scetenible en materia de licenciamiento ambiental.

©)        Garantizar durante el  desarrollo de  la obra  la  pandcipaci6n'del disenador estructural del  proyeeto y del  ingeniero Geoteenista  responsab!es de los

p!anos   y   estudlos   aprobados,   con   el   fin   de   que   atiendan   las   consultas   y   aclaraciones   que  soliclte   el   constructor  y/o   supervisor   lecnico
independiente.  Las cc)nsultas y aclaraciones debefan incorporarse en la bifacora del  proyecto y/o en las actas de supervjsi6n.

0         Realizar   los   controles   de   calidad   para   los   diferenles   materiales   estruc(urales   y   elementos   no   estructurales   que   sefialan   las   normas   de,,
construcci6n Sismo resistente.

g)        Some(er  el  proyecto  a  supervision  t6cnica  independiente  en  los  terminos  que  sefiala  el  Tltulo  I  del  Reglamento  Colombiano  de  Constmucci6n
Sismo Resistente (NSR} 10.

h)        Obtener,  previa  la  ocupaci6n  y/o transferencia de  las nuevas edificacion©s,  el  Certlficado T6cnico de  Ocupaci6n  emitido  por parte del  Supervisor
Tecnico lndependiente siguiendo  lo previsto en el Tltulo I  del  Reglamento Colombiano de Construcci6n  Sismo Resistente NSR-10.   El cert'rfucado

t6cnico de ooupaci6n  debera protocolizarse  mecliante escrilura ptlblica en  los terminos y condiciones establecidos en  el  artlculo 6 de la  Ley  1796
de  2016.  La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber  Pro(ocolizado  y  registrado  el  Certificado  T6cnieo  de  Ocupacibn  ocasionafa  !as  sanciones

correspondientes.  incluyendo  las  previstas  en  el  Cddigo  Nacional  de  Policla  y  Convivencia,   Lay  1801  de  2016  o  la  norma  qua  la  adiciono,

medjrique o sustituya. No se requiere su protocolizac.i6n en el reglamento de propiedad horizontal
I)          Rerrritir, copia d6 Ia§ actas de la supervisl6n tecnlca independlente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certiflcado tecnico

de  ocupaci6n,   a  las  autoriQades  competentes  para  ejercer  el  control   urbano  en  el  municipio  o  distrito  quienes   remitifan  copia  a  la  entidad

encargada  de  conservar  el  expedients  del  proyecto,  y  seran  de  pdb!ico  conocimiento.  En  los  casos  de  patrimonios'aiit6nomos  en  los  que  el
fiduciario ostente la titularidad del  predio y/o de la  lieencia de construcci6n,  se debefa prever en el corresponclient© con\rato fiduciario quien es el

responsable de esta obligaci6n.

i)          lnstalar los equipos, sistemas e implementos de baio consumo de agua,  establecidos en la Ley 373 de  1997 o la norma que la adicione,  modifique
o sustituya.

k)        Cumplir con  las  normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacl6n de barreras  arquitect6nicas para personas en  situacl6n de
discapacidad.

I)         Cumplir con las disposiciones contenldas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
in)       Dar cumpllmiento  a  las  disposiciories  sabre  construcoi6n sostenible  que  adopts  el  Ministerio  de Vivienda,  Ciudad y Territorio  a  lo§  municipios  o

distritos en ejercicio de sus competencias.
n)        Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluct6n 0549 del  10 de iuliQ de 2015.Par/a ova/se cog/amenfa e/ Cap/fu/a  7  de/ 7./fu`o 7 de /a parfe 2,

dol Ljbro 2 del Deereto  1077  de 2015,  en cuento a los  paramenlos y lineamientos de construcoi6n sostenible y se edopta  la Gura pera al ahorro
de ague y eneng/a en ed/"cac/.ones'_,  expedida  pot el  Ministefo de Vivienda;  Ciuded y Territorio,  en  cuanto a  los  porcentajes de ahorro en agua y
energia,  y  la  aplicaci6n  de  las  medidas  de  construcci6n  sostenible,  adoptada  a  su  vez  por el  Decreto  No.1000-1124  del  18  de  noviembre  del

2019 . Par el cual se reglamenlan los criterios de construccton s,astenible en el municlpio de lbaguer.
o)        Cumplircon  la  normatecnicaRETIE.

p)        Tramitar ante las empresas de servictos pdblicos, la aprobaci6n de los planos correspondiemes, si es el caso.
q)        Ctlmplir con  las  obllgacjones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  dsriven  de  la  pre§ente  llcencla  y  responder  por  los  peri.uiclos  causados  a

terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
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r)         lnstala"n  aviso  con dimenslones  minimas de  un  metro  (100  in)  porsetenta  (70)  centimetros en  lugar  visible  de  la  via  pdblica  mds  importante
sabre  la  cual  tonga  frente  o  l{mite  el  desarrollo  o  la  construcci6n   Si  las  obras  se  desarrollen  en  edificios  o  con!unlo  sometidos  al  fegimen  de

propiedad  horizontal  se  instalara  un  aviso  en  la  cartelera  principal  del  edificio  o  conjunto.  o  en  iin  lugar  de  amplia  cirou!aci6n  que  determine  la
•         administracich.   En  el  aviso se debera  identificar la  clase de licencia,  el  ndmero de la  licencia,  expresando  la entidad  o curador que la expidi6,  la

direccidn del inmueble,  vigencia de la llcencta, el nombre a raz6n social del titular de la licencla, el tipo de obra que se este adelantando, haciendo
referencia  especialmente  al  usa  o  usos  autorizados,  metros  de  consrfucci6n,  altura  total  de  las  ediflcaciones,   nomero  de  estacionamientos,
ninero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la  iniciaci6n  de  cualquier  tipo  de  obra,

emplazarniento de campamentos,  maquinaria, entre otros y deber6 permanecer todo el tiempo que dune la obra.
s)        Mantener libre el  Espaclo pdbllco y  no ocupar en forma permanente los andenes y v`as  pdblicas con tierra,  materlales de con§trucct6n,  residuo§,

desechos,  malezas o con cualquier otro material,  ni arroiarlos en las cunetas, desagues o canales del sistema de alcantarillado y en general sobre
el espacio  ptlblico.

t)         Designar en un t6rmino maximo de  15 dias habiles al profestonal que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n de los disefros a de la
eiecuci6n de la obra   Hasta tan(o se de§igne el nuevo profeslonal, el que asumifa la obligaci6n del  profesional saliente sera el titular de la licencia.

El profesiona' que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantaclas bajo su gesti6n hasta tanto se designe lino nuevo.
u)        Adiclonalmente,  las  edlficaciones  que  permitan  superar  mss  de  200m  de  area  construida,  independiente  de  su  uso,  debefan  someterse  a

supervision  tecnica independiente del constructor,  dp  acuerdo con lo establecido en  e! Arfuculo  18 de la Ley 400 de  1997 -Modif.  Art. 4 Ley 1796
de 2016 y decretos reglamentarios.

v)        Cumplir con  lo establecido  pare el  prQgrama de Arqueologia preventiva de acuerdo con  el  paragrafo 4,  articulo 55 de  Decreto 763 de 2009,.Por
ercualsereglamentanparcialmentelasLeyes814de2003y397de1997modificadapormediodelaLey1185de2008,enlocorrespondienteal
Patrimonio Cultural de la Naci6n de naturaleza materiar.

w)AdoptareimplementarelrespectivoprotocolodebioseguridadcleconformidadconlodispuestoporelGobiemoriacionaldentrodelmarcodela
Emengencia Econdmica,  Social y Ecol6gica en relaci6n con la pandemia generada par el virus COVID-19.

Arfu'culo 5..                       Le  violaci6n  a  cualquiera  de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  pol parte  del  titular  de  la  licencia  o  del  ejecutante del  proyecto

conll6vafan  a  la  aplicaci6n  de  las  sanciones  consagradas  en  las  Leyes  9  de  1989,  388  y  400  de  1997,  810  de  2003  y  en  el  Decreto  926 de  2010  -
modificado  parcialmente  par el  Art.1,  Decreto  945  de  2017;  asl  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y
disejtos aprobados o se incumpla cualquiera de las nomas urbanistieas, arqulteetonicas,  estmucturales y/a  normas complementarias,  este pemiso sera
suspendi6 y la obra sellada,  par parle de las entidades competentes para ello,

Articulo 6..                        La  presente  licencia   no  implica  pronunciamiento   atguno  sobre   los  linderos  del   predio,   la  titularidad  de  su  dominio  y/a  las

caracteristicas de su posesi6n.

`       Articulo7.-                        Notificar  el  preseme  acto  administratlvo  en   los  terminos  6ispuestos  en  articu)o  22.61.2.3.7  del  decreto  1077  de  2015,   en

concorda'ncia  con  lo  establecido  en  la  Icy   1437  de  2011   `Por  /a  oua/  se  exp/.de  e/  Cod/.go  de  Proced/.in/.enfo  Ac/in/.n/`slraf/.vo  y  de  /o  Contenc/.oso
Adnwhistrat|vO a

Articulo 8..                       Contra  la  presente resoluci6n proceden  los  recursos  en  la via gubernativa sefialados  en  el  Articulo 74  del CPACA,  como son  el

de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de  apelaci6n,  arite la Secretarla de Planeaci6n  Municipal  de lbagu6,  dentro de los diez (10) dlas
habiles siguientes a la fecha de la notificacidn y/o publicacl6n correspondiente.

Articulo 9..                        El titular debefa  pub\icar a su  costa la  parte  resolutiva del  presente Acto Administrativo,  en  un diario de amplia circulaci6n en  la

c:udad  de  lbague (Art.  2,2 6.1.2.3.8  clel  Decreto  1077  del  2015).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedidaenlbagu6,alosnueve(09)diasdelmesdefebrerode2026

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador urbano Uno de lbagu6
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