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€l titular deberdi publicar a su costa la parte resolutiva del presente #icto Administrativo, en un
periddico de amplia circulacién en la ciudad de Ibagué
(Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

RESOLUCION NUMERO 73001-1-26-0051
(Febrero O5 de 2026)

Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién No.
73001-1-24-0234 y se concede una licencia de construccién en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios

RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar aprobacion a la CONSTRUCTORA PLINCO S.A. con NIT. 860.054.967, por medio de su representante legal PLINIO
EDUARDO NAVARRO NAVARRO con C.C. 14.201.233 -en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Fideicomiso FA 02 CALAMBEO-, para
adelantar la MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE del proyecto urbanistico aprobado inicialmente mediante resolucién No. 73001-1-24-
0234 del 07 de mayo de 2024, -modificado mediante resolucién No. 73001-1-25-0250 del 26 de mayo de 2025-, consistente en |a disminucion
en el area (til residencial -VIS y VIP-; incremento del &rea destinada a comercio e incremento en el nimero de unidades de vivienda y comercio
y/o servicios inicialmente aprobadas; -a 250 unidades de vivienda y 5 locales comerciales-; para un area a modificar de 4.690,57m? proyecto
ubicado en la Calle 19 No. 8-152 barrio Calambeo en la ciudad de |bagué, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-222805 y ficha
catastral 01-01-0243-0040-000. El proyecto se realizara de conformidad con el plano urbanistico disefiado por el Arquitecto JUAN CARLOS
HURTADO RODRIGUEZ con Matricula Profesional No. A25222008-7174690.

Paragrafo 1.- El proyecto esta conformado:

DESCRIPCION Area (m’) Area (m?)

AREA BRUTA LOTE 4.690,57

AREA TOTAL DE RESERVAS Y CESIONES VIALES 2.062,71

Reserva Vial Calle 19 a y Avenida 19 1.161,20

Reserva Vial Carrera 11 8,65

Reserva Vial Avenida 19 892,86

AREA NETA URBANIZABLE 2.627,86

AREA CESIONES NORMA PROYECTO CANJE
ZONAS VERDES (17%)
Ciudad (10%) 262,79 0,00 262.79
Local (7%) 183,95 183,95 0,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO (8%)
Ciudad (6%) 157 67 157,67
Local (2%) : 52,56 5256
TOTAL (25%) 656,97 236,51 420,46
AREA UTIL DEL PREDIO 2.391,35
Area Util Residencial 2.270,14
Area Util Comercial 121,21
Area Util VIS 1.812,10
Area Util VIP 20% 453,03 | 458,04
INDICES
ndice de Ocupacion Permitido | 50%
Paragrafo 2.- El plano urbanistico aprobado mediante resolucion No. 73001-1-25-0250 de! 26 de mayo de 2025, no tienen alguna validez

y sera reemplazado por el plano urbanistico aprobado mediante la presente resolucion.

Paragrafo 3.- El plano urbanistico (1) aprobado hace parte integral de |a presente resolucion.
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Paragrafo 4. - La presente MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, no modifica el plazo de la resolucion No. 73001-1-24-0234 del 07
de mayo de 2024.

Paragrafo 5. - Todos los articulos y paragrafos de la resolucion No. 73001-1-24-0234 del 07 de mayo de 2024, modificada mediante

resolucion No. 73001-1-25-0250, permanecen invariables.

Articulo 2.- Otorgar a la CONSTRUCTORA PLINCO S.A. con NIT. 860.054.967, por medio de su representante legal PLINIO
EDUARDO NAVARRO NAVARRO con C.C. 14.201.233 -en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Fideicomiso FA 02 CALAMBEO-,
Licencia de Construccion en las modalidades de OBRA NUEVA del proyecto denominado *02 CALAMBEQ", -Etapas 1 y 2-, destinado a
vivienda Multifamiliar de interés social VIS y VIP con comercio y/o servicios; conformado por TORRE ETAPA 1, en veintitn (21) pisos con
cubierta en placa destinada a vivienda, en un area construida de 8.395,22 m?, EDIFICIO DE PARQUEADEROS ETAPA 1, en nueve (9) pisos
con cubierta en placa, con comercio en segundo piso, vivienda VIP, en pisos ocho y nueve; en un area construida de 3.445,50m? TORRE
ETAPA 2, en veinte (20) pisos con cubierta en placa destinada a vivienda, en un area construida de 6.608,06m? con un &rea para comercio de
121.21m* y un area para vivienda de 18.325,57m? para un area total a construir de 18.446,78m?, con doscientos dieciséis (216)
apartamentos, de los cuales doscientos trece (213) son apartamentos VIS y tres (3) apartamentos VIP -Aptos. 807, 808 y 809-; un (1) local
comercial de cobertura sectorial; Parqueaderos para Vivienda VIS: ciento treinta y dos (132) parqueaderos vehiculares, de los cuales cuento
diez (110) son privados y veintidés (22) parqueaderos vehiculares de visitantes, de los cuales dos (2) son para personas con movilidad
reducida; veintidés (22) parqueadercs de motos, de los cuales frece (13) son privados y nueve (9) de visitantes; veinte (20) parqueaderos
bicicletas, de los cuales catorce (14) son privados y seis (6) de visitantes; Parqueaderos para Vivienda VIP: dos (2) parqueaderos vehiculares,
de los cuales uno (1) es privado y uno (1) de visitantes; Parqueados para Comercio; cuatro (4) parqueaderos vehiculares, de los cuzles uno (1)
es privado, tres (3) de visitantes, incluido uno (1) para personas con movilidad reducida, cinco (5) parqueaderos de motos, de los cuales un (1)
es privado y cuatro (4) para visitantes y diez (10) parqueaderos bicicletas de visitantes; un indice de ocupacion del 49.95%; y el
CERRAMIENTO, en una longitud de 83.72ml. El proyecto esta ubicado en la Calle 19 No. 9-152 barrio Calambeo en la ciudad de Ibagué, con
un area bruta de lote de 4.690,57m?; area de reserva vial de 2.062,71m? y un area (til de 2.391,35m?, &reas zonas verdes y recreativas de
985.74m?, drea de servicios comunales de 232.48m?; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-222805 y ficha catastral 01-01-0243-
0040-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado el Arquitecto JUAN CARLOS HURTADO RODRIGUEZ con
Matricula Profesional No. A25222008-7174690, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo,
elaborados por el Ingeniero Civil PEDRO ANTONIO PORRAS GODOY con Matricula Profesional No. 25202-099232, estudio de suelos
realizado por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional No. 25202-27735 y Revisién Estructural
Independiente realizada por el Ingeniero Civil JHON ANDERSON URIBE VASQUEZ con Matricula Profesional No. 70202-244955.

Paragrafo 1- Las Etapas de desarrollo del proyecto “02 CALAMBEQ”, quedarén asi:
02 CALAMBEQ :
ETAPA 1 11.840,72m*
Torre Etapa 1 8.395,22m?
Edificio de parqueaderos 3.445,50m?
ETAPA 2 6.606,06m*
Torre Etapa 2 6.606,06m?
TOTAL CONSTRUIDO ETAPAS1Y 2 18.446.76m*
Paragrafo 2.- La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia de adecuacion, asi

no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 3.- Los planos (arquitectonicos (12), estructurales y de elementos No Estructurales (140)).4 memorias de calculo y estudios
geotécnicos yfo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucién.

Paragrafo 4.-  El cerramiento aprobado debera ejecutarse de conformidad con lo establecido en los planos que hacen parte integral de la
presente resolucion

Paragrafo 5.- El titular de la presente licencia debera construir andenes en los sectores de colindancia con las vias publicas, las cuales
tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles y paramento, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del
Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002.

Paragrafo 6.- Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2008, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas diversamente habiles,
los apartamentos con estas caracteristicas de disefio seran los.apartamentos 2004-A y 2001-B.

Paragrafo 7. El titular de la presente licencia incurrirg en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo sefialado en el
literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29 de Julio de 2016 “Por la cual se
expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia”.
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Paragrafo 8. Que segun lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor de venta de las viviendas de
interés social, no podré sobrepaser los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Paréagrafo 9.- Que segUn lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor maximo de la Vivienda de Interés
Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (80 SMMLY).

Paragrafo 10.- El titular de la presente licencia, seré el responsable de que se respete el area libre de reserva vial —de 2.062,71m?,
demarcados en planos, en forma simultanea con la ejecucion del proyecto aqui autorizado, so pena de |a aplicacion de las sanciones de Ley
por parte de las autoridades competentes.

Articulo 3.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la misma, llevarén el
sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Articulo 4. La licencia de construccion, en las modalidades de obra nueva y cerramiento de que trata el articulo segundo de la
presente resolucidn tendra una duracion de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses -
contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-, para lo cual, la misma deberé radicarse con la documentacion
completa @ mas tardar freinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberé acompafiarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 5.- El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata el articulo segundo de la
presente resolucion sera el Ingeniero Civil PLINIO EDUARDO NAVARRO NAVARRO con Matricula Profesional No. 25000-10875, quien
debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y
Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demés normas complementarias.

Articulo 6.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar & todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud, en
concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.
b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la auteridad competente.
¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
d)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccidn y Demalicion — RCD" a los que hace referencia la Resolucion
0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para aguellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
e) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los plancs y estudios aprobades, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor yfo
supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto ylo en las actas de
supervision.
f)  Realizar los controles de celidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de
construccién sismo resistente.
g) Someter el proyecto a supervision técnica |ndepend|ente en los :érmmos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.
h)  Obterer, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.
El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en el
articulo 6 de la Ley 1795 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacicnal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.
i) Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de |a obra, asi como el
certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia
a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios autonomos en
los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligacion.

i) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.
k) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en
situacion de discapacidad.
)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.
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m) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

n) ‘Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del Titulo 7 de /a
parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion sostenible y se adopta la Guia para
el ahorro de agua y energia en edificaciones”, expadida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en cuanto a Ios porcentajes de ahorro
en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion sostenible, adoptada a su vez por el Decreto No. 1000-1124 del 18 de
noviembre del 2019 *Por el cual se reglamentan los criterios de construccion sostenible en el municipio de Ibagué”.

o)  Cumplir con la norma técnica RETIE.

p) - Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los perjuicios causados a
terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

g) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via pablica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al
régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador
que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el lipo de obra que se esté
adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el tiempo que dure la obra,

r)  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de construccion,
residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagies o canales del sistema de alcantarillaco y en
general sobre el espacio pablico.

s)  Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el
titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se
designe uno nuevo.

)  Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar mas de 2000m? de area construida, |ndependlenle de su uso, deberan someterse
a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de la Ley 400 de 1987 -Modif. Art. 4 Ley
1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

u) Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con Io dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del
marco de la Emergencia Economica, Social y Ecologica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Articulo 7.- La violacién a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o del ejecutante del
proyecto conllevaran a la aplicacién de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto
926 de 2010 -medificade parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las

especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas

complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 8.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predie, la titularidad de su dominio y/o las
caracteristicas de su posesion.

Articulo 9.- Notificar el presente acto administrativo en los términos dispuestos en articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 de 2015, en
concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administretivo y de lo Contencioso
Administrativo."

Articulo 10.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo 74 del CPACA, como
son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de |a notificacion y/o publicacion correspondiente.

Articulo 11.- El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario de amplia circulacién
en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los cinco (05) dias del mes de febrero de 2026.

Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué
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