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EI titular debeyd publitar a su costa la parte. resolutlva del preserite f\cto
Admlnistra±ivo, en ui. peri6dico de amplia clrculacL6n en la ciudad de gbagu6

(flrt. 2.2.6.12.3.8 del Decreto 107? del 2015).

reEsofueg6N NdiMEreo 73ooi-1-25-o428
(Septlembre 04 de 2025)

nor la cual se concede uno lLcencla de constlfucci6n en la
modalidad de Obra Nueva

EI  Curador Urbano Unodel  Municipio de  lbagu6,
En  iiso de las facultades conferid?s por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

RESUELVE

Articulo 1..                    Otorgar  a  SANDRA  MILENA RAMIREZ  RODRIGUEZ con  c.C.  65.773.968  y a JOHN  FERNANDO  PEflALOZA

CAMACHO con C.C.  93.387.585,  Licencia de  Construcci6n  en  la modalidad de Obra Nueva de  una edificaci6n en dos  pisos con
s6tano y cubierta en teja,  destinada  a `vivienda  multifamiliar con  Comercio  Especial  de cobertura sectorial  en  primer piso;  con  un  area

para  comercio  de  545.58m2,   un   area  para  vivlenda  de  95140m2,   para   un   area  total   a  construir  de   1.496.98m2;   con   un   (1)
apartamento,  tres  (3)  apartaestudios,  un  (1 )  local comercia!;  sicte (7)  parqueaderos  vehiculares para`vivienda,  de  los cuales  cuatro  (4)

son  privados,  dos  (2)  de  visitantes  y  uno  (1)  de  visitantes  para  personas  con  movilldad  reducida,   y  dos  (2)  parqueaderos  para

biclcletas;  ocho  (8)  parqueaderos  vehiculares  para  comercio,  de  los  cuales  uno  (1)  es  privado,  sels  (6)  de  vi§itantes  y  uno  (1)  de
visitantes  para  personas  con  mctvilidad  reducida;  y  dos  (2)  parquead?ros  para  bicicleta§;  con  un  indice  de  ocupaci6n  del  98.39°/a.  EI

proyecto  esta  ubicado  en  la  Carrera  6  No.  48-14,  Calle  48  No.  5  A40  y  Calls  49  No.  5  A49  barrio  Piedrapintada  en  la  civdad  de
lbague, con un area de 560.62m2.  inclulda un area de reserva vial  -an/e/.and/n sobro /a Carrera  6,' Ca//e 49 y Ca//e 48-de 94.54m2,  para
un  area  dtil  de  466.08m2;     identificado  con    matricula  inmobiliaria  No.  350,307025  y  ficha  catastral   01.08.0507.0037-000;    de

acuerdQ  con   los   planos   del   proyecto   arquitect6nico   diseflado   por  el  Arquitecto  ALVARO   RAMIREZ   RODRIGUEZ  con   Matricula

Profesiona!   No.   A17022000-93397841,   disefio   estructural   y   de   los   elementos   No   E§tructurales   con   sus   memorias   de   calculo,

elaborados  por  el   lngeniero  Civil  GILBERT0  TORRES  CHACON  con   Matricula  ProfesionaT  No.  68202-13675  y  estudio  de  suelos
•     elaborado  par  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con  Matricula  Profesional`No.  70202-393373,  con  la  anotaci6n

efectuada en rojo  par el  curador urbane  en  cuanto  a  lndicar en  el ¢uadro qe parqueaderos,  que  loo  parqueaderos  PMR son
"visitantes".

Paragrafo  1..                La  modificaci6n  futura  en   el   uso  aprobado  mediante  la  presents  resolucich,   debera  contar  con   licencia  de
adecuaci6n,  asi  no se requiera qe la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2..    Y            For  razones  de  seguridad,   el  original   de  la  presente  resoluci6n   y  los  planos  aprpbados   mediante  la  misma,

llevafan  el  sello seco distintjvo del  Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Paragrafo 3..                 Los  planos.(arquitect6nicos  (6),  estructurales  (8)  y  de  elementos  NO  Eslructurales  (1)),  memorias  de  calculo  y

estudlos geot6cnicos y/o estudios de suelo,  hacen  parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..                 El  titular de  la presente  licencia  incurrifa en  las  sanciones  urbanisticas  a  que  haya  lugar conforme  a  lo  sefialado

en  el  literal  A,  a,  C  y  D  de!  Articulo-135  -Comporfamt.entos  confrar/.os  a  /a  /.nlegrt'dad  urban/sf/.ca  -Ley  1801  de  29  de  Julia  de  2016
qpor la cual se expide el  C6digo  Nacional de Polic(a y Convivencta'.

Paragrafo  5..                El  titular  de  la  presente  llcencia,  sera  el  responsabte  de  que  se  respete  el  area  libre  de  reserva  vial                 -
8nle/'8rdi'n  sobre  /a  Carrera  6,   Ca//e  49 y  Ca//e  48-  de  94.54m2,  demarcados  en  plano§,  en  forma  sim,ultanea  con  la  ejecuci6n  del

proyecto aqui autorizado, so peria de la aplicaci6n de las  sanciones de Ley por parts de las autoridades competentes.

Articulo 2..                     La presents licencia tendra una duraci6n  de treinta y seis (36)  me§e§  prorrogables  por una sola  vez par un  plazo

adicional  de  doce  (12)  meses  -contados  a  panir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto  administrativo-,  para  lo  ciial,  la  misma
debera  radlcarse con la documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dfas habiles  antes del  vencimiento de  la  respeetiva licencia.
La §olicitiid  debera adempaftarse de la  manifestaci6n  bajo la gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del  urbanizador

o constructor responsable.
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Articulo 3`..                    El director de obra y/o constructor responsable de la eiecucich de las obras de que trata la pre§enle llcencia sera
el  Arquitecto  ALVARO  RAMIREZ  RODRIGUEZ con  Matricula  Profesional  No.  A17022000-93397841,  quien  debefa  garantlzar  que  la

construcci6n  de  las obras se ajuste  a las especificaciones tecnicas y diseftos aprobados,  cifi6ndose en todo  a  las  normas urbanisticas

y arqultect6nlcas soporte  para !a expedict6n  del  presente acto administra'tivo,  Normas  Co!ombianas de diseilo  y Construcci6n Sismo -
Resisten{e  NSR -10,  la norma t6Lcnica de RETIE y demas normas complememarias.

Articulo 4.-                     El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:  \

a)       Afiliar a  todos  !os trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancia con  lo establecido en e!  Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.     .

b)        Mantener eh  la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competentB
c)        Ejeeutar  las  obras  de  forma tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  segurldad  de  les personas,  asi  comb  la  estabilldad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y cle los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)   ,    Cumplir con el programa de manejo ambiental de  Residuos de Construccl6n y Demolici6n -RCDD  a  los que hace referencia
la  Resolucidn  0472  del  05  de  marzo  del  2017  del  Ministerio  del  Medio  Ambieme,  o  el  acto  que  la  modifique  o  sustifuta,  para
aquellos   proyectos   que   no   requieren   licencia   ambiental,   o  planes   de   manejo,   recuperaci6n   o   restauraci6n   ambiental,   de

conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarTollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental.
e)        Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obra§  de  edlfieaci6n  en  los  terminos  que  establece  el

articulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el  Decreto 1203 de 2017,  articulo 13.

0         Garantizar   durante   el   desarrollo   de   la   obra   la   participacidn   del   disefiador   estructural   del   proyecto   y   del   ingeniero
Geotecnista  responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaracjones  que
solicite el  constructor y/o supervisor tecnico independiente.  Las  consultas  y  ac!araciones deberan  incorporarse en  la  bitacora del

proyecto y/o en las actas de'supervisi6n.

g)        Realizar  los  comroles  de calidad  para  los  diferentes  materiales  estructurales  y elementos  no  estructurales  que  sefialan  las      -
normas  de construcci6n sismo resistente.
h)        lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo`de agua, establecidos en la  Ley 373  de  1997 o la norma que
la adicione,  modifiqlie o sustituya.

I)         Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  naclonal  y/o  municipal  sobre  eliminacidn  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaQibn de dlscapacidad.

i)         Cumplir con las disposictones contenidas en las n;rmas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)        Dar   cumplimiento   a   las   disposiciones   sobre   construcci6n   soslenible   que   adopte   el   MinisteriQ  de   Vivienda,   Ciudad   y

Territorio o los  municipios a distritos en ejercjcto de sue compe(encias.
I)         Darcumpllmiento a loeslablecido en  la Resoluci6n  0549 del  10 dejullode 2015.Por/a cue/se reg`amenta o/Cap/'tu/01  de/

Titulo  7  de  la  parte  2,'Idel  Libra  2  del  Decreto  1077  de  2015,  en  cuanto  a  los  par8mentos  y  lineamientos  do  constr!cci6n
sostenible y se adopta la Guia pare el ahorro de ague y energia en edlficacl.ones. , expedida por el Mihiisterio de V.iv.ienda, C.iuclad

y Terrltorio,  en  cuanto  a  los  por`centajes  de ahorro en  agua  y energia,  y  la  ap!icaci6n de las  medidas de  construcci6n  sostenible,
adoptada  a  §u  vez  por  el  Decreto  No.  1000-1124  del  18  de  noviembre  del  2019  upor  e/  cu8/  se  leg/amen/an  /as  criter'as  de
construccibn soslenible en el municipio de lbaguer .
in)       Cumplircon  la  normatecnica RETIE.

n)       Tramitar ante las empresas de servicjos ptlblicos,  la aprobaci6n de los  planos corr\espondientes,  si es el caso

o)       Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  respon`der  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)        lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica mss  importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrol!o o la construcci6n.  Si  las obras se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos  al  regimen  de propiedad  horizontal  §e  instalafa un  aviso en  la  fartelera  principal  del  edificio o conjLinto,  o en

un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine  la  administraci6n.    En  el  aviso  se debera  identificar  la  clase de  licencia,  el  ntlmero

de  la  licencia,  expresando  la  en(idad  o  curador  que  la  expidi6,  la  direccion  del  inmueble,  vlgencia  de  la  licencia,  el  ncjmbre  o

raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia  especialmente  al  uso  o  usos

autorizados,   metros.  de  construcci6n,   altura  total   de   las   edificaciones,   namero   de  estacionamientos,   ndmerg   de   unidades

habitacionales,   comerciales   o   de   otros   usos.   El   aviso   se   debs   instalar   antes   de   la   iniciacidn   de   cualquier   tipo   de   obra,
emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debera  permanecer todo el liempo que diire la obra.

q)        Mantener  libre  el  Espacio  Ptiblico  y  no ocupar  en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de
construccidn,  residucis,  desechos,  rnalezas  o  con  cualquier  otro  material,  nl  arrojarlos  en  las  cunctas,  desagtles  o  canales  del   ,
sistema de alcantarillado y en general  sobre el espacio ptlblico,
r)        Designaren  un  t6rmino  maximo de  l5dias habiles al  profesional que remplazara  a aquel  que se desvincul6de  la eiecuci6n

de  los  disefios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra   Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesfonal,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  |icencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las  labores
adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

Curador Urbano Uno de Ibagu6 - Pagina 2 de 3



ccEXFto pfuefi puBfgeAegoN

s)        Adicionalmente y  segon  lo sefialado en el Art`culo  19 de la Ley400 de  1997,  modificado porel  articulo  5  de la  Ley  1796 del

13  de julio  de  2016,  el  constructor tiene  !a  obligaci6n  de  realizar los  controles  minimos  de  calidad  que  la  ley  y sLis .reglamen(os

exigen   para  garantizar-que.Ia   edificaci6n   se  ejecute  de  conformidad   con   los   planos,   disef`os   y   especificaciones  tecnicas
aprobadas en  la respectlva licencia.

t)         Adoptar  e  implementar  e!  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno  Nacional

dentro del  marco de la Emergencla  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica en relaci6n con  la pandemia generada  por el  virus COVID-19.

Articulo  5..                     La vialact6n  a cualquiera  de los enunciados de esta  resoluci6n  por parte del  titular de  la licencla o del  ejecutante

del  proyecto conllevaran  a la  aplicaci6n  de  las  sanclones consagradas en  las  Leyes 9  de  1989,  388  y 400 de  1997,  810  de 2003  y en
e!  Decreto  926  de  2010  -modificado  parcialmente  por  el  Art.1,  Deereto  945  de  2017;  asi  misrno,  sl  se  comprueba  que  la  obra  no  se

ajusta  a  las  especificacjones  tecnicas  y  diseFios  aprobados  o  se  lncumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,
estructurales  y/o  normas  complementarias,  este  permiso  sera  suspendi6  y  la  obfa  sellada,  por  parte  de  las  entidades  competentes

para ello.

Articulo 6..                      La  presente  licencia  no implica  pronunciamiento  alguno  sobre los  linderos del  predio,  la tltularidad  de su  dominio

y/o las caracteristicas de su  posesi6n.

Arliculo 7..                     Notificar el  presente  acto  administrativo en  los t6rminos  dispuestos  en  articulo 2 2 6.1.2  3 7  del  decreto  1077  de

2015,  en  concordancia  con  lo  establecido en  la  ley  1437  de  2011   `Por /a  cL/a/ se expi.de  e/  C6d`.go  de  Proced`.in/.onto Admi.ni.sfraf/.vo y

de lo Contencioso Administrativo, '

Articulo  8.-                    Contra  la  presente  resoluci6n   proceden   los  recursos  en   la  via  gubemativa  seFialados  en  el  Articulo  74  del

CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante el  mismo  Curador  Urbano Uno y el  de  apelaci6n,  ante  la  Secretarla  de  Planeaci6n  Municipal
de  lbagu6,  dentro de los diez (10) dias  habiles  siguientes  a la fecha de la  notificacl6n  y/o publicacidn correspondiente.

Articulo 9.-                      El  titular debera  publicar  a  su  costa  la  parte  resolutiva  de!  presen(e  Acto  Administrativo,  en  u.n  diario  de  amplia

clrculaci6n  en.la ciudad de lbague (Art.  2.2.6.1.2.3.8 del  Decreto  1077 del  2015).

NOTIFiQUESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6,  a los cualro (04)  d(as del  mes de septiembre de 2025.

Arq.  MANUEL ANTON[O MEDINA ESPINOSA

Curador Urbano Uno de lbagu€

\

Curador Urbano Uno de lbagu6
Pagina 3 de 3 EI


