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FABR 015
POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA

DENOMINADO “EL ZORRO", UBICADO EN EL SECTOR PICALENA DEL MUNICIPIO DE
IBAGUE, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

. EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE IBAGUE

En ejercicic de sus facultades constifucionales y legales, en espaciat de las que le confieren el
arficulo 315 de la Consfilucidn Nacional, el articulo 27, numeral 5, de la Ley 388 de 1997; el
articulo 91 de la Ley 136 de 1994 medificade por el arficulo 29 de la Ley 1551 de 2012, y el

Decreto Nacional 2181 de 2006 medificado por los Decretos Nacionales 4300 de 2007 v 1478
de 2013, compilados por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y mediante el Decreto Municipal
1000-0823 del 2014 se adoptd la revisidn v djuste del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de lbagué vy

CONSIDERANDO:

|. Que la ley 388 de 1997, en su articulo 3°, establece que "Bl ordenamiento del ferritorio
constifuye en su conjunto una funcion piblica, para el cumplimiento, enfre ofres, de los
siguientes fines: ...} 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo v adecuario
en aras del inferés comn, procurando su utilizacidn racionatl en armonia con la funcién
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el
desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la culidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades v beneficios del desarrollo v
la preservacion del patrimonio cultural y nafural”

2. Que el articulo 15, numeral 1, de la Ley 388 de 1997 establece: "Normas esfructurales.
Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el
componente general del plan y en las politicas y estrategias de mediano piazo del
componente urbano. Prevalecen sobre las demds normas, en el senfido de que las
regulaciones de los demdads niveles no pueden adoptarse ni modificarse confraviniendo
lo que en ellas se establece, vy su propia modificacion sélo puede emprenderse con
motivo de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde
municipal o distrital, con base en motivos y  estudios técnicos debidamente
sustenfados(...]”.

3. Que de acuerdo o lo establecido por el articulo 19 de la ley 388 de 1997,
reglamentado parcialmente por el Decreto 2181 de 2004, Decreto Nacional 4300 de
2007, Decreto Nacional 2007 de 2001. "Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas deferminadas del suelo urbano v para las dreas incluidas en
el suelo de expansion urbana, ademds de las gque deban desarroliarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras cperacicnes urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de fas normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente ley "

4. Que el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, reglamentado parcialmente por el Decreto
Nacional 2181 de 2004, Reglamentado por el Decreto Nacional 4300 de 2007,
Modificado por el art. 180, Decrete Ley 019 de 2012 "Los proyectos de planes parciales
seran elaborados por las avforidades municipales o distritaies de planeacion, por las
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comunidades o por los parficulares interesados, de acuerdo con los pardmetros que al
respecto determine el pian de ordenamiento territorial,

3. Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento terriforial y las
normas urbanisticas que los desarrollan deberdn establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de acfuacion, la
compensacion y la transferencia de derechos de construccidn y desarrollo, entre otros,
50N mecanismaos que garantizan este propdsite”.

6. Que el principio de concordancia normativa del articulo 100 de la ley 388 establece
gue (...} las normas urbanisticas que se expidan para una determinada drea o zona
del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del pian de
ordenamiento ferriforial, de acuerdo con los niveles de prevalencia seficlados en la
presente ley."

/. Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 modificado por los decretos nacionales 4300 de
2007 y 1478 de 2013 y compilado en el decreto 1077 de 2015, reglamentd parcialmente
las disposiciones relativas a Planes Parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente al procedimiento para su formulacion, adopcidn y contenido.

8. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.2. del Decreto Nacional
No. 1077 de 2015, para la adopcidon de los planes parcioles se deberdn surtir las
siguientes etapas: (i) Etapa de Formulacion y Revision (i) Etapa de Concertacion y
Consulta; vy, {fii} Etapa de Adopcion.

decreto 1077 de 2015, establece como condicion para realizar actuaciones de
urbanizacion en predios urbanizables no urbanizadoes vy especificamente en suelo de
expansion urbana, la adopcion del respectivo Plan Parcial, en todos los casos.

10.Que el Decreto Nacional 19 de 2012 establecid en su articulo 184 que (os Planes
Parcicles en suelos urbanos o de expansion urbana, asignardn los usos v tratamientos
del suelo deniro de su drea de planificacion, de confermidad con la clasificacion
general de usos y fratamientos previstos en Plan de Ordenamiento Territorial.

11.Que el Decreto Nacional 075 del 2013 en su articulo 4 se reglamenta el cumplimiento
de los porcentajes de los suelos destinados a programas de Vivienda de Interés Social
para predios sujetos a los fratamientos urbanisticos de Desarroilo vy de renovacién
urbana.

12.Que segun la clasificacion del Decreto Municipal 1000-0823 del 2014 POT, los predios
gue integran el Plan Parcial denominado Bl Zorro se encuentran ubicados en suelo de
expansion urbana cbjeto del Plan Parcial de conformidad con el articulo 24 del
mencionado Decreto y pre-delimitado en el plano No. U- 1 de “Areas Sujetas a Plan
Parcial” como drea de expansion urbana No. 2 Picaleha. *
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13.Gue por medic del Decreto Municipal 0543 del 2015 expedido por la Alcoldia de
lbague “se reglamentan los insfrumentos de planeacion y gestion del plan de
ordenamiento territerial del municipio de Ibagué”. Conforme al mencionado Decreto
se define los planes parciales en el arficulo 14 como "los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
parc areas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suele de
expansion urbana {...]"

14.Que de acuerdo con el arficulo 15y 16 del Decreto Municipal 1000-543 de 2015, por el
cual se reglamentaron los instrumentos de planeacidon vy gestion del plan de
ordenamiento teriforial de lbagué, expresa que las zonas de expansion urbanas
podran desarrollarse a fravés de plan parcial mientras no exista la adopcion de los
planes zonaies y el drea minima de los mismos serd de doce (12} hectdreas.

15.Que mediante el Decreto Municipal No, 1000-0543 de 2015 en su arficulo 17 establecio
que, para adelantar el fradmite, revision, aprobacién y adopcion de los planes parciales
en el municipio de lbagué, se debe dar cumplimiento a lo establecide en la Ley 388 de
1997 v el decrefo Nacional No. 1077 de 201 5.

16.Que por medio del Acuerdo 002 del 8 de mayo de 2014 del Concejo Municipat de
Ibagué "se establece la participacién en plusvalia en el municipio de lbagué v se
deroga el Acuerdo 034 de 2009",

17.Que o través del Decreto 1000-04696 del 6 de noviembre de 2014 de la Alcaldia de
lbagué "por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el
cdiculo y liquidacion de la participacién en plusvalia en el municipio de lbagué y se
dictan oiras disposiciones”,

18.Que la Corporacion Auténoma Regional del Tolima - CORTOLIMA sstablece los
parametros sobre determinantes ambientales para Planes Parciales en su jurisdiccion y
adopta el procedimiento para el pronunciamiento de la Corporacion, en el marco del
articulo & del Decreto Nacionat 2181 de 2006 medificado por el articulo 6 del Decreto
Nacional 4300 de 2007 y el arficulo 2 del decreto 1478 de 2013 compilado en grticulo
2.2.4.1.1.6 del decreto 1077 de 2015,

19.Giue el articulo 5% del Decreto 2181 de 2006, subrogade por el articulo 2° del Decreto
4300 de 2007, modificado por el art. 1 del Decrete Ley 1478 de 2013, compilado en €l
Articulo 2.2.4.1.1.3. del Decreto 1077 de 2015, establece que los inferesados er un Plan
Parcial podrdn optar por solicitar a la autoridad municipdl la delimitaciéon del drea, las
condiciones técnicas vy las normas urbanisticas aplicables para la formulacion del
Mmisrmo.

20.Que el Municipio de lbagué adoptd el Plan de Ordenamiento Teritoral (POT)
mediante Acuerdo No. 0116 del 27 de diciembre de 2000 y se revisd v ajustd mediante
Decreto No. 0823 del 2014, en armonia con las disposiciones de la Ley 388 de 1997, que
establece la obligatoriedad de formular Planes Parciales, cuando se trate de
proyectos d realizarse en los suelos de expansion urbana. ¥
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21.Que el Decreto No. 0823 del 2014 a través del cual se adoptd la revisidon y ajustd el Plan
de Ordenamienio Territorial del Municipio de lbagué, dispuso en su articule 476: "El Plan
Parcial es un instrumento especial de planeamiento gue se adopta mediante decreto
del Alcalde Municipal y cuyo objeto es el de establecer ias normas urbanisticas
complementarias o especificas vy las de gestion para la respectiva operacion o
actuacion urbanistica, de manera integral, respecto de todas las Greas localizadas en
el suelo de expansion urbana, de fodas las que deban desarrollarse mediante
unidades de acfuacion urbanistica, v de aquellos destinadas a la ejecucién de
proyectos urbanos infegrales, macroproyectos y otras operaciones urbanas especiales
localizadas en suelo urbanc para las cuales se exija este tipo de instrumento en este
Pian de Ordenamiento".

Lk

22.Que de conformidad con lo establecido en el articule 1 del Decreto Nacional 1478 de
2013 la solicitud de determinantes es un paso optativo en el procesc de formulacion y
adopcidon del Plan Parcial, v el dia 02 de Febrero de 2017 la sefiora Carmen Laserna
Phillips, representante legal de la sociedad en liguidacion GUILLERMO LASERNA Y CIA,
3. EN C. Propietaria de los predios identificados con folio de matricula Inmobiliaria Nos.,
350-213323 vy 350-213324, segregado del folio Mafriz No. 350-188037; Y el seficr José
Daniel Aparicio Di Lucia representante legal de la sociedad  INVERSIONES CAFE
GRANADA S.AS., propietaria del predic identificado con folic de matricula Inmokbkiliaria
No. 350-171256, solicitaron determinantes del Plan Parcial El Zomo mediante radicado
2017-8193 del 2 de febrero de 2017, 2017-13727 del 20 de febrero de 2017 y 2017-17275
del 2 de marzo de 2017,

23.Que mediante oficioc No. 4494 del 28 de Febrero 2017, en cumplimiente a lo dispuesto
en los arficulos 6 y 12 del Decreto Nacional 4300 de 2007 compilados en los articulos
2241.1.6 vy 224123 del Decreto 1077 de 2015, la Corporacion Auténoma de
Regional del Tolima - CORTOLIMA en su calidad de autoridad ambiental con
jurisdiccion en el Municipio de lbagué, establece ias Determinantes Ambientales a
fravés de la direccion de gestion de Ordenamiento Ambkiental para el Plan Parcial El
Zcrre, en suele de Expansion Urbana Ne. 2 Picalefia.

24.Que la Secretaria de Planeacion Municipal de lbagué, encontrd viable la division del
Plan Parcial mediante el oficio No. 624739 del 2017, por medic de ia cual se delimitd v
se adoptaron las determinantes urbanisticas para la formulaciéon dei Plan Parcial El
Zorre, con los siguientes predics como drea de delimitacion:

CONFORMACION PREDIAL

MATRICULA
1 INMOBILIARA No. ERQPIETARID
LA ESMERALDA Lote A .
(50 Ha. 4.546 M2) 350-21332¢ Sosiedad
Cuillermo Laserna
LA VUELTA DE LA HONDA - - y QIA §. EnlC’:. En
LOTE A (19 Ha. .75%2 M2) liguidacion
Inversiones Café
LA CEIBITA {13 Ha. 149 M2) 350-171256 CEramadia S A 3
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25.Que de acwverdo a la clasificacion del Plan de Ordenamiento Territorial — POT del
Muricipic de Ibagué, el drea que integra e! Plan Parcial denominado El Zorro, se
localiza en Suelo de Expansion urbana No. 2 Picalefia, Tratamiento de Desarrollo.

26.Que el Plan Parcial Ef Zorro, limita al norte con el desarrollo en suelo urbano "Arboleda
del Campestre”, al occidente con la autopista urbana variante calle 145 de orden
naciondl, oriente con Quebrada La Honda y al sur con parte restante del predio La
Esmeraldal.

27.Que el Plan Parcial El Zorro cuenta con un drea protegida de cardcter ambientdl, la
cual los propietarios registrardn ante el Ministerio del Medio Ambiente la Reserva
Naturat de la Sociedad Civil de conformidad con el Decreto Nacional 1994 de 1999
“Por el cual se regiamentan los arficulos 169 y 110 de la Ley 99 de 1993 sobre Reservas
Naturales de la Sociedad Civil™,

28.Que el Plan Parcial E Zomro, se compone de dos Unidades de Actuacion Urbanistica
cada una con su Plan General Urbanistico, de acuerde d lo definido por el articulo 19
del Decreto 2181 de 2006, con un desarrollo por etapas.

29.Que el Plan Parcial El Zorro de que frata este Decreto se origina en la formulacion
radicada en legal y debida forma mediante radicado 2017-62495 det 28 de julio de
2017 y 2017-68944 del 16 de agosto de 2017, de conformidad con el arficulo 7 del
Decreto Nacional 2181 de 2006 compilado en el arficulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto 1077 de
2015.

30.Que mediante auto de fecha agosio 22 de 2017 la Secretaria de Planeacién Municipal
da inicio a la etapa de revision de la formulacion del Plan Parcial de Expansion

denominado El Zorro.

3

—_

.Que, en desarrollo del tramite, se agotd la etapa de informacidn publica, citacién a
propietarios y vecinos de ios terrenos colindantes, conforme con lo establecido en el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas concordantes,
de la siguiente manera:

- Se enviaron comunicaciones mediante coreo certificado con las referencias,
convocando a les propietarios y vecinos colindantes de los predios ubicados en el plan
parcial de expansién urbana "Bl Zoro", para que conocieran de la propuesta de
formulacion y expresardn sus recomendaciones y observaciones, para lo cual se
establecié el fiempo mdximo de cinco (5) dias habies después de recibida la
comunicacion escrita,

- La Secretaria de Planeacién Municipal realizd la citacion escrita e miércoles 30 de
agosto de 2017 o los siguientes personas que figuran como propietarios y/o vecinos
colindantes, segun listado suministrado por el gestor de la formulacion del proyecto —
quien asume la responsabilidad futura derivada de la omisidn de vecings a los cuales
Nne se les haya notificado-

k¥4
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Nombre Dir. Notificacion Calidad No. Guig
calle 160 #21 Sur 70 Vecin
Luis Antonio Dicz Sarabla | Arboleda del Campestre - ) © YG170899380C0O
- Colindante
Samén
calle 160 #21 Sur 19 Vst
Cristian Ferley Arboleda del Campestre - ) YG170899376C0O
Colindante
Gualanday
calle 156 #21 Sur 20 VB
Martha lsabel Ramos Arbecleda del Campestre - : YG170899362C0O
i Colindante
igud
. . calle 156 #21 Sur 111 ;
Miguel Angei Manrique Vecino
e Arboleda del Campestrs - Colindante YG170899393C0O
Almendro
calle 154 #21 Sur 22 Ve
Martho Lucia Perez Arboleda del Campesfre - ) YG170899402C0O
Colindante
Cambule
Proyectos Urbanisticos | Calle 12 #1-21 Barrio Centro Promistario Enfrega Personal
Canas Gordas ibogue P Septiembre 1 de 2017
Guillermo Lasema y Cia, 8. | Calle 12 #1-21 Barrio Centro BsEE G Entrega Personal
en C. lbague P Sepliembre 1 de 2017
- Calle 12 #1-21 Barrio Centro : s Entrega Personal
Inmobiliaria Bl Rodeo SAS. lbague Prepietario Septiembre | de 2017
_ Terrazas del Campestre Vecino
Nicolas Lasema Apto 402 Ibagué BT Y G1708%99359C0O

Una vez surtfida la etapa de nofificaciones a vecinos y propietarios, no se presentaron
observaciones y/o recomendaciones.

32.Que mediante Oficio No. 1010-2017-068447 del é de septiembre de 2017, la Secretaria
de Planeacidén emitio observaciones con relaciéon a la formulacion del plan parcial "El
LZorre™, localizado en suelo de expansion urbana del municipio de lbagué.

33.Que o fravés del radicadoe No. 2017-84406 de! 3 de octubre de 2017, la sefiora Carmen
Laserna Phillips actuande en calidad de representante legal de la sociedad Guillermo
Laserna y Cia. S en C. en liquidacién con NIT 8460.003.264-1, presentd sclicitud de
préoroga del términe paro dar respuesta a las observaciones planteadas por la
Secretaria de Planeacién, de conformidad con lo dispueste en 2.2.4.1.1.9 del Decreto
1077 de 2015 y el articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,

34.Que mediante radicado No. 2017-25384 del 3 de noviembre de 2017, la sefiora Carmen
Laserna Phillips acfuando en calidad de de representanie legal de la sociedad
Guillermo Lasermna y Cia. S. en C. en liquidacion con NIT 860.003.244-1, dic respuesta o
los reguerimientos efectuados por parte de {a Secretaria de Planeacién con relacion @
ia formulaciéon del Plan Parcial El Zorro.

35.Que con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas v pronunciarse
sobre su viabilidad, la Secretaria de Planeacién Municipal realizd el estudio del
oroyecto de Plan Parcial El Zorro, encontrando que después de realizadas las
correcciones solicitadas, éste, se ajusta a las normas vigentes del Decreto Municizal
No. 1000-0823 del 2014 por medio del cual s¢ ajusta y revisa ef POT; por lo que
mediante Resolucién No. 10.10 — 0231 de! 07 de Diciembre de 2017, la Secretaria de
Planeacién Municipal, emitié el concepto favorable de viabilidad del proyecto de Plan
Parcial El Zorro, acto administrativo que surtid el proceso de nofificacion

correspondiente.
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1077 de 2015, acerca de la concertacién ambiental de los plones parciales, |a
Corporacion  Auténoma  Regional del Tolima -CORTOLIMA- y la Secretaria de
Planeacién Municipal, mediante acta del 20 de diciembre de 2017, reclizaron |Ig
concertacion de los temas exclusivamente ambientales relacionados con el Pian
Parcial "El Zorro” en lo relativo a:

a} Los elementos que por sus valeres naturales, ambientaies o paisajisticos deban ser
conservados, asi mismo las medidas de proteccion especificas para evitar su alteracion
o destruccidn con la ejecucién y operacion urbana.

b) Las dreas de conservacion y proteccion ambiental con sus condiciones especificas
para el manejo.

¢) Las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientalss del drea
objeto del Plan Parcial,

d} La disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, sus condiciones para el
manejo integral de vertimientos liquidos, de residuos sélidos y peligrosos.

37.Que la Corporacién Auténoma Regional del Tolima -CORTOLIMA- mediante |a
Resoiucion No. 0220 del 29 de Enero de 2018 aprueba el acta de concertacién descrita
anteriormente.

38.Que en cumplimiento de las exigencios normativas contenidas en la Ley 388 de 1997,
los Decreto Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, el Decreto No. 0823
del 2014, se procede a la adopcién del Plan Parcial El Zorro por lo cual ia Secretaria de
Planeacion Municipal de Ibagué, remitié a la Alcaldia el expediente gue contiene el
Flan Parcial v los actos administrativos dictados dentro del tframite.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA
TITULO |

ADOPCION Y DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1- ADOPCION DEL PLAN PARCIAL: Adodptese el Plun Parcial denominado B Zoro,
el cuadl se localiza en Suelo de Expansion urbana No. 2, Plan Zongl Picalefia del Municipio
de lbague, segin 1o previsto par los arficulos 19 v 27 de la Ley 388 de 1997, los decretos
reglamentarios 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013, Decreto Nacional 019 de 2012,
Decreto Unico reglamentario 1077 de 2015 y concordantes con el Decreto 0823 del 2014,
POT de Ibagué.

ARTICULO 2- OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL: Fi Plan Parcial El Zomo pretende:
« Infegrar y articular los objefivos de ordenamiento territorial del Plan de Ordenamiento
Territorial {POT) del Municipio de Ibagué, Decreto Municipal No.0823 de! 2014, con la ‘X
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incorporacion y habllitacién del suelo de expansidén, considerando integralmente todos
los aspectos que inciden sobre el crecimiento ordenado de la ciudad tales como: usos
del suelo, respetfo e integracion de la estructura ecoldgica, incremento del espacio
publico disponible, esquemas que mejoren la productividad del sector y atiendan a las
necesidades del mercado inmobiliario.

« Contibuir con el proceso de recuperacion y articuiacion de los sistemas generales, al
aprovechar la ubicacién de los predios a intervenir en el limite del territorio uroanizable,
para mejorar las condiciones de conectividad v accesibilidad hacia este sector de
Ibagué. De la misma forma, se espera establecer una integracion armdnica con los
usos de vivienda prevalentes de Ias zonas cercanas al Municipio.

¢ Proporcionar al Municipio miltiples espacios pudblicos, no solo en razén al cumplimiento
de la enfrega de las cesiones pUblicas para pargues y zonas verdes, sino en la
concepcion de una propuesta urbana sostenible con plena aplicacidén de nuevos
conceptos de recreacion y disfrute de todos los habitantes y como un aporte a la
safisfaccién de las necesidades de la zona, o fravés de dreas destinadas a
equipamientos poblicos.

* Establecer una sana mezcla y diversidad de usos con la presencia de vivienda,
comercio, servicios e infraesfructura social, que permita la autosuficiencia del barrio v la
credcion de una sub centralidad autosuficiente e integrada.

ARTICULO 3- CONFORMACION DEL PLAN PARCIAL EL ZORRO: Fl Plan Parcial El Zorro se
encuenira ubicado en el municipio de [bagué, en zona de expansion urbana No, 2
Picalena del Municipio de lbague; y limita al norte con el desarrollo en suelo urbano
“Arboleda del Campestre”, al occidente con la autopista urbana variante calle 145 de
orden nacional, oriente con Quebrada La Honda y al sur con parte restante del predic La
Esmeralda.

Las disposiciones contenidas en la presente Decreto, son aplicables al darea de
planificacién que se relacionan a continuacion:

CONFORMACION PREDIAL
MATRICULA REPRESENTANTE
PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO EEAL
LA ESMERALDA A SOCIEDAD
50-213326
(50 Ha 4.546 m?) 350 GUILLERMO
LA VUELTA DE LA LASERNA Y CIA. S. [CARMEN LASERNA
HONDA - LOTE A 350-213323 EN C. EN
(19 Ha 6.759 m?) LIQUIDACION
INVERSIONES
LA CEIBITA ; JOSE DANIEL
(13 Ha 149 m?) 350-171256 CAFESGE};NADA peeppcam
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ARTICULO 4- DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL" El Zoro": H Plan Parcial "El Zomro", se
encuentra ubicado en el Suelo de Expansion urbana No. 2 Picalefia del municipio de
lbagué vy estd delimitado por el poligono conformado por las siguientes coordenadas:

COORDENADAS LINDERQ ' i cuonﬁ‘gf&ADAS LINDERD _

MOION  COORDENADASESTE  COORDENADAS NORTE MOION = COORDENADAS E5TE COORDENADAS NORTE
1 981265 977954 104 8B2725 976832 '
4 asnm 977645 o 103 ' 862730 976837

] 881645 977238 : 102 862742 ; 976824

10 BE1844 576794 Tl gezew . T g7eBm

12 882076 976555 ' 97 " gszen ' 976812

13 592086 976562 g5 82908 : CotEgze
65 882221 © 0 976392 ‘ 91 BE2925 : 976865

64 882229 " 976398 B8 882026 T o7euIs

63 ‘882234 976436 ' : 882902 ‘ 576536

129 882340 ‘976491 BB2902 4769071

126 882335 576652 BEZ853 976982

123 882420 976747 81 BE8% 97705
18 Ba247m1 | 976753 : 78 BB2606 : 577056

16 862450 976775 : 76 882766 977070

14 882531 975781 : /3 882767 977097

‘m 892528 o 976758 73 882755 477083

n 882631 : 7681 ‘ 72 882720 F " 97709

104 BEZE4] g7ep03 n BBZ576 P owemeT
106 BB2674 576837 - ge1B00 © 0 gTER

Ahora bien, las coordenadas del poligono segin el levantamiento topogréfico redlizapor
el promotor, el cual se incluye como Anexc No. 01: Levantamiento Topogrdfico, son:

PUNTO M-1: Punto con coordenadas E= 881265; N= 977854, Estd localizado sobre &l vértice
norte limitando con el desarrolle en suelo urbano de la "arboleda del campestre™.
Continua en direccidn sur occidental con una longitud aproximada de 2465.56 m hasta el
punto M-4.

PUNTO M-4: Punfo con coordenadas E= 881101; N= 977645, Estd localizado sobre el vértice
occidental limitando con la aufopista urbana variante calle 145 de orden nacional.
Continua en direccion sur oriental con una longitud aproximada de 6792.83 m hasta el
punto M-8.

PUNTC M-8: Punto con coordenadas E= 881645; N= 977238, Estd localizado sobre el vértice
sur occidental limitando con la parte restante de! predio La Esmeralda. Continua en
direccion sur oriental con una longitud aproximada de 485.44 m hasta el punto M-10.
PUNTO M-10: Punto con coordenadas E= 881844; N= 9746794, Estd localizado sobre el
vertice sur limitando con la parte restante del predio La Esmeralda. Continua en direccicn
sur oriental con una longitud aproximada de 333.99 m hasta e punto M-12.

PUNTO M-12: Punto con coordenadas E= 882076; N= 974555, Estd localizado sobre el
veérice sur limitando con la parte restante del predio La Esmeralda. Continua en direccion
nor-oriental con una fongitud aproximada de 12.5 m hasta el punto M-13.

PUNTO M-13: Punto con coordenadas b= 882086; N= 976562, Estd localizado sobre el
vértice sur limitando con la parte restante del predio La Esmeralda. Continug en direccion
sur oriental con una longitud aproxXimada de 217.41 m hasta el punto M-65.

PUNTO M-65: Puntc con coordenadas E= 882221; N= 976392, Fstd locdlizado sobre el
vértice sur limitande con |la parte restante del predio La Esmeralda. Continua en direccion
nor ofental con una longitud aproximada de 10.72 m hasta el punto M-é4,

PUNTO M-64: Punto con coordenadas = 882229 N= 976398, Estd localizado sobre el
vértice sur oriental limitando con la parte restante del predio La Ceibita. Continuga en
direccion nor orienfal con una longitud aproximada de 38.11 m hasta el punto M-63, %

Carrera 4 calles 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM 9
plancacion(@ibague¢.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 17 73 Ext.111
Codigo Postal 73006




musical

Alcaldia Municipal
Iibagué
P B NIT.800113389-7
PACHO DEL ALCALDE

DECRETO MUNICIPAL No. § d’g g- 4223 )
(17 ABR208 )

PUNTO M-63: Puntc con coordenadas E= 882234; N= 976436. Estd localizado sobre el
vertice sur oriental limitando con la parte restante del predio La Ceibita. Continua en
direccion nor oriental con una longitud aproximada de 120.09 m hasta el punio M-129.
PUNTO M-129: Punto con coordenadas E= 882340; N= 9746491, BEstd localizado sobre el
verfice oriental imitando con la Quebrada La Honda. Centinua en direccidn norte con un
frazado curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 160.85 m hasta el punto M-
126,

PUNTO M-126: Punto con coordenadas E= 882335, N= 976652, Estd localizadoe scbre el
vértice oriental imitando con la Quebrada La Honda. Contfinug en direccidn nor ofriente
con un trazade curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 127.43 m hasta el
punto M-123.

PUNTO M-123: Punto con coordenadas EB= 882420; N= 9746747, Estd localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda, Continua en direccion oriente con
un trazado curvo iregular con una longitud lineal aproximada de 50.87 m hasta el punto
M-118.

PUNTO M-118: Punto con coordenadas E= 882471; N= 976753, Estd locdlizado sobre &f
vértice oriental lmitando con !a Quebrada La Honda, Continua en direccidn nor
occidental con un frazado curvo iregular con una fongitud lineal aproximada de 24.33 m
hasta el punto M-116.

PUNTO M-116: Punto con coordenadas E= 882460; N= 974775, Estd localizade scbre el
vértice oriental limitande con la Quebrada La Honda. Continla en direccidon oriental con
un trazado curve irregular con una longitud lineal aproximada de 71.1 m hasta el punto M-
114.

PUNTOC M-114; Punto con coordenadas E= 882531; N= 976781, Estd localizado scbre el
vértice criental limitando con la Quebrada La Honda. Continla en direccidn nor criental
con una longitud lineal aproximada de 16.4m hasta el punto M-113,

PUNTO M-113: Punto con coordenadas E= 882528; N= 976798, Estd lccalizado sobre el
vérfice oriental imitando con la Quebrada La Honda. Confinda en direccion oriental con
un trazado curvo iregular con una lengitud lineal aproximada de 104.33 m hasta el puntfo
M-110.

PUNTO M-110: Punto con coordenadas E= 8824631; N= 976817. Estd localizado sobre el
vertice oriental limitando con la Quebrada La Honda, Continla en direcciéon suroriental
con una longitud lineal aproximada de 18.25 m hasta el puntc M-109.

PUNTO M-10%: Punto con coordencdas E= 882641, N= 976803, Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continda en direccién nor oriental
con un frazado curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 47.71 m hasta e}
punto M-106,

PUNTO M-106: Punto con coordenadas E= 882474; N= 976837, Esta localizade sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continda en direccidon oriental con
un trazado curvo imegular con una longitud lineal aproximada de 50.55 m hasta el punte
M-104.

PUNTO M-104;: Punio con cocrdenadas E= 882725; N= 976832. Esta localizado scbre el
vértice orientatl limitando con la Quebrada La Honda. Continda en direccion nor oriental
con una longitud lineal aproximada de 7.28 m hasta el punto M-103,

PUNTO M-103: Punto con coordenadas E= 882730; N= 9746837. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continda en direccidn sur oriental
con una longitud lineal aproximada de 18.32 m hasta el punto M-102.

PUNTQC M-102: Punfo con coordenadas E= 882742, N= 976824, Esta locdalizado sobre el

vértice orientdl limitando con {a Quebrada La Honda. Continla en direccidn oriental con
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un trazade curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 68.78 m hasta el punto
M-99,

PUNTO M-99: Punio con coordenadas E= 882810; N= 974814, Esta localizado sobre el
vertice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continta en direccidn oriental con
un frazado curvo iregular con una longitud lineal aproximada de 60.66 m hasta el punto
M-27.

PUNTO M-97. Punto con coordenadas E= 882871; N= 974812, Esta localizado sobre ef
vértice oriental imitando con la Quebrada La Hondg. Continda en direccidr nor oriental
con un trazado curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 40.75 m hasta el
punto M-95.

PUNTO M-%5: Punto con coordenadas E= 882%908; N= 976829. Esta iocalizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continla en direccidon norte con un
trazadoe curvo iregular con una longitud lineal aproximada de 58.79 m hasta el punto M-
91,

PUNTO M-?1: Punto con coordenadas E= 882925, N= 976885, Esta localizado sobre el
vertice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continla en direccidn norte con un
trazado curvo iregular con una longitud lineal aproximada de 4%9.30 m hasta el punto M-
88,

PUNTO M-88: Punto con coordenadas E= 882926; N= $76935. Esta localizado scbre el
vértice oriental limitande con la Quebrada La Honda. Confinba en direccion occidental
con una longitud lineal aproximada de 23.16 m hasta el punto M-87.

PUNTO M-87: Punto con coordenadas E= 882902; N= $76934, Esia localizado sobre el
vértice coriental limitando con la Quebrada La Honda, Continba en direccidn sur con una
iongitud lineal aproximada de 234.55m hasta el punto M-86.

PUNTO M-84: Punto con coordenadas E= 882902; N= 974901, Esta localizado sobre el
vértice oriental mitando con la Quebrada La Honda. Confinda en direccidn nor
occidental con un frazado curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 9521 m
hasta el punto M-82.

PUNTO M-82: Punto con coordenadas E= 882853, N= 976982, Esta localzado sobre el
vértice orientdl limitando con | la Quebrada La Honda. Continda en direccion norie con
una longitud lineal aproximada de 32.49 m hasta el punto M-81.

PUNTO M-78: Punto con coordenadas E= 882806; N= 977056. Esta locdlizado sobre el
vértice oriental limitande con o Quebrada La Honda. Continda en direccidn nor
occidental con un trazado curvo iregular con una longitud linea! aproximada de 42.69 m
hasta el punto M-76.

PUNTO M-74: Punto con coordenadas E= 882766; N= 977070. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Henda. Continda en direccién norte con
una longitud lineal aproximada de 26.71 m hasta el punfo M-74,

PUNTO M-74: Punto con coordenadas E= 882767; N= 977097. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda., ContinGa en direccion sur
occidental con una longitud lineal aproximada de 19.03 m hasta el punto M-73.

PUNTO M-73: Punto con coordenacdas E= 882755 N= 977083, Lsta localizado sobre el
vertice oriental limitande con la Quebrada La Honda. Continda en direccion nor
occidental con una longitud lineal aproximada de 43.20 m hasta el punto M-72.

PUNTO M-72: Punto con coordenadas E= 882720; N= 977109. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continla en direccion sur
occidental con una lengitud lineal aproximada de 223.06 m hasta el punto M-31.

PUNTO M-31: Punto con coordenadas E= 882574, N= 976938. Esta localizado sobre el

vértice oriental limitando con el desarrollo en suelo urbano "Arboleda del Campestre”.
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Continda en direccion nor occidental con una longitud fineal aproximada de 10246.92 m
hasta el puntc M-68.

PUNTO M-68: Punto con coordenadas E= 881800; N= 977412, Esta localizado sobre el
vértice nor oriental imitando con el desarrollo en sueio urbano “Arboleda del Campestre”.
Continda en direccion nor occidental con una longitud lineal aproximada de 587.99 m
hasta el punto M-1,

PUNTO M-81: Punto con coordenadas E= 882856; N= 977015, Esta locadlizado sobre et
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda., Contfinda en direccidn nor
occidental con un trazado curvo irregular con una longitud lineal aproximada de 64.48 m
nasta el puntc M-78.

ARTICULO 5.- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL: Como apoyo ol presente Decreto se
encuentran, el documento técnico de soporte, los planos generales vy de cardcter
especifico gue complementan y especidiizan la infermacién correspondiente y demas
documentos, fodos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan Parcial; asi mismo, 1os
anexos, las certfificaciones, actas y conceptos emitidos por las empresas de servicios
publices, la autoridad ambiental CORTOLIMA, los cuales se apruelban en conjunto con las
disposiciones que conforman el presente Decreto:

Los documentos gue se senalan a confinuacion constituyen parte integral del presente
Decreto:

1. Cartografic Cficial

s D1 Localizacidn

e D2 Topografico

« D3 Locdlizacion Sistemas Generales

¢ [l Planteamiento Urbano

» F2Red Vial

» F3 Espacio PUblico Equipamientos A

» F4 Espacio PUblico Equipamientos B

e 5 Estructura Ecoldgica

s F6 Trazado Red Servicio Publico Acueducto

¢ F6A Trazado Red Servicio Alcantarillado Pluvial

¢ [4B Trazado Red Servicio Alcantarillade Sanitario
¢ [ 7 Usosy Aprovechamientos

« F 8 Asignacion cargas Urbanisticas

e F 9 Delimitacién Unidades de Gestion Urbanistica
s F 10 Locdlizaciéon Etapas de Desarrollo

» F 11 Delimitacion Efecto Plusvalia,

2. Documento Técnico de Soporte (DTS} que incluye:

» Memoria Justificativa de Pian Parcial, condiciones de partida v criterios de disefio
» Planteamiente Urbanistico y Sistemas Estructurantes

s Instrumentos de Gestidon Legal y Financiacion

s Norma resultante

< 3. Levantamiente Topogrdfico. E :
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4. Estudio Ambienial.
~ 5. Estudio de Movilidad.
~ 6. Estudio Hidroldgico.
« 7. Diseno Hidrosanitario.

~ 8. Oficio de salida 4494 del 28 de febrero de 2017 expedido por la Corporacién
Aurdnoma Regional del Tolima -CORTOLIMA-, donde se definen las determinantes
ambientales.

~» 9. Concepto de determinantes Urbanisticas No. 1010-2017-02473% del 27 de abril de 2017
expedido por la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

* 10.Resolucién No. 10.10 — 0231 del 07 de Diciembre de 2017 mediante el cuai se expide
concepto de viabilidad al proyecto Plan Parcial El Zorro por parte de la Secretaria de
Planeacién Municipal.

~ 11, Acta de concertacién ambiental de fecha 20 de diciembre de 2017, frmada entre ia
Corporacion Auténoma Regional del Tolima —CORTOLIMA- v el Municipio de Ibagué.

“ 12.Resolucién No. 0220 del 29 de encro de 2018 expedida por la Corporacion Auténoma
Regicnal del Tolima —-CORTOLIMA-, donde se adopta el acta de concertacion
ambiental.

* 13.0Oficios de factibiidad expedido por las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos
domiciliarios.

ARTICULO 6- CUADRO DE AREAS DEL PLAN PARCIAL: Se adopta el siguiente cuadro de
areas para el desarrollo del presente Plan Parcial, que podrd ser precisado en las licencias
de urbanizacion respectivas, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Decreto v de
conformidad con los gjustes cartogrdficos o que haya lugar.

AREA BRUTA e B e P ’ ? :
[ AREA RESERVA SOCIEDAD CIVIL 20,3% 168.214,5 M2 [ 1689 Ha |
[AREA NO ORIETD DE REPARTO 20,3% 168.914,6 M| | 16,89 Ha |

[AREA ORJETO DE REPARTO 79,7% 662.542,4 M7 | 66,25 Ha

Ea T N o dgassame
MALLA VIAL ARTERIAL 5% 42.038,4 M2
VIA NACIONAL CALLE 145 0.9% 7.446,9 M2

[AREA NETA URBANIZAELE 73,7% $13.057,1 M7 | 61,31 Ha |
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CESIONES CBUGAORIAS 18,0% 110.350,3 M* 11,04 Ha
PARGIUES ¥ ZONAS VERDES 12,0% 73.566.8 Kt 7,36 Hao
EQUIPAMIENTO CIUDAD 200% 122611 M2 1,23 Ha
EQUIPAMIENTO LOCAL 4,00% D452 2,45 Ha

CESONES ADICIONALES 7.8% 47.622,3 W 4,76 Ha
PARGIUES ¥ 20ONAS VERDES 7.7% 47,138,017 471 Ha
EGUIPAMIENTO CIUDAD 0.1% 4843 M 0.05 Ha

[T RLCESIONES 25,8% 157.9725 M?] | 1580 Ha |

| MALLA VIAL SECUNDARIA - LOCAL 1.7% 48,347,816 Me| | 484 ta |

[AREA UL 63,1% 386.716,7 | | 38,67 Ha |

i .Y - . y 100.0% i 38,67 |
RESIDENCIAL PRIMARIQ 60,5% 233.982,2 2 23,40 Ha
NO VIP 49,1% 180.044,4 M? 19,00 Ha
MI | RES PRIM 3.8% 14.619.3 M* 1,44 Ho
MZ 2 RES PRIM 3.5% 13.690.4 MF 1,37 Ho
MI 3 RES PRIM 3.9% 13.585.1 M? 1.36 Ha
MI 4 RES PRIM 3.6% 13.964.9 h? 1.40 Ha
MZ 5 RES PRIn 4.9% 187233 1.89 Ho
M7 6 RES PRIM 4.1% 15.766,9 kA .58 Ha
M2 7 RES PRIM 4.7% 18.000,5 M7 1.80 Ha
MZ & RES PRIM S5,1% 19.871,7 M2 1.9% Ha
M ? RES PRIM 4,6% 17,6466 M2 1.77 Ha
MZ 13 RES PRIM 3.4% 131008 M 1.31 Ha
MZ 14 RES PRIM 4.8% 18.420,8 M* 1,84 Ha
MZ 15 RES PRIM 3.2% 124181 W 1,24 Ha
VIP 11,4% 43.937,8 M* 4,39 Ha
M 10 RES PRIM VIP 4.5% 18.761.2 M2
M7 11 RES PRIM VIP 121838 M

7 12 RES PRY P

29949 ME

M1 COMESP DE ESC REG 3.3%

MIZ 2 COM ESP DF ESC REG 4,3% 16,7700
_ COMERCIO Y SERYICI0S DE'C OEERIURA LOCAL A HanTO% sl 27:694,5 M2
M7 1 COM / SERV COBER LOCAL 1,4% 52187 Mf
MI 2 COM 7 SERV COBER LOCAL 1.2% 4.701,6 M? 0,47 Ha
MZ 3 COM / SERY COBER LOCAL 1,3% 50226 M? 0,50 Ha
MZ 4 COM / SERY COBER LOCAL 1.2% 45589 M? 046 Ha
M SCOM / SERV CORER LOCAL (INST PRIV) 2% BOB27 M2 0.8t Ho
INSTRCIONALPRVADD URBANG - REGIONAL 12,9% 50.000,7 M2 5,00 Ha
MI 1 DOT PRV 12.9% 50,0002 M2 500 Ha
DESARROLLO SOMENIBLE 11,7%. 45,380,3 81 454 Ho
MZ 13 RES PRIM 1.6% 53038 M7 0,63 Ha
M7 14 RES PRIV 4.0% 15.401,5 A3 1,54 Ha
PZ 15 RES PRIM 1.3% 50603 f? 051 Ha
MZ 1 INST PRV URB-REG 4.8% 18,614 b4° 1,86 Ha

PARAGRAFO 1: El cuadro de dreas en mencién podrd ser ajustado en las licencias
urbanisticas qgue se tramiten y obtengan para la ejecucidon del Plan Parcial, como
consecuencia de incorporaciones topogrdficas, catastrales y/o de la coordinaciéon vy
aprobacién de disefios definitivos, siempre v cuando (1) se conserven las caracteristicas
de localizacion y geometria y (2) el drea de cesiones pdblicas no disminuya ni vaya en
defrimentc del cumplimiento del estdndar de espacio publico (3)cualquier incremento en
el drea se incorporard al espacio publico del proyecto. De igual manera se deberdn
adelantar las acciones correspondientes para actudlizar la informacidn en los respectivos
folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios objeto del presente Plank
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PARAGRAFO 2: En las licencias urbanisticas gue se framiten y oblengan para la ejecucién
del plan parcial, se podrén hacer gjustes a las manzanas siempre y cuando no se
modifique la conformacion de las supermanzanas identificadas en el plano F1 -
Planteamiento Urbanistico de la cartografia oficial.

TITULC 1l
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 7- SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN EL AREA DE PLANIFICACION: Bl Plan Parcial se
articule de manera eshratégica con los sistemas estructurantes contemplados en el
articulo 27 del Decreto Municipal No. 1000-0823 de 2014:

+ Sistema Ambiental.

» Sistema de Espacio PUblico.

+ Sistemas de Uses.

« Sistema de Movilidad.

e Sistema de Servicios PUblicos.

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 8- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: De acuerdo con las determinantes
ambpientales emitidas por CORTOLIMA, dentro del componente de la estructura ecoldgica
principal del Plan Parcial EL Zorro, se idenfifican dreas con un alto valor ambiental y
servicios ecosistémicos que corresponden a la ronda hidrica de la Quebrada la Honda., El
drea de la Ronda Hidrica de la Quebrada la Honda, se establece como drea de
profeccion y de desarrcllo sostenible para conservar sus especies de alto porte que
brindan servicios ambientales de gran significancia. La Estructura Ecoldgica Principal, se
complementa cen las dreas gue conforman el Parque Transversal, que recorre el Plan
Parcial de Occidente a Oriente.

8.1. Areas de Desarrollo Sostenible: De conformidad con lo establecido por las
Determinantes Ambientales por Cortolima, se establecié que también forma parte de la
estructura ecoldégica principal, un drea de Desarrollo Sostenible repartida en dreas de
Cesiones PUblicas de Parques y Zonas Verdes, dreas Utiles residenciales e insfitucicnales,
donde se conservardn especies de alto porte que brindan un servicio ambiental
importante en regulacion de temperatura, captura de CO2 vy regulacion de eventos
extremos.

DESCRIPCION | Area
Cesiones Parques y zonas Verdes 45.807 M?
Area de Desarrollo  |Area Util Residencial 26.766 M2
Sostenible Area Util Institucional 18.614 M?
TOTAL 91.187 M*

s Se promoverd repoblamiento con especies apropiadas segun arbolado urbano de
Ibagué.
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» Para cada drea de desarrolio Sostenible, tante de espacic pdblico como de manzanas
Utites, las zonas duras o cubiertas no podrdn superar mas del 5% de su drea, evitando ir
en contra de su condicion ambiental natural y de la permeabilidad del suelo que se
encuentra en ella,

« B drea de desarrollo sostenible no podrd ser modificada ni reducida para usos
diferentes a los establecidos en la norma establecida en el presente Decreto, esta drea
se encuentra delimitada de la siguiente manera:
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PUNTO D1: Punto con coordenadas B= 882230 N= 976402, Esta localizado sobre el vériice
sur limiiando con la carrera 23 sur. Continua en direccion nor-criental en linea recta con
una longitud aproximada de 34.25 m hasta el punto D2,

PUNTO DZ: Punte con coordenadas E= 882234; N= 976434. Esta localizado sobre el vértice
sur limitando con drea de la reserva de la sociedad civil. Continua en direccion nor-
occidental en lihea recta con una longitud aproximada de 50.43 m hasta el punto D3,
PUNTO D3: Punto con coordenadas E= 882211; N= 974482, Esta iocalizado sobre el vértice
sur limitando con drea de la reserva de lo sociedad civil. Continua en direccidn nor-
occidental pasande por el punto D4 con coordenadas E= 882188; N= 974578, en linea
guebrada con una longitud aproximada de 241.96 m hasta el punto DS.

PUNTO D5: Funto con coordenadas E= 882189, N= 976721, Esta localizado sobre el vértice
sur limitando con drea de la reserva de la sociedad civil. Continua en direccion nor-
occidental en linea recta con una longitud aproximada de 26.29 m hasta el punte Dé.
PUNTO Dé: Punto con coordenadas E= 882178; N= 976744, Esta localizado sobre e vértice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil. Centinua en direccion oriental
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pasando por el punto D7 con coordenadas E= 882280; N= 974807, en Inea quebrada con
una longitud aproximada de 160.07 m hasta el punto D8.

PUNTO D8: Punfo con coordenadas E= 882302; N= 974840. Esta localizado sobre el vértice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil. Continua en direccion nor-
occidental en una linea recta con una longitud aproximada de 28.21 m hasta el punto DY,
PUNTO D?: Puntc con coordenadas E= 882287; N= 974864. Esta localizado sobre el vérlice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil. Continua en direccidn occidental
en linea quebrada con una longitud aproximada de 90.42 m hasta el punto D10.

PUNTO D10: Punto con coordenadas E= 882197; N= 976863, ksta localizado sobre el vértice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil. Continug en direcciéon sur
occidental pasando por 1os puntos D11 con coordenadas E= 882163; N= 974825, D12 con
coordenadas E= 882136; N= 976815, D13 con coordenadas E= 882099; N= 974823, en linea
aquebrada con una longitud aproximada de 272.898 m hasta el punto D14,

PUNTO D14: Punto con coordenadas F= 881%59; N= 976757, Esta locdlizado sobre el vértice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil, Continua en direccidn nor-
occidental pasando por el punto D15 con coordenadas E= 881892, N= 974800, en Ineda
guebrada con una longitud aproximada de 190.15 m hasta el punto D16.

PUNTO D1é: Punto con coordenadas F= 881825; N= 974887, Esta localizado scbre el vértice
sur limitando con area de reserva de la sociedad civil v a la manzang institucional privada
de cardcter urbano regional. Continua en direccidon sur criental en linea guebrada con
una longitud aproximada de 155.04 m hasta ef punto D17,

PUNTO D17: Punto con coordenadas E= 881959; N= 976812, Esta localizado sobre ¢l vértice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil y a la manzana institucional privada
de cardcter urbano regional. Continua en direccién nor-oriental pasando por los puntos
D18 con cocrdenadas E= 882047; N= 976843, D19 con coordenadas E= 882114; N= 974909,
D20 con coordenadas E= 882115; N= 976911, en linea quebrada con una longitud
aproximada de 348.77 m hasta el punto D21.

PUNTO D21: Punto con coordenadas E= 882269; N= 976942, Esta localizado sobre el vértice
oriental mitando con drea de reserva de la sociedad civil v drea destinada para un
pargque. Continua en direccion sur criental en linea quebrada con una longitud
aproximada de 215.58 m hasta el puntoe D22,

PUNTO D22: Punto con coordenadas E= 882476; N= ¢76888. Esta localizado sobre el vértice
oriental fimitande con drea de reserva de la sociedad civil v drea destinada para un
parque. Continua en direccion nor-oriental en linea recta con una fongitud aproximada
de 55.01 m hasta el punto D23.

PUNTOC D23: Punto con coordenadas E= 882501, N= 976937, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea reserva de la sociedad civil y drea destinada para un parque,
Continua en direccion oriental en linea recta con una longitud aproximada de 20.39 m
hasta el punto D24,

PUNTO D24: Puntfo con coordenadas E= 882521; N= 976933, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil vy dreq destinada para un
pargue. Continug en direccion sur pasando por el punte 025 con coordenadas E= 882514;
N= 976%04, en linea quebrada con una lengitud aproximada de 54.24 m hasta el punto
D26,

PUNTO D26: Punto con coordenadas E= 882534, N= 27468%0. Esta localizado sobre el vérice
oriental fimitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea destinada para un
parque. Continua en direccion orfental en lineq recta con una longitud aproximada de
52.34 m hasta el punto D27. k
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PUNTO D27; Puntc con coordenadas E= 882586; N= 974894, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea deslinada parg un
pargue. Continua en direccidn norte en linea recta con una longitud aproximada de
43.17 m hasta el punte D28,

PUNTO D28: Punto con coordenadas E= 882576; N= 974938, Esta locglizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil vy drea destinada para un
parque. Continua en direccion sur oriente pasando por el punto D29 con coordenadas E=
882654; N= 9746912, en linea guebrada con una longitud aproximada de 152.90 m hasta &!
punto D30. PUNTO D30: Punto con coordenadas E= 882723; N= 974923, Esta localizado
sobre el vértice oriental [mitando con drea de reserva de la sociedad civil vy drea
destinada para un pargue. Conlinua en direccién nor-oriente en linea quebrada con una
longitud aproximada de 64.94 m hasta el punto D31,

PUNTO D31: Punto con coordenadas £= 882743; N= %/6982. tsta localizado sobre el vértice
oriental imitando con drea reserva de la sociedad civil y drea destinada para un parque.
Continua en direccidén nor-cccidente en linea quebrada con unag iongitud aproximada de
102.32 m hasta el puntfo D32.

PUNTC D32: Punto con coordenadas E= 882482; N= 977043. Esta iocalizado sobre el vértice
oriental limitando con drea reserva de la sociedad civil, arboleda del campestre y drea
destinadda para un pargue, Continua en direccion sur occidente en linea recta con una
longitud aproximada de 45.52 m hasta el punto D33.

PUNTO D33: Punto con coordenadas E= 882652; N= 977029. Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con arboleda del campestre y drea destinada para un parque.
Continua en direccion sur oriental pasando por el punto D34 con coordenadas E= 882700;
N= 976969, en linea quebrada con una longitud aproximada de 94.17 m hasta el punto
D35,

PUNTO D35; Punio con coordenadas E= 8824690; N= 976956, Esta localizado scbre el vértice
oriental limitande con drea destinada para un parque. Continua en direcciéon cccidental
en linea quebrada con una longitud aproximada de 94.91 m hasta e punto D34.

PUNTO D3é4: Punto con coordenadas E= 882400; N= 976967, Esta localizado schre el vértice
oriental limitando arboleda del campestre y con drea destinada para un parque.
Continua en direccion sur occidental en linea recta con una longitud aproximada de
37.78 m hasta ef punto D37,

PUNTO D37: Punto con coordenadas E= 882576; N= 9746938, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando arboleda del campestre v con drea destinada parg un pargue.
Continua en direccion nor-cccidental en linea recta con una longitud aproximada de
124.74 m hasta el punto D38.

PUNTO D38: Punto con coordenadas E= 882482; N= 977020. Esta localizado sobre el vértice
nor-oriental limitando arboleda del campestre v la carrera 22 sur. Confinua en direccidn
occidental en linea quebrada y curva con una longitud aproximada de 54.3%9 m hasta el
punto D37,

PUNTO D39: Punto con coordenadas E= 882439; N= 977018. Esta tocalizado sobre el vérfice
nor-oriental limitando 1a carrera 22 sur. Continua en direccidon occidental en linga recta
con una longitud aproximada de 34.64 m hasta el punte D40.

PUNTO D40: Punto con coordenadas E= 882404; N= 977021. Esta localizado sobre el vértice
hor-oriental limitando la carrera 22 sur, Coniinua en direccion sur occidental pasando por
los puntos D41 con coordenadas E= 882403; N= 977012, D42 con coordenadas E= 882361;
N= 974966, D43 con coordenadas E= 882345, N= 9746920, en linea quebrada con una
longitud aproximada 123.83 m hasta el punte D44. x
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PUNTO D44: Punto con coordenadas E= 882360; N= 976%918. Esta localizado sobre ¢l vériice
nor-oriental en el drea destinada para pargue., Continug en direccidn nor-occidental
pasande por los puntos D45 con coordenadas E= 882275; N= 976949, D46 con
coordenacdas E= 882240; N= 277013, D47 con coordenadas E= 882172, N= 977109, en linea
quebrada con una longitud aproximada 323.85 m hasta el punto D48,

PUNTO D48: Punto con coordenadas k= 882128; N= 977124, Esta localizado sobre e! vértice
norte en el drea destinada para parque. Continua en direccidn sur en linea quebrada con
una longitud aproximada de 176.54 m hasta el punto D49.

PUNTO D49: Punto con coordenadas E= 882161; N= 976952, Esta localizade sobre el vértice
norte en el drea destinada para la manzana institucional privado de carécter urbano
regional. Continua en direccion occidental pasando por el punto D50 con coordenadas
E= 882076; N= 976920, en linea quebrada con una longitud aproximada de 168,75 m
hasta el punto D51, PUNTO D51: Punto con coordenadas F= 882003; N= 976940, Esta
localizado sobre el vértice nor-occidental en el drea destinada para la manzana
insfifucional privado de cardcter urbano regional. Continua en direccidn sur en lined
quebrada con una longitud aproximada de 73.25 m hasta el punto D52,

PUNTO D52: Punto con coordenadas E= 881997; N= 976849, Esta localizado sobre el vértice
nor-occidental en el drea destinada para ia manzana institucional privado de cardcter
urbano regional. Continua en direccion cccidental en linea recta con una longitud
aproximada de 72.36 m hasta el punto D53,

PUNTO D53; Punto con coordenadas E= 881926; N= 976855, Esta localizado sobre el vértice
nor-occidental en el drea destinada para la manzana instifucional privade de cardcter
urbano regional. Continua en direccion nor-occidental pasando por el punto D54 con
coordenadas E= 881833; N= 976901, en linea quebrada con una longitud apreximada de
120.58 m hasta el punto D255,

PUNTOQ D55: Punto con coordenadas E= 881816; N= 976896, Esta localizado sobre el vértice
occidental lindando con el drea destinada para la manzana institucional privado de
cardcter urbane regional v la carrera 23 sur. Continug en direccion sur oriental pasando
por el punto D56 con coordenadas E= 881858, N= 9746798, en linea guebrada con una
longitud aproximada de 192.892 m hasta el punto D57.

PUNTO D57: Punto con coordenadas E= 881931; N= 976754, Esta localizado sobre el vértice
sur occidental en el drea residencial. Continua en direccidon oriental pasando por el punto
D58 con coordenadas E= 881960, N= 976748, D59 con coordenadas E= 881980; N= 974758,
en linea quebrada con una longitud aproximada de $3.87 m hasta el punto D540.

PUNTO D&0: Punto con coordenadas F= 882021; N= 976754, Esta localizado sobre el vértice
sur occidental en el drea residencial. Continua en direccion nor-criental pasando por el
punto D61 con coordenadas E= 882094, N= 2746790, en linea quebrada con una lengitud
aproximada de 154.34 m hasta el punto D62,

PUNTO D42: Punto con coordenadas E= 882164; N= 974778, Esta localizado sobre el vértice
sur occidental en el drea residencial. Confinua en direccién sur oriental pasando por el
puntc D&3 con coordenadas E= 882156, N= 976747, Dé4 con coordenadas E= 882167, N=
976709, D65 con coordenadas B= 882161; N= 976625, en linea quekrada con una iongitud
aproximada de 312.17 m hasta el punto Déé.

PUNTO Déé: Puntc con coordenadas E= 882205; N= 976477, Esta localizado sobre el vértice
sur en el drea residencial. Coniinua en direccidén sur occidental en linea recta con una
longitud aproximada de 28.10 m hasta el punto Dé7.

PUNTO Dé7: Punto con coordenadas E= 882184; N= 976459, Esta localizado sobre el vértice
sur en el area residencial. ContinUa en direccidn sur oriental en linea quebrada con una

longitud aproximada de 73.16 m cerrando el poligone al conectar con el punto DI1.
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PARAGRAFO 1: Las manzanas Utiles residenciales e institucionales ubicadas en las dreas de
desarrollo sostenible serdn privadas y no hardn parte del espacio publico del proyecto.,

8.2. Reserva De La Sociedad Civil: E|l Plan Parcial El Zorro destina un darea protegida de
cardcter ambiental, que hace parte de la Estructura Ecoldogica Principal, conformada por
un drea parcial del predio La Vuelta de la Honda con Matricula Inmobiliaria No, 350 —
213323 propiedad de la SOCIEDAD GUILLERMO LASERNA Y CIA. S. EN C. v un drea parcial
del predic La Ceibita con Matrcula Inmobiliaia No. 350 — 171256 propiedad de
INVERSIONES CAFE GRANADA S.A.S. con un drea conjunta de 168,914.5 m2, la cual ho es
objelo de reparto de cargas y beneficios, y deberd ser inscrita como RESERVA DE LA
SOCIEDAD CIVIL ante el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenibie con el cbjeto de
garantizar su conservacion y proteccion absoluta.
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PUNTO D2-M-463: Punto con coordenadas E= 882234: N= 974436. Esta locdalizado sobre el
vérlice sur limitando con drea de la reserva de la sociedad civil. Continua en direccién
nor-occidental, pasando por el punto D-3 con coordenadas E= 882211; N= 974482, D-4
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con coordenadas E= 882188; N= 974578 y D-5 con coordenadas E= 88218%; N= 97472, en
linea quebrada con una longitud lineal aproximada de 313,19 m hasta el punto Dé.

PUNTO Dé: Punto con coordenadas E= 882178; N= 974744, Esta locdlizado sobre el vérlice
sur limitando con drea de reserva de la sociedad civil. Continua en direccidn ner-oriental
pasando por el punto D7 con coordenadas E= 882280; N= 976807, en linea quebrada con
una longitud lineal aproximada de 160.07 m hasta el punto D8.

PUNTO D8: Punto con coordenadas £= 882302; N= 974840, Esta locdlizado sobre el vértice
sur limitando cor drea de reserva de la sociedad civil. Continua en direccién nor-
occidental en linea recta con una longitud aproximada de 28.21 m hasta el punto D9.
PUNTO D?: Punto con coordenadas E= 882287; N= 976864. Esta localizado sobre el vértice
sur limitande con drea de reserva de la sociedad civil. Continua en direccion occidente
en linea quebrada con unaiongitud aproximada de 90.42 m hasta el punte D10.

PUNTO D10: Punto con coordenadas E= 882197; N= 276863. Esta localizado sobre el vértice
sur fimitando con drea de reserva de la sociedad civil. Condinug en direccion sur
occidental pasando por los puntos D11 con coordenadas £= 882163; N= 976825, D12 con
coordenadas E= 882134; N= 974815, D13 con coordenadas E= 882099; N= 976823, en lined
guebrada con una longitud lineal aproximada de 272.898 m hasta el punto D14,

PUNTO D14: Punto con coordenadas E= 881959; N= 976757, Esta localizado sobre el vértice
sur limitande con darea de reserva de la sociedad civil. Continua en direccidn nor
occidental pasando por el punto D15 con coordenadas E= 8818%92; N= 9276800, en linea
quebrada con una longitud lineat aproximada de 190.15 m hasta el punto D14,

PUNTO D14:; Punto con coordenadas E= 881825; N= 976887 Esta localizado sobre el vértice
sur limitande con drea de reserva de la sociedad civil v a fa manzana institucional privada
de cardcter urbano regicnal. Continua en direccion sur ariental en linea guebrada con
una longitud lineal aproximada de 155.04 m hasta el punto D17.

PUNTO D17: Punto con coordenadias E= 881959; N= 9746812, Esta localizado sobre el vérfice
sur limifando con drea de reserva de la sociedad civil y a la manzang institucional privada
de cardacter urbano regional. Continua en direccién nor-oriental pasando por los puntos
D18 con coordenadas E= 882047; N= 9746843, D19 con coordenadas E= 882116, N= 974909,
D20 con coordenadas £= 882115, N= 976%911, en linea guebrada con una longitud lineal
dproximada de 348.77 m hasta el punfo D21,

PUNTO D21; Punto con coordenadas F= 882249; N= 974942, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea destinada para un
pargue. Continua en direccidn sur oriental en linea quebrada con una longitud lineal
aproximada de 215.58 m hasta el punto D22,

PUNTO D22: Punto con coordenadas E= 882474; N= 976888, Esta localizado sobre el vértice
orental limitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea destinada para un
pargue, Continua en direccion nor-oriental en linea recta ceon una longitud aproximada
de 55.01 m hasta el punto D23.

PUNTO D23: Punto con coordenadas E= 882501, N= 974937, Esta localizado scbre el vértice
oriental limitando con drea reserva de la sociedad civii v drea destinada para un parque.
Confinua en direccion oriente en linea recta con una longitud aproximada de 20.39 m
hasta el punto D24,

PUNTO D24: Punio con coordenadas E= 882521; N= 976933, Esta localizado scbre el vértice
ofiental limitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea destinada para un
pargue. Continua en direccidn sur pasando por el punto D25 con coordenadas E= 882514;
N= 976904, en linea guebrada con una longitud aproximada de 54.24 m hasta el punto

D26, F o
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PUNTO D2é: Punto con coordenadas E= 882534; N= 974890, Fsta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea destinada para un
pargue. Continua en direccion oriente en linea recta con una longitud aproximada de
52.34 m hasta el punto D27,

PUNTO D27: Funto con coordenadas E= 882586; N= 976896, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de [a sociedad civil y drea destinada para un
parque. Continua en direccion norte en linea recta con una longitud aproximada de
43.17 m hasta el punto D28,

PUNTO D28: Punto con coordenadas £= 882576; N= 976%38. Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil y drea destinada para un
pargue. Continua en direccion sur oriental pasando por el punto D29 con coordenadas E=
882654; N= 976912, en linea guebrada con unda longitud lineal aproximada de 152.90 m
hasta el punto D30,

PUNTO D30: Punto con coordenadas E= 882723; N= 976923, Esta locaiizado sobre el vértice
oriental limitando con drea de reserva de la sociedad civil v drea destinada parg un
parque. Continua en direccion neor-oriental en linea guebrada con una longitud lineal
aproximada de 64,94 m hasta el punto D31,

PUNTO D31: Punto con coordenadas £= 882743; N= 974982, Esta localizado scbre el vértice
oriental limitando con drea reserva de la sociedad civil y drea destinada para un pargue.
Continua en direccién nor-occidental en linea guebrada con una longitud aproximada
de 102.39 m hasia el punto D32,

PUNTO D32: Punto con coordenadas E= 882482; N= 977063, Esta localizado sobre el vértice
oriental limitando con drea reserva de a sociedad civil, arboleda del campestre y drea
destinada para un parque. Continua en direccion nor-oriental en linea recta con una
longitud aproximada de 59.34 m hasta el punto M-72.

PUNTO M-72: Punfc con coordenadas E= 882720; N= 977109. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitande con la Quebrada La Honda, Continda en direccion sur oriental
en linea recta con una longitud lineal aproximada de 43.20 m hasta el punto M-73,

PUNTO M-73: Puntoc con coordenadas E= 882755; N= 977083. Esta localizado sobre =]
vértice oriental imitando cen la Quebrada La Honda. Continda en direccién nor-oriental
en linea recta con una longitud linedal aproximada de 19.03 m hasta el punto M-74.

PUNTO M-74: Punto con coordenadas E= 882767; N= 977097, Esta iocalizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Confinba en direccidn sur pasando
por el puntc M-75 con coordenadas E= 882768; N= 977096, en linea guebrada con una
longitud lineal aproximada de 26.71 m hasta el punto M-76.

PUNTO M-76: Punto con coordenadas F= 882764; N= 977070. Esta lecalizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. ContinGa en direccién sur oriental,
pasando por los punfos M-77con coordenadas E= 882802, N= 9770546, M-78 con
coordenadas £E= 882804; N= 277054, M-79 con coordenadas E= 8382813; N= 977038, M-80
con coordenadas E=882847; N=977022 y M-81 con coordenadas E= 882856; N= 977015, en
linea quebrada con una longitud linedl aproximada de 123.73 m hasta el punto M-82.
PUNTO M-82: Punto con coordenadas F= 882853; N= 974982, Esta localizado sobre el
vértice oriental imitando con la Quebrada La Honda. Continda en direccidn sur oriental,
pasande por los puntes M-83 con coordenadas E= 882863; N= 974972, M-84 en linea
qguebrada con una longitud lineal aproximada de 25.21 m hasta el punto M-86.

PUNTO M-84: Punto con coordenadas E= 882902; N= 974901, ksta localizado sobre el
vértice oriental Emitando con la Quebrada La Honda, Continda en direccidn norte en
inea recta con una longitud lineal aproximada de 34,55 m hasta el punto M-87. y
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PUNTO M-87: Punto con coordenadas E= 882902; N= 976934. Esta localizado sobre ei
vertice ofiental limitando con la Quebrada La Honda. Continda en direccion oriente con
en finea recta una longitud lineal aproximada de 23.16 m hasta el punfo M-88.

PUNTO M-88: Punto con coordenadas E= 882924; N= 976935. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. Continta en direccién sur, pasando
por los puntos M-89 E= 882928; N= 974930, M-90 con coordenadas E= 882926; N= 976906,
M-91 con coordenadas E=882925; N=974885, M-92 con coordenadas E=882908; N=974871,
M-93 con coordenadas E=882902; N=974856, M94 con coordenadas E=882904; N=974840,
en finea quebrada con una longitud lineal aproximada de 107,1 m hasta el punto M-95.
PUNTO M-95: Punto con coordenadas E= 882908; N= 976829, Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda., Continda en direccion sur
occidental, pasando por los puntos M-96 con coordenadas E=882893; N=976819, M-97 con
coordenddas £= 882871; N= 976812 y M-98 con coordenadas E= 882824; N= 974819, M-99
con coordenadas E= 882810; N= 976814, M-100 E=882779; N=974831 y M-101 con
coordenadas E=882747; N=976826, en linea quebrada con una longitud lineal aproximada
de 165.65 m hasta el punto M-102.

PUNTO M-102: Punto con coordenadas E= 882742; N= 976824, Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con ia Quebrada la Honda. Confinda en direccion nor-
occidental, pasandoe por los puntos M-103 con coordenadas E= 882730: N= 976837, M-104
con coordenadas E= 882725; N= 976832, M-105 con coordenadas F= 882695 N= 974844,
M-106 con coordenadas E= 882474; N= 9746837, M-107 con coordenadas F= 882675: N=
976822 y M-108 coordenadas £= 882658; N= 976810, en linea quebrada con una longitud
lineal aproximada de 103.15 m hasta el punto M-109,

PUNTO M-109: Punto con coordenadas E= 882641; N= 976803. Esta localizado sobre el
vértice orienfal limitando con la Quebrada La Honda. Contfinda en direccion nor-
occldental en linea recta con una longitud lineal aproximada de 18.25 m hasia el punto
M-T110,

PUNTO M-110: Punte con coordenadas F= 882631, N= 976817, Esta localizade sobre el
vértice oriental limilando con ia Quebrada La Honda. Continda en direccién occidente,
pasando por los puntos M-111 con coordenadas E= 882606; N= 976801 y M-112 con
coordenadas E= 882579; N= 976798, en linea quebrada con una {ongitud lineal
aproximada de 104.33 m hasta el punto M-113.

PUNTO M-113: Punto con coordenadas E= 882528; N= 974798. Esta localizado sobre el
vértice oriental limitando con ia Quebrada La Honda. Continla en direccidn sur oriental
en linea recta con una longitud lineal aproximada de 16.4 m hasta el punfo M-114.

PUNTO M-114: Punto con coordenadas k= 882531; N= 974781, Esta locdlizado sobre el
vértice oriental limitando con la Quebrada La Honda. ContinGa en direccidn occidente,
pasando por el punto M-115 con coordenadas E= 882505; N= 976788 en linea quebrada
con una lengitud lineal aproximada de 71.1m hasta el punto M-114.

PUNTC M-116: Punfo con coordenadas E= 882460; N= 9746775, Esta locdlizado sobre el
vertice orental limitando con la Quebrada La Honda. Continla en direccidn sur oriental,
pasando por el punte M-117 con coordenadas E= 882463; N= 976762, en linea quebrada
con uha longitud lineal aproximada de 24.33 m hasta el punio M-118.

PUNTO M-118: Punto con coordenadas E= 882471; N= 974753. Esta localizado sobre el
vértice sur oriental limitando con la Quebrada La Honda. Confinug en direccion
occidente, pasando por los puntos M-112 con coordenadas E= 882460; N= 976747, M-120
con coordenadas E= 882449, N= 976740, M-121 con coordenadas E= 882429; N= 976743 y
M-122 con coordenadas E= 882423; N= 976746, en Iinea quebrada con una longitud lineal

aproximada de 50.87 m hasto el punto M-123.
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PUNTO M-123: Punto con coordenadas E= 882420; N= 974747. Fsta localizado sobre el
vértice sur oriental limitando con la Quebrada Lo Honda. Confinua en direccién sur
occidental, pasando por los punfos M-124 con coordenadas E= 882412; N= 9746729, M-125
con coordenadas E= 882389; N= 976708, M-126 con coordenadas F= 882335 N= 974452,
M-127 con cocrdenadas E= 882324; N= 976577 v M-128 con coordenadas E= 832330: N=
9765317  en linea quebrada con una longitud lineal aproximada de 267.74 m hasta el
punto M-129,

PUNTO M-12%: Punto con coordenadas E= 882340; N= 976491, Esta localizado sobre el
vértice sur oriental limitande con la Quebrada La Honda., Contfinua en direccién sur
occidental en linec recta con una longitud lineal aproximada de 120.03 m hasta el punto
[-2- M-63.

PARAGRAFO 1. De acuerdo a la cartografia del POT y a las determinantes ambientales,
denfro del Plan parcial B Zorro se encuentran dos drengjes peguefios que no fueron
evidenciados en el terreno por parte de ia visita redlizada por CORTOLIMA, vy se aciara
que coresponden a condiciones topogrdficas propias del terreno y son escorrentias que
deberdn ser captadas por el disenic de dgicantarillado pluvial del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2. H drea de desarrollo sostenible y el area de reserva de la sociedad civil, se
encuentran delimitados en el plano D_2 Topogrdfico que hace parte integral del presente
decreto.

PARAGRAFO 3: Se establece como referencia para el desarrollo del Plan Parcial del
presente Decreto, el andiisis y estudio del Impacio Ambiental presentado en <l Anexo
08_Estudio Ambiental en su Capitulo 5. Evaluacién de Impactos Ambientales.

CAPiTULO Il
SISTEMAS DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 9- ESPACIO PUBLICO: De conformidad con el articulo 27 y 72 del Decreto
Municipal 1000-0823 de 2014, hacen parte del espacio publico los elementos constitutivos
naturaies, denfro de las cuales se encuentran las dreqs conservacion v preservacion del
sistema orogrdfico e hidrogrdfico v las dreas de especial significancia ambiental; (os
Oelementos constitutives o arfificiales como los sistemas de circulacidn peatonal vy
vehicular, las dreas articuladoras de espacio publico (plazas, parques y plazoletas y zonas
verdes), las dreas para la preservacion y conservacion del patrimonio cultural y ias dGreas v
elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacidon y condiciones ambientales y paisgjisticas, sean incorporadas como tales en
los planes de ordenamiento territorial v los instrumentos que lo desarollen, tales como
cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos; vy, los elementos
complementarios como los elementos naturales de la vegetacion, de mobiliario v
amueblamiento urbano y de la sefalizacion vial,

Los ejes del Sistema de Espacio Plblico se encuentran rodeados de las dreas Ufiles
destinadas para vivienda, comercio y uscs dotacionales, permitiendo asi que las
manzands tengan frente a Parques y Zonas Verdes, asi como accese directo a los sistemas
de Movilidad Alternativa como senderos peatongales y ciclorrutas. x
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PARAGRAFO 1: La obligacion del urbanizador responsable y/o del oropietario de los
predios, es ceder ef suelo destinado al espacio pUblico, enfregdndolo como minimo
empradizado, arborizado y con andenes perimetrales. La entrega de dicho suelo podra
ser objefo de transferencia al Municipio, a través de las respectivas licencias de
urbanizacion y dando cumplimiento a lo previsto por el Decreto Nal No. 1077 de 2015.

PARAGRAFO 2: Parg pargues de 20.000 m? o mds deberdn incluir en su dotacién, bahias
de estacionamientos vehiculares de 20 puestos como minime.

PARAGRAFO 3: Los suelos que conforman ias vias de matla vial secundaria y local descritos
en el titulo Il capitulo IV sistema de movilidad hacen parte integral del sistema general de
espacio publico y se consideran cargas locales.

ARTICULO 10. ADMINISTRACION Y MANEJO DE LOS PARQUES Y ZIONAS VERDES. De
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.3.3.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015
las asociaciones de propietarios que se conformen en el drea objeto del plan
parcial podrdn  contfratar la administracién, mantenimiento v el aprovechamiento
econdmico de los pargues y zonas verdes que se focalizan al interior del plan parcial, sin
que impida a la ciudadania de su uso, goce, distrute visual v libre trdnsito.

PARAGRAFO 1:las cesiones para parques deberdn cumplir con las condiciones de

Decreto Nacional 1077 de 2015 y las normas Técnicas Colombianas para el disefio y
construccion de los elementos del espacio publico vigentes.

PARAGRAFQ 2: De conformidad con lo consagrado en el articulo 95 rnumeral 2 del
Decreto Municipal No. 1000-0823 de 2014, los parques y zonas verdes no podran ser
encerrados en forma tal que prive a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual salvo por
razenes de manfenimiento mejoramiento paisajistico, ordenamiento de distintas formas de
recreacion activa y/o seguridad. En cualguier caso, lo fransparencia del cerramiento serd
de un 20% como minimo.

ARTICULO 11- CESIONES PUBLICAS: De conformidad con lo dispuesto en el Arficulo 314 del
Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, se establecen ios siguientes porcentajes minimos
obligatorios de Cesion, aplicables sobre el drea neta urbanizable {AN.U.);

Zonas Verdes Equipamientos Comunal

s TOTAL
Parques, Plazas y Plazoletas Fublico

Instrumento o

Civdad | Local | Sub Tetal | Ciudad Local
total

En desarrollos a traveés
de Plan Parcial u 4%, 8% 12% 2% 4% 6% 18%
Operaciones Urbanas

Bl total de drea que entrega el Plan Parcial el Zoro como cesiones publicas, gue se
computan como cargas locales son de 226.340 m2 correspondiente al 37% del drea netq

urbanizable, osi:
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AREANETAURBANIZABLE  1000% 613.057 M2

CESIONES OBLIGATORIAS 18,0% 110,350 M2
PARQUES D1 12,0% 73.567 M?
EQUIPAMIENTO LOCAL (A) 4.0% 24,522 M2
EQUIPAMIENTO CIUDAD (B) 2.0% 12,261 M2

CESIONES ADICIONALES o 7.8% £7.622 M
PARQUE 01 0.2% 1386 M2
PARQUE PLAZA G2 1.6% 10.067 M2
PARQUE O3 4.6% 27.928 M2
PARQUE 04 1.0% 6.339 M2
PARQUEDOS 02% 1417 M2
TOTAL PARQUES 7.7% ‘4738 W
EQUIPAMIENTOS 01% 484 M2

VIAS LOCALES 11,2% 68.367 M?

TOTAL CARGAS LOCALES 36,9% 226340 M7

PARAGRAFO: La Escrituracién, enfrega y fransferencia de las dreas de cesion en favor del
Municipio lbagué se realizard conforme con lo establecido en el Decreto Unico
Reglamentario No. 1077 de 2015, o la norma que lo modifigue, complemente o sustituya v
al decreto municipal 0377 de 2017.

Las zonas de cesion del presente Plan Parcial se identifican en el Plano No. F3 y F4 “Plano
de Espacio Publico y de Localizacion de Equipamientos"

ARTICULO 12- ESPACIO PUBLICO EFECTIVO: Las dreas de Espacio Publice Efective equivalen
a un 22,7 % del drea neta urbanizable y coresponden a espacic publico permanente
garantizado para el use de los habitantes.

De acuerdo a las politicas municipaies sobre espacio publico v teniendo en cuenta el
nomero maximo de viviendas autorizadas por el presenie decreto, el indice de espacio
publico efectivo del Plan Parcial es 5,40m?, el cudl equivale a 139.338 m?, conformados
por pargues, zonas verdes, plazeletas v el 50% de logs manzanas destinadas o
equipamiento publico.,

-PARQUES Y ZONAS VERDES OBLIGATORIAS 12.0% 73.567 Mm?

'PARQUES Y ZONAS VERDES ADICIONALES 77% 47138 M2 .
'50% EQUIPAMIENTOS 3,0% 18.633 M?
“TOTAL PARQUES Y ZONAS VERDES L 227% 139335 M2 -
'NUMERO DE VIVIENDAS PROYECTADAS 7.5G0
NUMERQ DE HABITANTES POR VIVIENDA 3,44
NUMERO DE HABITANTES PROYECTADOS 25.800
INDICE DE ESPACIO PUBLICO / HABITANTE '  S4D M

ARTICULO 13. ACCESIBILIDAD A LOS ESPACIOS DE USO PUBLICO: Con el fin de garantizar el
goce y disfrute de los espacios publicos establecidos dentro de la delimitacién del Plan
Parcial, el acceso alos mismos deberd disefiarse de conformidad con lo dispuesto en el
capitulo li del Decreto Nacional 1538 de 2005, compilado en el Decreto Nacional 1077 de
2015y lo establecido en el Arficulo 77 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014,

D€
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ARTICULO 14. - ENTREGA Y DOTACION DEL ESPACIO PUBLICO. Lo entrega y dofacion de los
zonas del espacio plblico debe redlizarse conforme lo establecen los Decretos
Municipales 1000-0823 de 2014 y 1000-0377 de 2017 vy el Decreto Nacional 1077 de 2015 o
las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

3

-,

ARTICULO 15. CANJE DE CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS. El canje de cesiones no es
viable en los planes parciales en suelo de expansion urbana, pues no se configura ninguno
de los condicionantes definidos en el Decreto Municipal 1000 - 0823 de 2014.

CAPITULO I
SISTEMA DE USOS$ DEL SUELO

ARTICULO 14: USOS DEL SUELO: Se establecen los siguientes usos generales en al Plan
Parcial El Zorro, conforme al modelo urbanistico propuesto:

. Residencial primario . 61% : 2339822 M2
CNovip o T ams | 190.044.4 M
v T T T e a3emaw
| .Corarcie Eepeclsl e EsealaRegonal P""ge 1] 2ogs3sme

Comercioy servico de cobertura local 7% 27.6945 M
" Institucional Privado Urbano Regional |+ % 500002 M?

; JDresérn;;llo Séét;nible

i 7
A T R e S

Se adopta la siguiente matriz de Usos del suelo del presente Plan Parcial, en
concordancia a lo definido por el Plan de Ordenamiento Territorial de lbagué asi:

Comigicio y Servico )
s ; 3 - c T Institucional Industriat
£ ﬁ:;ﬁ::j;:::f Personales . Mantenimlente | Comerclo Espadal | Cornereio Pesad ’
5 _._ Insttu ST s ] TR : U TR . .
sErl B 6 U RIE UiRriB s U'R|B[s U[R 8 & UIR[B & U R
Principal ¢ Besldencll ) oyl x(c ¥pxie i x ox il il xiwicixlwinlwin nix
e | : i
Comercio “ | | ‘
Especial ClC X | XicC | XlxXie P P oPixXixixixic xxix Xix x|x
8 Reglonal ; | \ ] | |
i b s St et heedbusalng { H i o } S
g i Comercio ; | | ‘
E (Especialioraly, € C ¥ X € C X XIC I CPXIRIP P OX X CoX XX CoN KX K X xlx
E ! Sectorial ! ] !
g e : e : | s
;lnstﬂuclunal Crxi XX 0 CoXo X ClXjXIX Co0ixXx X0 Xix %:p pipl X XXX
i P |
i e ml(w N. R gl g
Uso Cormpatible o H o Sectorial 5
; Principal P Urbana U
Reglanal R

PARAGRAFO. Los usos del suelo estdn definidos v espacializados en el plano F7_Usos y
Aprovechamienios.

ARTICULO 17. USOS AREA DE DESARROLLO SOSTENIBLE: Para las dreas de Desarrollo
Sostenible, se establecen los siguientes usos:
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Proteccidn, Conservacian, Investigacion
Uso Principal controlada, Usos recreativas de baja densidad,
recreacion pasiva y educacion ambiental.

Uso Compatible Restauracién y rehabilitacién ecoldgica
Précticas silviculturales, Construccidn de
infraestructuras de apoyo al uso principal.

Uso Condicionado

Agricultura, ganaderia, reforestacién comerciali,
aprovechamiento forestal comercial, pesca,
Uso Prohibido caza, industria, comercio,
construccion y cualquier otro diferente a los
enunciados anteriormente.

PARAGRAFO. En las respectivas licencias urbanisticas que se tramiten, los primeros pisos
que tengan frente a via publica, pedrdn tener usos comerciales de cobertura local,

ARTICULO 18. USOS EN AREAS DE CESION PARA PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS. Conforme
con el articulo 76 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, los usos para los sueios de
parques, plazas v plazoletas, son:

Recreacién Activa

Usos

Deportes,

Principales =
Turistico

Infraestructuras de apoyo al Uso Principat

Complementarios - - -
Equipamientos de Seguridad

Prohibidios Todos los demds

Recreacion Pasiva

Usos

Principales Conservacion
Omamentacion
Recreacién Temporal
Prohibidos Tedos los demds

Complementarics

CAPITULO IV
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 19- SISTEMA DE MOVILIDAD MUNICIPAL: £ sistema vial del plan parcial El Zorro
estd conformado por el conjunto de vias junfo con sus elementos complementarios que
garantizan la conexién funcional del Plan Parcial, asi como su conexion con las dreas
rurales de la regién. La conexion vial del Plan Parciai se logra a fravés de los siguientes
ejes:

» Malla Vial Primarica

e Malla Vial Secundaria.

= Malla Vial Terciaria.
PARAGRAFO 1. Dentro del Plan Parcial se podrd plantear el desarrollo de vias y pasos
deprimidos y pasos elevados sobre el espacic plblico segun i articulo 2.2.6.1.1.13 del

B¢
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Decreto Nacional 1077 de 2015, para lo cual requerirdn las licencias y/o permisos que
establezca las normas vigentes.

PARAGRAFO 2, Las estructuras vicles (pontdn, puente, box coulver, viaductos, entre otros)
son elementos estructurales aue hardn parte integral de la via, y por tanto se asumirdn
como carga de acuerde al fipo de via al cual pertenezca, toedo en funcion de los
principios de conectividad y contfinuidad vial.

PARAGRAFO 3. Las vias definidas en el prasente decreto, se encuentran identificadas v
espacializadas en el plano FZ2_Red Viai.

ARTICULO 20- PLAN VIAL DEL POT: El Plan de Ordenamiento Territorial [POT) de lbagué
identifica en el planc U5 Sisterna Esfructurante Vial, todas las vias existentes v proyectadas
de la Malla vial arterial primaria y se consideran afectaciones dentro del proyecto.

En el Plan Parcial B Zorro se encuentran dos (2) vias de Malla vial arterial Primaria:

1. Por el costado Occidental, el Plan Parcial Colinda con la proyeccion y drea de futura
ampliacion de la Autopista Urbana Variante Calle 145 denominada en el Decreto
Municipal No. 0633 del 09 de octubre de 2009 como una via estructurante con una
seccion transversal total de 100m. En la actualidad estd en funcionamiento toda su
zona de exclusion que cuenta con las calzadas principales, separador principal, berma
y Zona de Proteccidn Ambiental y su perfil deberd ser ampliado hacia ambos lados de
la via, con una zoha de servicio en cada costado que cuenta con una calzada de
servicio, andenes y ofra zona de proteccidén con un perfi de 20 metros cuva
proyeccion afecta el predio en un total de 7.446 m2

2. Atravesando de occidente a oriente y siendo acceso principal desde la Autopista
Urbana Variante Calle 145, se encuentra proyectada y propuesta por el Plan de
Ordenamiento Territorial una Via Colectora que serd eje estructurante de la movilidad y
del desarrollo del Flan Parcial El Zorro y los futuros desarrollos en el suelo de expansidon
sector Picalena. Su frazado se desarrollard paralelo gl lindero sur det Plan Parcial con un
perfil de 27 m generandc una afectacion de 42,038 m?,

ARTICULO 21- INFRAESTRUCTURA VIAL ARTERIAL PRIMARIA DEL PLAN PARCIAL Las vias
pertenecientes al Sistema Estructurante Vial Arterial Primario son:

21,1, Variante Calle 145, El perfil concerniente, de conformidad al Plan de ordenamiento
Territorial de lbagué, denominado como Estructurante del Sistema Vial Nacional de Primer
Orden con un perfil total de 100 metros, en el que actualmente cuenta con 60 metros de
Zona de Exclusion y gque en el futuro desarrollo serd complementado con 20 metros de
Zona de Servicio para el acceso al Plan Parcial.

Mitad - Seccidn Transversal Variante Calle 145

IPA Anden Calzada Anden IPA Berma Calzada Mitad Separador
7.5 2.5 7.5 2.5 16.3 2.90 7.30 3.5
20 m- Zona de Servicic 30 m -~ Zona de Exclusidn
Seccién Vial Transversai Total = 100 metros.
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21.2. Via Estructurante El Zorro (VP1) - Carrera 23 Sur: Cuenta con un perfil de 27 metros de
ancho; atravesando la totalidad del plan parcial de occidente a oriente, permitiendo la
conexion entre los futuros desarrolios colindantes y el sistema vial nacional de primer
orden.

Seccidn Transversal Carrera 23 Sur

Calzada | Separador | Caizada | ZIPA

7.0 1.5 7.0 1.5
Seccidn Vial Total = 27.0 metros

IPA
2.0

Anden
3.0

Cicloruta
2.0

Anden
3.0

ARTICULO 22- INFRAESTRUCTURA VIAL SECUNDARIA: De acuerdo con las caracteristicas
dadas por el POI, el Plan Parcial proyecta tres (3) vias pertenecientes al Sistema
Estructurante Vial Secundario que conecta directamente con g infraestructura vial arterial
primaria del Plan Parcial y de zonas ya desarrolladas colindantes a este, de la siguiente
manera:

22.1. Petil Vial Secundario VS§1 Parque Central - Carrera 22 Sur (entre calle 152 y Calle
156} El ancho total del perfil es de 105 metros y cuenta con un parque central en el medio
de 79 metros que funciona como un gran separador que alberga Zonas Verdes y
corredores de movilidad alternativa, este conecta el sistema vial local con el sistema vial
secundario del Plan Parcial.

Seccién Transversal Carrera 22 Sur (Entre Calie 152y Calle 156)

Anden | IPA Calzada Anden Parque Cicloruta Farohe Anden Calzada IPA | Anden
Central Cenfral
30 1.0 7.0 2.0 23.46 4.0 51.59 2.0 70 1.0 3.0

Seccidn Vial Total = 105.05 metros

22.2. Perfil Vial Secundario VS§1 - Cadlle 156: Cuenta con 28 metros de ancho, en el que se
incluye un ciclo ruta que se comunica con la red principal de movilidad alternativa, en
beneficio de los habitantes y usuarios de los diferentes usos a los que sirve de manerg
directa, este perfil conecta de manera directa el sistema vial secundario con la Mallg vial
Arterial Primaria (Carrera 23 sur) del Plan Parcial.

Seccion Transversal Calle 156

Anden

IPA

Calzada

Separador

Calzada

IPA

Cicloruta

Anden

3.0

20

7.0

20

7.0

20

2.0

3.0

Seccion Vial Total = 28.0 metros

22 3. Perfil Vial Secundario V82 ~ Calle 152: Este perfil sectorial se proyecta de 26 melros,
en el que se plantean dos calzadas de 7 metros cada una con un separador de 2 metros
y andenes de 5 metros en los que se incluyen zonas verdes, conecta de manera directa e
sisterma vial secundario con la Malla vial Arterial Primaria {Carrera 22 sur) del Plan Parcial y
el desarrollo colindante de Arboleda del Campestre,

Seccion Transversal Calle 152

Calzada Separador Calzada
7.0 20 /.0
Seccion Vial Tetal = 26.0 metros

IPA
20

Anden
3.0

IPA
20

Anden
3.0
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ARTICULO 23- INFRAESTRUCTURA VIAL LOCAL: B Plan Parcial El Zorre, en su Malla Vial Local,
amplia el perfil para acceder a las diferentes manzanas de Uso Residencial, Comercio vy
servicios, con el propdsito responder a cada una de las necesidades de movilidad vy asi

mismo acceder a las dreas de cesion publica, ademds se garantizard la conectividad del
flujo vehicular conforme a! esquema vial local,

Las vias Locales pertenecientes al proyecto son:

23.1. Perfil Vial Local VL1 - Calle 150: Cuenta con un ancho de 21 metros con una calzada
de 7 metros y una bahia de estacionamientos, este funciona para el acceso directo a Uso
Residencial, siendo conector directo con la Malla Viat Arterial Primaria {Carrera 23 sur) del
Plan Parcial.

Seccidn Transversal Calle 150
Anden IPA Calzada Bahia Anden IPA Anden
2.0 1.0 70 2.5 30 2.5 3.0
Seccidon Vial Total = 21.0 metros

23.2. Pertfil Vial Local VL2 - Calle 148: s un perfil de 18 metros que cuenta con una
calzada de 10 metros con dos carriles que facilitaran la movilidad con respecto al acceso
gue fes da a manzanas Comerciales y su directa conexion con la Malla vial Arterial
Primaria (Carrera 23 sur}) del Plan Parcial v el desarrollo colindante de Arboleda del
Campestre.

Seccidn Transversal Calle 148
Anden IPA Calzada 7PA Anden
30 2.0 10,0 1.0 20
Seccion Vial Total = 18.0 metros

23.3. Peffil Vial Local VL3 - Carrera 22 Sur (entre Calle 156 y desarrollo de Arboleda el
Campestre). Perfil de 17 metros con una calzada de 7 metros y andenes de 4 metros y de
6 metros en el que se incluye una ciclo-ruta que brindara una directa conexidon con los
gjes principales de movilidad alternativa y con la Estructura Ecoldgica Principal del
proyecio, adicionalmente conecta de manera directa con el sistema vial secundaric del
Plan Parcial.

Seccion Transversal Carrera 22 Sur {entre Calle 156 y Arboledo)
Cicloruta | Anden IPA Calzada IPA Anden
2.0 30 10 7.0 1.0 3.0
Seccidn Viai Total = 17.0 metros

23.4. Peifil Vial Local VL4 - Carrera 22A Sur; Perfil de 15 metros, cuenta con una calzada de
7 metros, andenes de 4 metros, €n ios gue se incluye una franja obligatoria de 2 metros de
fong verde como parte de los andenes, se conecta de manera directa con el sistema vial
secundario en calles 152 y 156, asi mismo en ofro tramo se conecta con la Malla Vidl
Arterial Primaria en el carril de Servicio de la Variante Calle 145,

Seccion Transversal Carrera 22A Sur

Anden IPA Caizada IPA Anden
3.0 1.0 70 1.0 3.0
Seccion Vial Total = 15.0 mefros x
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23.5. Perfil Vial Local VL5 - Calle 154: Perfil de 14 metros, con una calzada de é metros vy
andenes de 4 metros en cada lado, este funcionag como conector enfre el desarrollo
colindante de Arboleda del Campestre, la Plaza Central del proyecto v la Malla Vial
Arterial Primaria del Plan Parcial,

Seccidén Transversal Calie 154
Anden IPA Calzada IPA Anden
3.0 1.0 6.0 1.0 3.0
Seccidn Vial Total = 14.0 metros

P
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23.6. Perfil Vial Local VLé — Calle 154, Calle 160: Perfil de 12 metros, con una calzada de 6
metros v andenes de 3 metros, estas vias de cardcter local se proyvectan en funcién de
acceder a Idas manzanas de Use Residencial VIP conectando el desarrolle colindante de
Arboleda def Campestre y el sistema vial del Plan Parcial,

Secciéon Transversal Calle 156 y Calle 160
Anden IPA Calzada IPA | Anden
20 1.0 6.0 1.0 2.0
Seccion Vial Total = 12.0 metros

23.7. Perfil Vial Local Peatonal — Carrera 22A Sur entre Calle 156 y Zona Verde. Perfil de 8.7
metros, con una zona verde central de 3.5 metros y un &rea de circulacién a lado vy lado
de la zong verde con una longitud de 2.6 metros.

Seccidn Transversal Peatonal

Circulacion Peatonal long Verde Circulacion Peatonal
2.6 3.5 2.4
Seccidn Vial Total = 8.7 metros

ARTICULO 24. AJUSTES EN INTERSECCIONES. Se podran redlizar ajustes a las intersecciones
establecidas en el sistema vial del Plan Parcial El zorro teniendc en cuenta los disenos
geométricos definitivos de las mismas, previos aprobacion de la entidad competente sin
que se requiera modificacion del Plan Parcial.

ARTICULO 25. NOMENCLATURA VIAL Se adopta la nomenclatura vial del area de
planificaciéon del plan parcial El Zorro conforme a la proyeccion establecida por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Ibagué, en su plano U.5.1. Nomenclatura Vial. Se homolioga la
nomenclatura definida por el gestor, con la oficial aqui adoptada conferme al piano
F2_Red Vial. '

PARAGRAFO. La nomenclatura oficial podrd ser ajustada, medificada y/o comregida por la
Secretaria de Planeacion Municipal. conforme a las funciones que les compete.

CAPITULO V
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 24- SISTEMA DE S$ERVICIOS PUBLICOS: El sistema de servicios pUblicos estd
compuesto por el conjunto de infraestructuras y redes requeridas para ia prestacion de
servicios publicos domiciliarios en el Grea objeto de planificacién del Plan Parcial.  El
sistema de servicios puUblicos del Plan Parcial se encuentra integrado por los siguientes
servicios publicos:
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a) Acueducto

b) Alcantarillado Sanitario
<) Alcantarillado Pluvial
d) Servicic de Aseo

e} Energia Eléctrica

f) Gas

PARAGRAFO 1: Las redes matrices de servicios publicos deberdan construirse de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994, por la cual se establecié el régimen
de servicicos pubhcos domiciliarios, asi como las normas que [a reglamem‘en la adicionen,
la modifiquen o:la sustituyan.

PARAGRAFQO 2: Las licencias de urbanizacién que se expidan pard el desarrallo urbanfstico
del Plan Parcial deberdn estar acordes a los resultades de los estudios técnicos, las normas
RETIE. RETILAP y RAS y conforme a lo estipulado en las disponibilidades y fochbllldades de
servicios pUblicos emitidas por las empresas de servicios pUblicos.

PARAGRAFO 3: De acuerdo al desarrollo del Plan Parcial, se podran redlizar cambios en el
disefio de las redes hidrosanitarias.

ARTICULO 27- DISPONIBILIDAD Y FACTIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS: Para el desarrollo
del Plan Parcial El Zorro se deben cumplir con los requerimientos sefalados en los
conceptos emifidos por las empresas de servicios publicos, teniendo en cuenta la
factibilidad, condiciones vy especificaciones técnicas emitidas por estas, previa solicitud de
los interesados en los siguientes oficios:

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
EMPRESA OFICIO No, FECHA

Energia del Tolima S.A. ESP 201700005037 |30 DE ENERO DE 2017

Empresa Ibaguerefia de Acueducto

y Alcantarilado IBAL SA ESP 200 - Loal 18] BE BNERD DEZOIS

PARAGRAFO 1: Para la expedicion de licencias urbanisticas que se otorguen con base en
el presente Plan Parcial, se deben tener en cuenta los requerimientos establecidos en las
disponibilidades emitidas por las empresas prestadoras de servicios publicos.

PARAGRAFO 2. En el evento en que por razones del disefio urbanistico se requiera
incrementar el nimero de viviendas o unidades privadas del proyecto, se debeard solicitar
la actualizacion de la factibilidad de servicios publicos en el sentido de permitir dicho
incremento en la licencia de urbanizaciéon, siempre v cuando o permitan las condiciones
técnicas de la prestacion del servicio, sin que se requiera modificar el plan parcial.

ARTICULO 28: SISTEMA GENERAL DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO SANITARIO Y
ALCANTARILLADO PLUVIAL: Dentfro del documento técnico de soporte v la factibilidad se
encuenfra descrita la obra de infraestructura necesaria para el almacenamiento,
bombeo y descripcidon de redes. A continuacion, se hace una descripcion general de los
sistfemas:
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Acueducto: Para la totalidad del Plan Parcial El Zorro (7.500 viviendas) se presenta la
alternativa de acuerdo con la disponikilidad gue se fiene del IBAL, EL promotor podrd
hacer uso provisional y temporal de fuentes alternas, fales como la concesidn que para el
efecto tiene la Seciedad Guillermo Laserna y Cia. S. en C. en Liguidacién por 21 1p.s.,
siempre y cuando se establezca un esquema de auto-prestacion mediante g
conformacion de una ES.P.. En el Ultimo evento se requerird de la construccion de una
Planta de Tratamiento de Aguas Potable ~ PTAP, para la potabilizacion de las aguas; v su
localizacién dependerd de la ubicacion que se asigne en los estudios técnicos posteriores.
Ltas caracteristicas de las redes de acueducto estdn contenidas en el planoc de
formulacion Fé_Trazado de Red Servicio PUblico de Acueducto.

DE

Alcantarillado Sanitario: Consiste en redes nuevas localizadas en las vias internas del
proyecto y disefadas para la recoleccion de las aguas servidas provenientes de las dreas
Otiles. Se plantea conectar estas redes a un celector principal aue transportard hasta la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) para el tratamiento de las mismas,
cuya consifruccidon estard a cargo del Promotor. Una vez tratadas las aguas residuales,
estas podrdn ser objefo de re-uso en riego de los cultivos existentes en predios vecinos, ©
vertidas en cuerpos hidricos existentes previa aprobacidn de la autoridad ambiental
competente, La localizacion v caracteristicas de las redes de alcantarillade sanitario estan
confenidas en el plano de formulacion FéB_Trazado de Red Servicio Plblico de
Alcantarillado Sanitario.

Alcantarillado Pluvial: La descarga de aguas lluvias se realizard por medio de tres puntos
de entregag, algunos descargan sobre un canal de drendje que d su vez conduce el agua
iuvia hacia un Box y ios ofros puntos entregardn directamenie sobre el cauce existente de
la Quebrada La Honda, previa aprobacidon de la autoridad ambientat competente. La
localizacion y caracteristicas de las redes de alcantarillado pluvial estan contenidas en el
plano de formulacion F6A_ Trazado de Red Servicio POblico de Alcantarillado Pluvial.

PARAGRAFO 1: Independientemente de la opcion que se tome para la prestacion de!
servicio de Acueducta, se debe garantizar la dispenibilidad inmediata y efecliva para la
solicitud de la licencia de urbanismo de cada etapa y la cobertura comrespondiente af
numero de viviendas a desarrollar.

PARAGRAFO 2: La PTAR del Plan Parcial Bl Zorro se localizard en suelo de expansion, y
deberd cumplir conlos aislamientos previstos por e RAS 2017 o la normatividad vigente,

PARAGRAFO 3: Los estudios técnicos y disefios conceptuales de los servicios publicos
tenides en cuenta para la adopcion del presente decreto, podrdn ser ajustados para
efectos del framite de la licencic de urbanizacion sin requerir modificacion del Plan
Parcial, de acuerdo con los resultfados de los correspondientes disefios e ingenieria de
detale.

PARAGRAFO 4: El suelo sobre el cual se construird la infraestructura final de tratamiento y
entrega del sistema hidrosanitario es propiedad de los promotores del Plan Parcial. En &l
caso de ser necesario, el mismo serd posteriormente entregado ¢ la empresa operadora
de servicios puklicos que atienda ai proyecto. *
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ARTICULO 29- SISTEMA GENERAL DE ENERGIA ELECTRICA: Se construird por las empresas
prestadoras de servicios publicos o por cualquier otra enfidad publica o privada, bajo las
especificaciones técnicas de la empresa del servicio respectivo; conforme a las normas
vigentes.

PARAGRAFO: Fl urbanizador responsable podrd encargarse de extender las redes
secundarias hasta los puntos de conexion dispuestos por las empresas de servicios
publicos, en el casc en que estas asi lo dispongan.

ARTICULO 30- GESTION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MATRIZ DE SERVICIOS PUBLICOS:
Cada una de fas Unidades de Actuaciéon Urbanistica concertard vy coordinard la
prestacion de los servicios pUblicos segun la solicitud que ella misma presente, en los
términos del Decreto Nacional 1077 del 2015 o la norma que lo derogue, modifique o
sustituya.

Las obras de redes matrices que sean disefiadas y construidas por el propietario o
urbanizador podrdn ser reconocidas por las empresas prestadoras de servicios, a través
del esquema de o mecanismos de compensacion, retribucién, reembolso o asociacion.

ARTICULO 31, SUBTERRANIZACION DE REDES.- Las redes de servicio publico al inferior del
area de planificacion del Plan parcial, deberdan ser candlizadas de forma subterrdnea, de
ageuerdo a las especificaciones técnicas gue establece la Ley para cada una de las
empresas prestadoras del servicio y dando cumplimiento o lo establecido en el Decretfo
Municipal No. 1000 - 0823 de 2014.

PARAGRAFO. Serdn responsables del cumplimiento del presente articulo, la entfidad
gestora, los propietarios y/o desarrolladores del Plan Parcial y las empresas prestadoras del
servicio. :

TITULO 1N
GESTION DE PLAN PARCIAL

CAPITULO |
- NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 32- INDICE DE OCUPACION: Se establece los indices de ocupacién (1.O.)
maximos sobre drea Util, conforme al articulo 300 del Decreto Municipal 1000-0823 de
2017, de la siguiente manera:

Usos Tipologia 1.0,
Yivienda Multifamiliar en Agrupacion hasta 3 pisos 0.4

Residencial Yivienda Multifamiliar en Agrupacion de 4 pisos 0 mads 0.5
Vivienda Multifamiliar en Loteo Individuci 0.6

Comercio Comercic y Servicios 0.7
institucional Institucional 0.7

ARTICULO 33- INDICE DE CONSTRUCCION: Para el presente Plan Parcial, se definen los
siguientes indices Mdaximos de Construccion expresados sobre Area Util, segun el uso:
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Usos _ Tipclogia |6
Residencial Vivienda Multifamiliar en Agrupacion 2.25
Comercio Comercio y Servicios 20
Institucional Institucional 3.0

PARAGRAFO 1: En el desarrolio de cada etapa, el promotor tendrd la posibilidad de
frasiadar indices de construccion enfre manzanags, siempre y cuando se respete la
edificabilidad total y el nimere mdaximo de viviendas aprobados por el presente Decreto.

ARTICULO 34- DENSIDAD: En el Plan Parcicl de expansién urbana El Zorro, se podrdn
construir maximo  7.500 unidades residencicles, de acuerdo al condicionamiento

estaklecido por la factibilidad de servicios pUblicos.

La densidad de viviendas expresada sobre Hectdrea Util, serd:

vip 274 VIVIENDAS

OTROS TIPOS DE
VIVIENDA

333 VIVIENDAS

PARAGRAFO 1: En el desarolio de cada etapa, e promotor tendrd la posibilidad de
trasladar densidades y unidades residenciales enfre manzanas, siempre y cuando se
respete la edificabilidad total y el ndmero mdaximeo de viviendas aprobados por el presente
Decreto.

ARTICULO 35 - ALTURAS: Para todos los usos, la altura méxima serd de 12 pisos, siempre y
cuande se respeten las normas minimas de habitabkilidad, v los indices de ocupacion vy
construccién establecidos por el presente decreto,

PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo anferior, las atturas méximas no podran sobrepasar los
limites establecidos por la Resolucion No, 2189 del 27 de julio de 2017 de la Aerondutica
Civil o la norma gue la modifique o complemente.

ARTICULO 34. NORMAS URBANISTICAS. Se establece que las normas volumétricas serdn las
resultantes de la corecta aplicacion de la densidad, la altura permitida, los aistamientos,
antejardines, voladizos vy demds normas urbanisticas que resulten aplicables.

Las normas volumétricas, deberdn acogerse a lo establecido en el Decreto Municipal
1000-0823 de 2014, o la norma gue lo modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO 37 - ESTACIONAMIENTOS: De conformidad con lo establecido por el Decreto
1000-0823 de 2014, POT del Municipio de lbagué en sus articulos 300 y 307, los
estacionamientos para cada uso de vivienda se calculardn asi:
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VEHICULOS
PRIVADOS VISITANTES
ZONA ACTIVIDAD UNIDADES Liviano con | Motocicleta| Liviano con | Motocicleta
un drea de |con un drea | un drea de [con un drea

240m X 4,50) de 1,20 m X (2,40 m X 4,50] de 1,20 m X
m 225m m 2,25 m

I por cada 10
Unidades X
Vivienda

1 porcada 12
Unidades X
Vivienda

1 por cada 8
Unidades X
Vivienda

1 por cada 20
Unidades X
Vivienda

VIP

1 porcada &
Unidades X
Viviendo

1 por cada 10
Unidades X
Vivienda

1 por cada 16
Unidades X
Vivienda

I por coda 24
Unidades X
Vivienda

1 porcadad
Unidades X
Vivienda

VIS hasta 100 SMMLY

RESIDENCIAL

1 por cada 10
Unidades X
Yivienda

1 porcada 16
Unidades X
Vivienda

1 por cada 24
Unidcdes X
Vivienda

1 por cada 1
Unidades X
Vivienda

1 porcada 8
Unidades X
Vivienda

VIS hasta 135 SMMLY

Vivienda NO VIS

1 por cada 3
Unidades X
Vivienda

Vivienda
Multifarmilicr

OTROS USOSs PRIVADOS VISITANTES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1x Codol 50m? de Grea 1% Ccdc:‘ 25m* de dreq
construida en el uso construida en el uso

. 5 )
INSTHTUCIONAL Tx Ccudo_ 50m? de drea 1x Ccda. 25m? de area
construida en ef uso construida en el usg

PARAGRAFO: En todos los usos se exige un {1) cupo de parqueo para bicicletas por cada
cinco (5) estacionamientos privados y de visitantes.

Carrera 4 calles 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL. CAM 37
planeacion{@ibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 1773 Ext.111
Cddigo Postal 73006




=
&
g
3
=
Rl
o)
I
M
<

‘v
S
Oy
%

=

~
&
0
M
”
o
per)
g
it
=

L
a]
|
<1
O
-+
-
-t
w
]
o
I
Q

3

¢

DECRETO MUNICIPAL No. (1 0 0§ = {2

20

P

4
i

( 17 b
ARTICULO 38- NORMA RESULTANTE: H presente Plan Parcial se rige por la normatividad

re

on:

descrita a continuaci

SYONIEA 0Z/T

0
0 SYONTAA &1
WIOELENOD
YEMMISNOD VAT EC s HSZ/T 0 SYOANTAAZL/T
WA 2, WGE/T
FAOANISNGCGD
WEOUISNOD YFEY AT W O0S /T ; o] SYONE AL (OU/T
IV 3T H O6/T
S054& & o 0 SOS4d & S0Za &
ag¢ P e
i
ero : oo 0i'0 50 SY WO ST $— 90 SOEA ©
DUE o oee sge
SWESC R sRezrg JH AT H HD0T0S SWERE T | WPE X SWISDE
TY2UT CdNIEd0D TEOUT TEALEIL0D
FASYEA TENTOIT OX¥EdN
HO ST ANES Ja ST AHIS i SRR - .9
N THED TS jeled' 3 L 056
AGRINCD QRIS ) : S
AT AYES £ TOYIHOD NQODEAL0dd ; TUNTDOELEN TEOREISEY
I R T
SATAYIS R TOIZTHOD TERCONALSN QUYHES TEONITSIL
I¥OCE THAGEIECD TEOCT THALNIGOD FTIENILSOS
% TYNAOIE ONYEIN OAYAud o s s
STIN¥IS i STITANIE OIIOMEYSad TLYNVIRE W T TNEZNYRN OF ¥NYZNY W
iz : TYNTIAIALSHIOZIN
AQOUINODGOEIN | AGONSWODE0ZN . AdI ISNIZH

W WIVid

M

T'avYn

38

Carrera 4 calies 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM
planeacion@ibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 17 73 Ext.111

Codigo Postal 73006




Alcaldia Municipal

Ibague

NIT.800113389-7

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO MUNICIPALNo. (1 B0 0 - 52 2

3

MEOILENOO YIEY 3T - HSZ /T

YIDELSROD Y3d¥ IA: H 0S/T

SYART A 7T
FYIRITA TYL
SYIRTALAG/T

SYINI AL 8/

YAOELENOD
WEHEY IO  MSZ /T
WIOELSNOD
YIIE T M 05 /T

SRANIA S $T/L

SYINI AL I/

SYANT A4 T /T

SYaNI AL 8/

s0d3 21 5034 2 04 T §CHe X
sy 888 L 553 268 . czZs L22
Peel 95T
oLy SOFPWOROTI p— G ESES € fetigs] SOFP WO FOHE 3 ¥ FOTA ¢
su'e se'e oz 57T
cHEEE ¥ tREGCY *H99T O cMZEeT S cHEES :HQOOG e tHLOL ST tHEZS g
TYIOT TENLHIaO0 TYDIOLI TUNEEEE0D : _
24 sa T aYEs A SEI LEES HA-TEONIOSIE TEROT YURIEEE02 TYONIOSETI
ACG STIAFES X TDEEHOD
A IOFEHOD ACOHEZHOD
. ST AG3E R EDEIHOD TUAINITBEE SAIAMES X IEIHOD FONIA53d
ST ALES X TOEITHOD QYN HEE TIONITEET [eR-4-8- 8- 04 Batiicta Eict-]

TYIOT VIALEITCD
SadavEs
X IMINOZ ZO0ZH

IYSOT HHOALEIE0D
ST A¥ES
XCOEATOD $ 0 2 W

60 TNVZNYH BOUNYIRYH

BAYAYIT X TOEI WO

TEOOT YERLYIFOD

CAIABES X QOEIHODI0ZH

LO YNYZNVH 90 ¥KRTZRVYH

SO YNYENYH

O ¥aVLE

HL VdWLd

T B NN TP IS 2Q TYENA

39

Carrera 4 calles § y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM

planeacion{@ibague. gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 1773 Ext. 111

Cédigo Postal 73006




K
e
2
B
=
2
B
=
B
<

‘0
3
o
S

2

™
[
]
"
"
-
o
2
i
o
prat

Ll
[
ol
<
o
-
<
-
w
[m]
o
XI
O
<
Lt
a

227

A%

DECRETO MUNICIPAL No. (1 1 {j ) -

)

17 ABR on18

(

NV W YHCE SYARIA A
- SYONI A TYEOLY

SYONI A QZ/T

SYANIT &4 /1

FTAOYISNOD ¥AI¥ 30 : RS2 /T

REEISNOD YAV Jd N G5 /T

S0ZTE

sHQLOST W88t

TYN@DEYE YIHOSE 0 TEDIERE T OWH WOD

SYANAAAE/T

FANZTAAT/T

§dIAYEAS & T4 THOD

EATAYIS L TIHINWOD

TENGDIE YIYOSH 3d TYNJIFY YI¥D53 QG
THEDEGSE ADYIWODT 0 Z W TEDIIST TMIRODIN T W

PC YNYZINRYR

GHY HEd TEDNIAXESIY T ONIESII

€0 ¥NYIHY RN ZOHINVYZINE R

_£9% it v8p
S0 Se WO SO0T I p— W..O S0F €
§7'Z
tH 596 T s WEaS :WI59 €1 HEYH
TEONIESTI
epNaEs

TC UNNYZHNYE W

Carrera 4 calles 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM

planeacion@ibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 1773 Ext.111

¥ YdYLE

40

Cédigo Postal 73006




s
o
X
=z
=
T
®
F:
<

‘
=
&)
"

=

.
=]
o
"
4
o
]
i
=
4

w
[
-
<L
5}
-
<
-
w
a
(o}
T
O
<<
&

)

&

DECRETO MUNICIPAL No. (I § G (0 ~ V2 ¢

)

( 17 A3R 901

AT NILSOS
OTIOYYYSHI ST EH

oo

g0

: HTOV ST

WAEBYd NCIO¥WIEDIE

NEEODDHELOEd

FILNILTOF OTIOEEES3A

I NIL508
OTICEIY¥SET L ZH

N P0ED

IIE NILEOS
COTIOWNYSIE L 2

SYONITALB/T

YORIAAT/T

SOEd T

47 . - vER
955

§CSEWOS08d p— ¥ 0 SOTA €

:HEIV &

TREINIISEE

TEYHEE TRONITSTL

SOENWZNY R P UNYZRY R

B YNYZNYRN

g2 Yd¥Id

41

Carrera 4 calles 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM

planeacion@ibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 17 73 Ext.111

Codigo Postal 73006




musical

Alcaldia Municipal
itbagué

. NIT. 8001133897

CHO DEL ALCALDE

DECRETO MUNICIPAL No. ( 1 pop-022 3% )
( 17 48R o012 )

ARTICULO 39- DISPOSICION GENERAL: Para todas las normas gue no se encuentren
contempladas en el presente Decreto se deberd remitir al Plan de Ordenamiento
Territorial vigente para el Municipic de Ibagué vy sus decretos o reglamentaciones
complementarias.

CAPITULO Il
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 40- UNIDADES DE ACTUACION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO: Se
determinan para el presente Plan Parcial Dos (2) Unidades de Actuacion Urbanistica,
para las cuales se deberd obtener un Plan General Urbanistico Unico o una Unica
Licencia de Urbanizacidn, en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del decreto 1077 de
2015 o la norma que lo modifigue, adicione o sustituya,

40.1. Unidad de Actuacién Urbanistica No. 1 se compone por dos predios identificados
con folio de Mairicula inmaobiliaria No. 350- 213324 predio "La Esmeralda” de propiedad
de la SOCIEDAD GUILLERMO LASERNA Y CIA S EN C, v el predio "LA VUELTA DE LA
HONDA" con folio de Matricula Inmokiliaria No. 350-213323.

40.2. Unidad de Actuacién Urbanisfica No. 2 estd conformada por tres predios con folio de
Matricula  Inmobiliaric No. 350-213326 y 350-213323 de propiedad de la SOCIEDAD
GUILLERMO LASERNA Y CIA S EN C, predios denominados “LA ESMERALDA" y “LA VUELTA
DE LA HONDA” respectivamente; y el Ultimo predio con folio de Matricula Inmebiliaria No.
350- 171256 predio "LA CEIBITA" de propiedad de "INVERSIONES CAFE GRANADA S.A.S",

En la siguiente tabla, se relaciona la conformacién predial v la unidad de actuacion a la
que hace parte:

UKIDAD DE y o MaTRICOLA . ey © T REPRESENTANTE

ACTUACION | PREIOS i INMOBILIARIA No. PROFIETARID . LEGAL
LA ESMERALDA A 350-213326

+ SOCIEDAD GUILLERMO LASERNA Y CIA. 5. EN L. : CARMEN LASERNA

! EN LIQUIDACION

LA VUELTA DE LA HONDA™ 350-213323

ENESMERALDAA 25900 SOCIEDAD GUILLERMO LASERNA Y CIA. S ENC.
gusli TH—— EN LIQUIDATION CARMEN LASERNA
2 LA VUELTA DE LA HONDA™ 350-213323
LA CEBTA 350- 71256 "INV ERSIONES CAFE GRANADA 5.A.5" " JOSE DANIEL APARKCIO

ARTICULO 41- CUADRO DE AREAS POR UNIDADES DE ACTUACION: El cuadro de dreas por
Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial es el siguiente:

'AREA NETA URBANIZABLE U.A.U. 1
' CESIONES OBLIGATORIAS
g  PARQUES ¥ ZONAS VERDES
~ EQUIPAMIENTOS
(CESIONES ADICIONALES T
PARQUES Y ZONAS VERDES
. FQUIPAMIENTODS
ITOTAL CESIDNES
vies
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AREANETAURBANIZABLEUAU.2 -~ 7100,0%

'CESIONES ADICIONALES 16.8%
PARQUES Y ZONAS VERDES T T e%
TOTAL CESIONES  188%
Cvias - ' T g%

ARTICULO 42- ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL: Las Etapas de desarrollc del
plan parcial se encuentran consignadas en el Plano F10 "Localizacion Etapas de
Desarrolio”. A continuacion, se hace una breve descripcion de cada una de las etapas
de desarrollo:

L e ”Waf“"‘*ﬁ‘iz 0L0

A O DE REPARTO 1000% 662542 M2
O ETAPAA-UAUT 370% 24559 M2
 ETAPAB-UAUT 24%  B2755 M?
R =~ Bk .
CETAPA2A-UAU2 T 034% 4597 M
ETAPAZB-UAU2 ~ 149% 98949 M

PARAGRAFO 1: Las etapas mediante las cuales se ejecute el Plan Parcial podrén
desarrollarse simultdineamente o en diferente orden al sefialado siempre y cuando sean
autosuficientes en el cumplimiento de sus cesiones obligatorias v en el porcentaje de
suelo destinado a vivienda de interés prioritario.,

PARAGRAFO 2: El desarrollo de cuaiquier etapa podrd adelantarse de manera anticipada
o previa a las indicadas en el Plano F10 “"Locdiizacion Etapas de Desarrollo”, siempre vy
cuando las obras efectuadas, garanticen la disponibilidad inmediata de los servicios
publicos y asi mismo su accesibilidad y conectividad con el sistema vial de la ciudad.

PARAGRAFO 3: Cada una de las etapas de desarrollo tendrd que realizar lo entrega vy
escrituracion segun la licencia de urbanismo correspondiente de la etapa, en vigencia de
la misma, conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 43- PROGRAMA DE EJECUCION: El Plan Parcial se ejecutard con base en dos (2)
Unidades de Actuacidn Urbanistica y cinco (5) etapas de desarrollo, las cuales podrdn
dividirse en sub-etapas, de acuerdo a las condiciones de prestacion de servicios
aestablecidas por las Disponibilidades de Servicios PUblicos.

El desarrollo del Plan Parcial se realizard con base en el Programa de Eecucion que se
sintetiza en: {1} la construccion del sistema vial vy (2) de ias redes de servicios plblicos, (3)
la entrega de las dreas de cesidn v (4) el desarrollo de las dreas Utiles que se agrupan en
27 manzandas.

Las diferentes cbras v entregas de cesionas al municipio se realizardn de acuerdo con la
programacién de las diferentes etapas definidas por el presente Decreto, asi:

3
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ETAPAT

MANZANA 9 RES

use ETAPA 1A ETAPA B ETAPA ZA " etapaze

S MANZANATD RESVIP MANZANA ERES MANZANA TRES MANZANA 13”RE5 ;

: i
MANZANA 11 RES VIP MANZANA B RES MANZANA 9 RES MANZANA ZRES ' MANZANA 14 RES i
RESIDENCIAL i . 3
MANZANA 2 RESVIP  ° MANZANA 7 RES MANZANA 3 RES MANZANA 15 RES :
| MARZANA GRES :
C el X :
; : | MANZANA1COM/ SERY
i
COMERCIC ESPECIAL j ESCALAREGIONAL !
| =

ESCALA REGIONAL ; 5 : © MANZANAZCOM / SERY
’ ESCALA REGIONAL

MANZANA S COM /SERY ~ MANZANATCOM/SERY © MANZANA 2 COM/ SERV i
P Mg e COSERTLRALOCAL | COBERTURALOCAL CORCATURA LOCAL |
ocAL i
Lachl MANZAMA 5 COM / SERY | | MANZANA 4 COM/ SERV
COBERTURA LOCAL | COBERTURA LOCAL ‘ i
I
: S SN R ; :
MANZANA 1 :
H i
IKSTITUCIONAL FRIVADE INSTITUCIONAL PRIVADO ] { ]
URBANO REGIONAL ; ; : :
i ! i

iy MANZANA B i
DECARROLLO SOSTEMBLE |

1 MANZANA 1
| DESARROLLO GOSTENIBLE |

= MANZANA Y4
LESMROLLO:SOSTENELE i | DESARROLLO SOSTENIBLE l
i ;

i i i - MANZANA 15 I

| DESARROLLO SOSTEMBLE |

| (M\I{;::::g) M? Construldos % Viler

H

| |
! M? Construidas ; %

0,0 M2 5 S U Jnaeawe i

0.0 M? e S emeam] A
0.0 M2 5 - 12.741,7 M?

© 00My 0% 1S C -0 2e0BaME

31928 M

§ Cemam?
3 54% 1.591,4 M2
L = FENTE SET L ER ”
| 00% | 8230, | 346798M°  100%
e : S——— :
M? Construidos % Valor | 12 Construidos ! Y%
o ) i (millones) | i

22798,0MY &

5292) | _703.2M  100%

( |5
o """:'1D.924.9M? ls 2.600] T 100%
B | 4s4aM| s 1es3 | 0%
i BBEOTMY WTS 1633 | 0% .
vaAvoz | ozengmf 33w |s  2am D oe _ [s -
24 © 07807 M2 33% 1§ 0,0 M2 0% 1S -
2B ool 0% 1S o.0Mm 0% <
-
il

TOTAL | 329787M%  100% 7092 100% (S 105
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1.

lgualmente, ia habilitacion de las diferentes areas Gliles v la entrega al municipio de dreas
de cesion del Plan Parcial se ejecutard asi:

| Zonas Verdes Equipamiento

: (W) ‘ () Total Cesiones

86.438.0M7 37.267.7M

i 123.705,7 M

| 79.4361M 1274540 92.181,5M

L 700BM0 0OM 7.0008
0.OME 245223 M 245223 M

| 34266,9M  O00M 342669M

34.266.9 M.
0.0M7

CTOTAL | 1207043M%  372677MY 1579725 M7

Residenclal ; Comercial OtrosUsas  : Total Area Utit

785N O84S 23

EE. m
| E2.690,6M7  5.3187M
37.557.3 M7 9.300,5 M2

0783 M 58.614.3 W

c.om!

26.766,2 MY 156.222.3 M|

55.853.9M?] 29.655.5 M 0.0Mm3 85.519.4 M%:
i e AT i ot
L 43,9367 M7 COM?, 267862M%  70.7029M%

P
T
i
i
| 997ees M 29,6595 M
[
[

i AreaviP Viviendas E Ma:l'ss MO viviandas
3 | 439978 90.247.9M°) 2990
2 [a3m3zemt 12030 OOM — -
0.0 M2 - 52,5906 1746
0.0M2 -| 37.5573M 1244
TSR

T o 7 SRR

o | Toow T 43.93E7M

TOTAL || 438378M7 12037 1900444 M2
PARAGRAFO 1: Las dreas propuestas en los anteriores cuadros corresponden a la
formulacion propia del Plan Parcial v solo podrdn ser modificadas en los términos
establecidos por el pardgrafe 1 del arficulo 6 del presente Decreto. No' cbstante, los
valores aqui propuestos, son valores de referencia que podrdn variar de acuerde con la
ingenieria de detalle sin gue requiera medificacion del Plan Parcial, x
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ARTICULO 44- GESTION DEL PLAN PARCIAL: La formulacion del presente Plan Parcial preveé
Instrumentos de Gestion Juridicos conforme a las reglas del derecho privado, la gestion del
mismo se realiza en suelos de cardcter privado, por lo tfanto, corresponde o los
propietarios y promotores, delegar en particulares o constituir cualquier tipo de sociedad
que asuma responsabilidad de ejecutar las obras para el desarollo urbanistico planteado.
En todo caso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 47 de la ley 388 de 1997, la
gestion y responsabilidad del Plan Parcial recaera en la entidad gestora, que garantiza el
desarrollo conjuntfo del plan parcial. La entidad gestora estard conformada por los
propietarios que confluyen en el presente plan parcial.

CAPITULO 11l
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO

ARTICULO 45- OBLIGACION PARA SUELO VIS O VIP: El Plan Parcial El Zorro se acoge a las
disposiciones contenidos en el Decreto Nacional 075 de 2013, compilade por el articulo
2.2.2.1.5.1. vy 55. del Decreto 1077 de 2015, el articulo 46 de la ey 1537 de 2012 y el POT del
Municipic de lbagué en el pardgrafo del articulo 104,

£l Plan Parcial El Zorro da cumplimiento a la obligacion de destinar minimo el 20% de suelo

de dreas Ufiles residenciales a Vivienda de Interés Prioritario, la cual se distribuird de la

siguiente manera:

« E 19% del drea Ufil residencicl, correspondiente a 43.938 m?, se entregard en la primera
Etapa de Desarrollo Urbxanistico (ETAPA 1A)

» Enlas Etapas de Desarrcllo posteriores se deberd dar cumplimiento al 1% restante dsl
area Uil residencial correspondiente a 2.859 m? mediante lo establecido por el
Decreto Nacional 075 de 2013 a través de cualquiera de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a ofros proyectos del mismo urbanizador, localizados en el mismo
Pian parcial,

3. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las enfidades publicas que
desarrollen programas y proyecios VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténemos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

| OBLIGAC|ON DE SUELO PARA VIP ]

LAREA UTILRESIDENGIAL <~ 0 77 7 100%: 238, 9B2.2 M
[ emara || MANZANAS | % AREA |
MANZANA 10 RESIDENCIAL VIP 8% 18.761,2 M*

1A MANZANA 11 RESIDENCIAL viP 5% 12.183,8 p?
MANZANA 12 RESIDENCIAL ViP 6% 12.992.9 M?

A T TOTALETAFAA| 57 F9% - 48.937.8 M|
ETAPAS i
PESTERICIRES ALTERMATIVA POR DEFINIR 1% 2.858.6 M
B Sn ST AREA DESTINADA A VIR TOTALY [, 7 - 20%. - 46:776,4 M|

PARAGRAFO 1: Los predios que conforman el Plan Parcial E Zorro podrdn ser recepfores de
lo obligacion de suelc destinado a Vivienda de Interés Pricritario de ofros proyectos del
Municipio de ikagué, por lo cual en el Plan Parcial se podria incrementar el dreg
destinada a dicho uso.
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CAPITULO IV
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 44 - AREAS OBJETO DE REPARTO: De conformidad con el paragrafo 2 del articulo
2.2.4.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, las dreas del plan parcial objeto de reparto
de cargas vy beneficios son:

AREABRUTA N 831457 M? |
. AREANOOBIETODEREPARTO " "68.915 M? |
. _AREA OBJETO DE REPARTO ... BB2B42 M

ARTICULO 47- CARGAS GENERALES: En concordancia con el articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, las cargas generales o estructurantes se distribuirdn
enfre los propietarios de toda el drea beneficiariac de las mismas y deberdn ser
recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia,
impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de cargas v
beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la
Constitucion Politica,

Se enfienden como cargas generales aguellas correspondientes a los siguientes
elementos:

e La iInfraestructura vial principal que incluye tanto al suelo como el cosio de la
consfruccion.

¢ Bl suelo vy la construccion de las redes matrices de servicios pUblicos domiciliarios,

¢ Los suelos pertenecientes d la estructura ecoldgica principal identificados en el sistema
de espacio publico.

ARTICULO 48- CARGAS GENERALES POR SUELO: Dentro de la delimitacion del Plan Parcial El
Zomo, se deftermina como Carga General por Suelo ia infraestructurg de la Maila Vial
Arteridl proyectada por el POT, y compuesta por:

(1) Variante Calle 145 — Reserva Vial Nacional - Ley 1228 de 2008

{2) Sistema Vial Estructurante — Via Estructurante El Zorro VP,

AREA OBIETO DE REPARTQ C 79,7% 662542 M?

MALLA VIAL ARTERIAL 5.1% 42038 M2
VIA NACIONAL CALLE 145 0.9% 7447 W
AREA NETA URBANIZABLE 73.7% 613.057 M2

PARAGRAFO 1. Las Cargas Generales por Suelo se identifican en el plano F8-Asignacion de
Cargas Urbanisticas.

ARTICULO 49 - CARGAS GENERALES POR OBRA: Se determinan las siguientes Cargas
Generales por Obra: : ,
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(1) Construccion del perfil de la Variante Calle 145 ubicado al interior de la delimitacion
del Plan Parcidl, correspondiente a la Zona de Servicio (20 m) de la via y cuya dreqa
equivale 7447 m?=.

{2) Construccion de medio perfil de la via estructurante Fl Zorro - VP1, compuesto por dos
carriles, el andén y medio separador, cuyd dred corresponde o 27.925 m2.

o

273 )

ARTICULO 50- CUANTIFICACION DE LAS CARGAS GENERALES: Los costos del proyecio
asociados a cargas generales se dividen en:

(1) Cargas Generales por Suelo correspondientes a $1.855.701.724, calculadas o partir de
un Valor de Referencia del suelo rural con perspectiva de desarrollo urbano, previo a la
accidn urbanistica, de $ 37.500/m?2.

(2) Cargas Generales por Obras correspondientes a $ 8.229.5446.814, discriminadas a
coniinuacion:

CARGAS GENERALES SEG (1N URBANISMO

VALOR DE REFERENCIA - AVALDO JNICIALl | $ 37 500

CARGAS GENERALES POR SUELD. - MALLA VIALARTERIAL C 49.485 M2
SISTEMA Vial ESTRUCTURANTE - Via COLECTORA EL ZORRD 42.038 M2
YARIANTE CALLE 145 - RESERVA VIAL NACIONAL 7.447 p2

CARGA GENERALPORSUELG | [ ¢ 1,855.701.724

CONSIRUCCION SISTEMA VIALESTRUC TURAN TE § 8.228.546.414

SISTEMA V1AL ESTRUCTURANTE - Via COLECTORA EL ZORRO % 4621672775
VARIANTE CALLE 145 3 1.142.436.152

ALUMBRADO PUBLICO $ $65.437.887

CONSTRUCCION SISTEMA SERVICIOS PUBLICO S 3
ALCANTARILLADQ SANITARIO 3
ALCANTARILLADC PLUVIAL 3

$

$

ACUEDUCTO

CARGA GENERALPOROBRA | ] 8.229.546.814 |

PARAGRAFO 1. El costo de las cargas urbanisticas generales del presente plan parcial es
estimativo y ha sido calculado mediante un presupueste preliminar. Podrd estar sujeto o
modificaciones de acuerdo a las especificaciones técnicas relativas a la ejecucion de las
obras, y podrd ser adecuado a un presupuesto gjustado en etapas posteriores a la
adopcion del Plan Parcial, sin la necesidad de la modificacién del mismo.

PARAGRAFO 2: Para la ejecucion de las obras de carga general se deberd realizar un
presupuesio ajustado el cual serd presentado v concerfado con la entidad municipal
competente previo a la construccion de Ias mismas,

ARTICULO 51- CARGAS LOCALES: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.5.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el Plan Parcial Bl Zorro se clasifican

como Cargas Locales:
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(1) Malla Vidl Intermedia y Local: Corresponde tanto al suele como a los respectivos costos
de construccion, de acuerdo con lo establecido en la propuesta vial, descrita en el
plano F8-Asignacion de Cargas Urbanisticas.

(2) Servicios publicos: La construccidn de redes secundarias, locales v domiciliarias de
servicios publicos, asi como las infraestructuras requeridas de acuerdo a las exigencias
y condiciones técnicas sefialadas en los oficios de viabilidad de las empresas de
servicios publicos durante el proceso de formulacién del plan parcial, que no sean
parte de | infraestructura matrz de servicios publicos.

Se incluye a tituio de Carga local la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales ~ PTAR, descrita en & Capitulo I, Subcapitulo V del presente Decreto.

(3}Porques y Ionos verdes: La cesion obligatoria v adicional de sueto, dotaciéon vy
construccién de las dreas destinadas a parques y zonas verdes identificadas en el
plano F3-Espacio Publico y Equipamientos A.

(4) Equipamientos publicos: Corresponde tanto al suelo como a la empradizacion del
mismo. Se identifica en el piano F3-Espacio Piublico y Equipamientos A.

ARTICULO 52 - ESTIMACION DE LOS COSTOS DE LAS CARGAS LOCALES: Se estiman los
siguientes costos de Cargas Urbanisticas Locales:

CARGASLOCALES SEGUN URBANISMO

PLAN PARCIAL -

MALLA VIALLOGALES CON REDES DE SERVICIOS PUBLCOS $ 15.987.496.690

AREA PROYECTADA 68348 M?

COSTO ESTIMADO POR $ 233.845

ADECUACION Y DOTAGION DE PARQUES, PLAZAS Y ZONASVERDES $ §.998.387.623
AREA PROYECTADA 226.340 M*

INFRABSTRUC TURA LOCAL HIDRD SANITARIA $ 31.922.284.484

ALCANTARILLADO SANITARICO $ 4.565.848.449

ALCANTARILLADO PLUVIAL $ 14,342.829.129

ACUEDUCTO 3 1.763.616.907

FTAR 3 11.250.000.000

OTROSCOSTOS PE URBANISMO $ 13.849.913.948

REDES ELECTRICAS, ALUMBRADO PUBLICO Y TELECCMUNIC ACIONES $ 5901.642.193

REDES DE GAS $ 188.415,309

QOBRAS PRELIMINARES ) 2.301.722.409

INDIRECTOS DE URBANISMO [ADMINISTRACION, GASTOS GENERALES E IMPREVISTOS) $ 5.458.134.037
‘ CARGAS DEFORMULACION DELPLAN PAH:IAL| l $ 500.000.000 |

PARAGRAFO 1: Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial se asumen por los propietarios
del suelo y/o desarrolladeres del proyecto a prorata de los aprovechamientos
urbanisticos definidos en el Plan Parcial, en concordancia con el Decrete 2181 del 2006.

PARAGRAFO 2: &l costo de las cargas urbanisticas locales estimado en el presente plan
parcial, podrd estar sujeto a modificaciones de acuerdo a las especificaciones técnicas
relativas a la ejecucion de las obras, en etapas postericres a la adopcidn del Plan Parcial,
sin la necesidad de la medificacion del mismo. x
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ARTICULO 53- COMPENSACION DE LA MAYOR EDIFICABILIDAD: Ei Plan Parcial se acoge a o
establecido en el Decreto 1000-0823 de 2014 POT de Ilbagué, el cual define una
Edificabilidad Bdasica correspondiente a un indice de Construccién de 1,00 sobre Area Util

para el Use Residenciol y permite acceder a fravés del instrumento de reparto de cargas v
beneficios a una Edificabkilidad Adicional, mediante pago de Flusvalia.

Los beneficios presentados en el presente reparto de cargas y beneficios corresponden a
la edificabilidad total del Plan Parcial, ia cual serd el fundamento para calcular el valor
residual del suelo, el cual serd maés alto, debido a la metodologia de cdlculo por la cual se
contabilizan los beneficios totales (bdsicos + adicionales). Asi las cosas, la liquidacion de
plusvalia tendrd su fundamento en un valor residual del suelo que tiene en cuenta la
edificabilidad adicional, y por lo fanto se censidera compensada mediante la plusvalia
misma, de conformidad con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

ARTICULO 54 - APROVECHAMIENTOS: Se estiman los siguientes aprovechamientos:

(1) Uso Residencial VIP; 1.203 viviendas, desarrolladas en las Manzanas 10, 11 y 12.

(2) Uso Residencial VIS: 5.352 unidades de viviendd.

(3) Uso Residencial Tipo NC VIS: 945 unidades de vivienda.

(4)Uso de Comercio y Servicios: indice de Construccion/Area Ufil de 2,00 que con un
factor de eficiencia del 50% genera un aprovechamiento equivalente a 57.354 m?,

(5)Uso Dotacional Privado: indice Construccion 1,00/Area Ut generando  un
aprovechamiente de 50.000 m?.

ARTICULO 55 - CALCULO DE BENEFICIOS: Los precios de venta estimados para el proyecto
inmobiliarto terminado para el proyecto inmobiliario sen:

CALCULD DE LGS BENERCIOS 556 ON URBANISMO

UNIDADES REIDBNCIALES] | 7500 |
UNIDADES RESIGENCIALES VIP 1.203
MALOR Wi - 70 ShardLyY 3 54.486.940
TVENTARSESTMADASVIP| [ § ~  §5789.388.820
UNIDADES RESDENCIALES VIS 5.252
VALGR VIS PROBMEDIO 3 83000000

VENTASESTMADAS VIS $ 454.958,250,000

UNIDADES RESIDENCIALES IPO 3 945
VALOR VIVIENDA TIPO 3 FROMEING [ 150,000,000
SESTMADASTRO 3| 1§ $13.346.000.000

§- uso respaNciaL| [% §34.092.638.820

AREA UIL COMERCIO Y SERVICIOS §7.354 M2

INDICE DE CONSTRUCCION 200

AREA CONSTRUIDA 114,708 R

FACTCR DE EFICIENCIA 0.50

USO COMERZIAL - AREA VENDIBLE . 57.354 M+

VALORESTMADO DEVENT PORM'| | § 3.050.000

TOTALBENEFICIOS - LSO CDME%EIAL| ‘ $ 174.929.652.11%

USC DOTACIONALPRVADG - AREA UL 50.000 M*

INDICE DE CONSTRUCCION 1.00

USE DOTACIINAL PRIVADD - AREA CONSTRUIDA SRO00 LA
Ust DO MCIONAL VARG - AREA VENDIBLE 50.008 M?

VALORESTMADC DEVENTA POHM’I 3

f O TAL EENERCIOS - USO BOTACIONAL PRVADO] |'§ -]

[ PARWCIPAGIGN ! vamsl s

PV
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ARTICULO 54 - VALOR RESIDUAL DEL SUELO: En el Plan Parcial El Zorro el Valor Residual det
Suelo equivale a $96.013 por m? de drea objeto de reparto de reparto de Cargas vy
Beneficios.

GALCULO DEL VA IR RESDUAL DEL SURLO

VENTASESTMADAS 3 809.022.290.935 100,0%
L0 DRECTO % 434.444 970,232 83, 7%
COSIO INDIRECTO $ 167.874.681.096 21.0%
UIILIDAD DEL NEGOCIO INMOBILIARIO 5 72.812.006,184 9.0%

VALOR COMERCIA L SUELD URBANIZADO ! AREA UTH

344,001

| CARGAS LOCALES SEGUN URBANISM O | [ $ 68.258.092.745 f - BA%
NUEVO VALOR RESIBUAL TOTAL{ANTES DECARGA GENERAL) | | § 63.612.540.677 7.6%
NUEVO VALORRESIDUAL / AREA OBJET) DEREPARTD]| | § R TICER

ARTICULO 57 - ESTIMACION, CALCULO, LIQUIDACION Y POSTERIOR DETERMINACION DEL
TRIBUTO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA: Se realizard la estimacion, calculo iquidacion y
posterior determinacion del fibuto, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de
la Constitucion Politica, ta Ley 388 de 1997 en los articulos 74 v ss., et POT dei Municipio de
lbagué en su Articulo 491 v el Decreto Municipal 1000-0696 del 6 de noviembre de 2014,
en el cual se autoriza la aplicacién del tributo de participacién en plusvalia y se define el
procedimiento y competencias para el cdlculo y liquidacion de la participacién en
plusvaiia.

E procedimiento de estimacion, calcule, liquidacién y determinaciéon del tribute de
participacion en plusvalia, se desarrolla conforme lo autorizado en el Municipio de Ibagué,
y auterizado en el Acuerdo 002 del 2014 "Por medio del cual se establece o Participacion
en Plusvalias en el Municipio de Ibagué y se deroga el Acuerdo 34 de 2009", aplicando a
tarifa de participacion en Plusvalia en el freinta por ciento (30%).

ARTICULO 58 - EXIGIBILIDAD Y FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA: £ #Hibuto de
parficipacion en plusvalia se determinard expidiendo la factura o recibo de pago en los
momentos sefalados por el articulo 4 del Acuerdo 002 de 2014 y bajo el procedimiento v
competencias determinados por el articulo 16 del Decreto Municipal 1000-0696 det 6 de
noviembre de 2014, previa inscripcion en los folios de matricula inmobiliaria del acto
administrativo de liquidacion del cdiculo del efecto plusvalia.

PARAGRAFO 1: En fanto se realiza el procedimiento de estimacién, cdlculo y liquidacidn
del acto adminisirative del efecto plusvalia que sefialan ios arliculos 6 a 11 del Decreto
Municipal 1000-06%6 del 6 de noviembre de 2014 vy se inscribe en el folio de matricula
inmobiliaria este acto, en los términos del articule 181 del Decreto Ley 019 de 2012, se
podrd dar inicio a tramites y aprobaciones de licencias de urbanismo de las etapas y sub-
elapas de desarrollo del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO 2: De conformidad con ei articulo 7 del Acuerdo Municipal 002 de 2014 se
exonera del cobro de participacion de plusvalia fos inmuebles destinados a Vivienda de
Interés Prioritario (VIP).

Para la obtencién de los planes genergles urbanisticos de ias unidades de actuacion
urbanistica y licencias de urbanismo, de las etapas y sub-etapas del presente plan parciall,
asi come las licencias de construccion en las que se desarnrolle Vivienda de Interés

Pricritario.  se presentard ante la Secretaria de Haclenda copia de la declaracién
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juramentada gue se presenta a curadurias urbanas donde se estipula que el proyecto se
enmarca dentro del rango de VIP, con &l fin que sea determinada fa condicion de exento
de las dreas en fas que se desarrollen estos proyectos beneficiados, siguiendo el

procedimiento sefialado en el articulo 22 del Decreto Municipal 1000-0696 del 4 de
hoviembre de 2014.

En el caso en que se solicite un plan general urbanistico o licencia de urbanismo de una
etapa o sub-etapa cuyo Unico uso sea Vivienda de Interés Prioritario, esta serd exonerada
del cobro de participacion de plusvaiia,

PARAGRAFO 3: Una vez estimado, calculado y liguidado el efecto plusvalia € inscrito en el
folio de matricula inmobiliaria, o solicitud de los propietarios se podrd tramitar el acuerdo
de pago con pago anficipado del fributo de participacion en plusvalia, el cual debe
tener en cuenta la aplicacion de la exencién del articule 7 del Acuerdo 002 de 2014 o
vivienda de interés prioritaric y vivienda de interés social, para acordar la dacién en pago
por carga general, La estimacion para pago anticipadeo que se indique en el acuerdo de
pago. no censtituye titule ejecutivo,

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 59. OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD (GESTORA, PROPIETARIOS ©
DESARROLLADORES. La enfidad gestorq, los propietarios o desarrolladores tendrén dentro
de sus deberes las siguientes actividades:

a) Promover y costear la elaboraciéon del plan parcial;

b] Financiar la urbanizacion de fodos los terrenos. segun las delerminantes de
pianificacidn asi como sus reglas de constitucion y operacién.

c) Rediizar el reparto equitalivo de las cargas v beneficios enfre los propietarios en los
términos y condiciones del acuerdo en virtud del cudl los propietarios conformen o
endidad gestora, cuando a elle haya lugar, respetando siempre las disposicioneas de este
Decreto.

d} Ceder obligatoria y gratuitamente y realizar la enfrega a la administracion municipal
del suelo destinado a zonas viales, recreafivas y para equipamienios colectivos, de
acuerdo a las determinaciones del Plan de Ordenamiento o Plan Parcial para las cargas
locales.

e) Disenar el modelo de gestion para el plan parcial en los términos y condiciones del
acverdo en virtud del cual los propietarios conformen ia entidad gestora, cuando a ello
haya lugar, respetando en todo caso las disposiciones de este Decreto.

f) Cestionar y desarrcllar las obras de urbanismo local.

g) En caso de la asuncion de obras de carga general, coordinar con el municipio la
gjecucion de chbras y demds accicnes que sean necesarias para el buen dssarrollo,
gestion v ejecucion del plan parcial en los términos v condicicnes del acuerde en virtud
del cual los propietarios conformen la entidad gestora, cuando a ello haya lugar,
respetando en todo caso ks disposiciones de este Decreto.

h). Darle cabal cumplimiento af programa de ejecucion establecido en el documento
fecnico de soporte y resehado en el arficulo XX del presente decreto.

ARTICULO 60- CRONOGRAMA DE EJECUCION: La ejecucién de cbras de urbanismo y
financiacion de Plan Parcial, serdn determinados por el urbanizadaer para cada una de las
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licencias de urbanismo, que en ningin caso podrd superar una vigencia maxima a 30
afos.

PARAGRAFO 1: Las etapas de desarrollo del Plan Parcial estén indicadas en el piano F10
“Locdlizacion Etapas de Desarrolio™. No obstante, lo anterior, el proyecto urbanistico
general podrd variar la conformacién de las citadas etapas de desarolio sin necesidad
de proceder a la modificacion del presente Plan Parcial. En todo caso deberdn
mantenerse, el porcentaje y la localizacidon de las dreas publicas previstas en este Plan
Parcial.

Fab 2022 T
Feb2022 | Tbicanzz
ABr2022 0 Abr2024
Sen2022 | Abr20z3 |

MANZANA 7 (18. 000 M2) - Ene2020
B 'MANZANAG{WS 757 M2) T
1B | MANZANAG (18.923M2) |
| B MANZANA 1 COM LOCAL (5313 M2) -

R e ORNZANS ) j
1A MANZANA 12 {12,393 M2) I un 2018 Dic 2019 1
TIATT MANZANA T (12384 M2) 1 octzol  Abr2020 |
T G aNa T e o il B
| 1A | MANZANAGCOM LOCAL (8,053 M2} | May2020 1 Erez031 |
AN AR SLDMLEE AL (80540 Abrzozz'"'w'”" e
1

1

| MANZANA 9 (17.666 M2) | Feb2020 [ Mar 2022'
MANZANA B (13 1 Ene2022 | Enezoz4
. Nov2021 | Abr2022
Abr 2023

) 'May 2020 | Novz021
 Feb2020 | May2027
Novz021 | Enez0z3
Feb2021 | Mar 2023

MANZANA 1COM REGIONAL
; MANZANA 2 (13 6‘31 M2)

“Feb2023 1 nzo26
Nov 2023 Oct 2035
MANZANA 13 (1 ) un: 2018 | "'"Abr 2020‘
MANZANA 14 {18.421M2) Mar2020 | Un2033
MANZANA 15 (12.415 M2) _ . May 2022 Mar 2024

ARTICULO 61- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL: En caso de modificarse el presente Plan
Parcial se debera atender a lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 o la norma gue 1o derogue, modifique o sustituya.

ARTICULO 62.- RESPONSABILIDAD DEL PROMOTOR. £l promotor del Plan parcial El Zorro, serd
el responsable de la veracidad de los documentos, estudios escritos, planos realizados vy
presentados en la formulacion del proyecte respective del Plan parcial, ante lg Secretaria
de Planeacion Municipal y la Corporacion Autdnoma Regional del Tolima ~CORTOLIMA-.

ARTICULO  63.- RESPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD GESTORA, PROPIETARIOS O
DESARROLLADORES. Lo entidad gestora, los propietarios o desarroliadores o quien realice
la ejecucion del proyecto, deberdn dar cumplimiento a los compromisos establecidos en
los actas de concerfacion ambiental v el presente acto administrativo, respetando en
todos los casos las condiciones establecidas por los propietarios, cuando a ello haya lugar,
en su acto de constitucion; siendo sobre &l en quien recaerd cualquier tipo de accidén u
omision por el no cumplimiento de las obligaciones establecidas.

<
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ARTICULO é4- INCORPORACION CARTOGRAFICA: Autoricese a la Secretaria de Planeacion
Municipal de Ibagué, para que efectie las anotaciones en la cartografia oficial
relacionada con las delimitaciones e incorporaciones del presente Plan Parcial.

ARTICULO 45.- INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. - El suelo del presente Plan parcial
se enfenderd incorporado al perimetro urbano, una vez de cumplimiente a lo dispuesto
en el arficulo 2.2.4.1.7.2. del Decreto Nacional No. 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, sustituya o adicione.

ARTICULO 66- LICENCIAS: Deberdn tramitarse ante las curadurias urbanas. Ias licencias de
urbanismo y construccion correspondientes para cada une de los proyectos que se
presenten, de conformidad con las disposiciones contenicdias en este Decreto y en las
normas vigentes en materia, en especial las contenidas en el Decreto 1077 de 2015
modificado parcialmente por el Decreto 1203 de 2017 v demds normas vigentes sobre ia
materia.

ARTICULO 67 - REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regirdn por las normas contenidas en el Decreto 1000-0823 de 2014 POT del
Municipio de Ibagué, sus decretos reglamentarios y demds normas que los modifiquen,
sustituyan y complementen.

ARTICULO 48 - VIGENCIA:; I plazo de ejecucion del presente plan parcial y de las normas
conienidas en el de acuerdo a su cronograma de  ejecucion, coresponde
aproximadamente a TREINTA (30} afios a partir de la vigencia del presente Decreto.

ARTICULO 49 - DEROGATORIA: El presente Decreto rige a poarfir de la fecha de su
publicacion y deroga las disposiciones de igual o menor jerarquia que le sean contrarias.
La vigencia del mismo es hasta el desarrollo de toda el drea de planeamiento vy
cumplimiento de los objetivos del mismo.

PUBLIQUESE Y\CUMPLASE

GUILLERMO ALF JARAMILLO MARTINEZ
Alcglde Municipal
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