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“Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica
de las areas de cesién obligatorias y gratuitas de espacio publico”

EL ALCALDE (E) MUNICIPAL

En uso de sus facultades constitucionales, legales y en especial las conferidas por el
Articulo 315 de la Constitucion Politica, el Articulo 93 de la Ley 136 de 1994, ef articulo 117

2.2.6.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y los Arliculos 94, 95, 97, 313, 319 v 483 def
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio adoptado segin Decreto 1000-0823 de
2014, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica determina que es deber del Estado velar por
la proteccion de fa integridad del espacio ptiblico y por su destinacion al uso comin, ef cual
prevalece sobre el interés particular.

Que el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 complementd la nocién legal del espacio publico
contenida en el articulo 5° de la Ley 9% de 1989, y agrego un parégrafo con el siguiente
contenido normativo: "El espacio publico resuftante de los procesos de urbanizacion y
construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de la escritura de
constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se
determinen las areas publicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su localizacién y
finderos. La escritura correspondiente deberé otorgarse y registrarse antes de la iniciacion
de fas ventas def proyecto respectivo”.

Que por su parte, el Decreto 1077 de 2015, por medio del cual se expide ef Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio; regula en los articulos 2.2.6.1.4.5,
226146 226147 y 226.1.4.8 la determinacion de las &reas de cesidn, la
incorporacion de dreas pablicas, la entrega material de las dreas de cesion y la entrega
anticipada de cesiones, respectivamente, delegando expresamente a los municipios y
distritos delerminar las demds condiciones y procedimientos para garantizar la
incorporacion de fas areas publicas al inventario inmobiliarioc municipal o distrital y los
mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador.

Que conforme a lo anterior, tres son las actuaciones a tener en cuenta por parte de fado
aquel que liene a su cargo la obligacion de adelantar un proceso urbanistico que confleve
la generacion de espacio publico: 1) Constitucién de la urbanizacién por parte de
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urbanizadores, parceladores y constructores, segan corresponda; 2) transferencia del
derecho de dominio de las areas de cesién obligatorias y gratuitas; 3) entrega materiales
de las dreas de cesion debidamente ejecutadas y/o dotadas.

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

CAPITULO | )
CONSTITUCION DE LA URBANIZACION

Articulo 1°.- Generacion de nuevas dreas de espacio publico — £l solo procedimiento
de constitucion de fa urbanizacion, parcelaciéon o construccion que confleve cesiones
obligatorias y gratuitas, comporta en si misma la incorporacion de nuevas areas de espacio
publico que haran parte del inventario de bienes del municipio de Ibagué, sin perjuicio de
fas disposiciones previstas en los capitulos siguientes.

Articulo 2°.- Obligatoriedad del acto de constitucion de la urbanizacion — Se hara
exigible en todos los procesos de urbanizacién, parcelacion y construccion que se
adelanten en el municipio de Ibagué y en los cuales fuere obligatoria la cesion de areas
para espacio publico, el proceso de constitucion de la urbanizacion a que hace referencia
ol articulo 2.2.6.1.4.6 del decreto nacional 1077 de 2015, o la norma que le modifique,
complemente o sustituya.

La escritura publica de constitucién de fa urbanizacion, parcelacion o construccién
generadora de nuevas areas de espacio pablico, deberé atender sin excepcion alguna los
siguientes lineamientos:

1. Protocolizacion e inscripcién de la escritura ptblica en fa Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Ibagué antes del inicio de ventas.

2. Individualizacién de las éreas publicas y de las adreas privadas (areas utiles), por su
localizacion y linderos, con sus respectivos folios de matricula inmobiliaria.

3. Manifestacion de que el acto de constitucion de la urbanizacion implica cesion gratuita
a favor del municipio de lbagué, de las dreas con vocacion de integrar el espacio

puiblico. ;{g
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4. Clausula con condicion resolutoria de la escritura de constitucion de la urbanizacion,
aplicable en los siguientes casos:

4.1. Cuando las obras y/o dotacion no se ejecuten dentro de la vigencia de fa licencia
urbanistica respectiva, incluidas sus revalidaciones y prorrogas.

4.2. Cuando las obras y/o dotacion no se gjecuten de conformidad con las exigencias
técnicas del municipio.

5. La licencia urbanistica hara parte integral de la escritura publica, incluyendo sus
revalidaciones, modificaciones y prorrogas, y deberd anexarse junto con el plano
debidamente selfado por Curaduria Urbana, que delimita las areas publicas y las dreas
privadas.

Paréagrafo. Al acto de constitucion de la urbanizacion, que resulta procedente dnicamente a
través de la correspondiente escritura ptblica debidamente protocolizada en Notaria e
Inscrita en la Oficina de Registro de Instrumenitos Publicos de Ibagué, solo deberd
comparecer el urbanizador, parcelador o constructor responsable.

Articulo 3°.- De Ia licencia urbanistica generadora de espacio pablico — La escritura de
constitucién de la urbanizacion debera otorgarse con fundamento en la resolucién o acto
administrativo medianfe el cual se otorgue la correspondiente licencia urbanistica
generadora de areas de espacio publico, incluido el plano debidamente selfado, que
contenga el cuadro de éreas dtiles, afectaciones y dreas objeto de cesion.

Paragrafo 1. En los proyectos urbanisticos concebidos por etapas, se conslituira la
urbanizacion mediante escritura publica de la efapa que se va a desarrollar, para lo cual se
protocolizaran el acto administrativo por medio def cual se adopté el Proyecto Urbanistico
General y aquel por el cual se aprobo la etapa correspondiente.

En fa escritura ptblica de constitucion de cada efapa se advertira que las etapas
subsiguientes se constituiran en su oportunidad, de conformidad con el procedimiento de
incorporacion descrito en el articulo 2.2.6.1.2.4.2.def decreto 1077 de 2015, o en la norma
que lo modifique, sustituya o complemente.

Paréagrafo 2. Ninguna dependencia o autoridad de orden municipal deberg comparecer al
acto de constitucion de la urbanizacion, y no estara dentro de las competencias de aquellas !
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dar visto bueno, validar, autorizar o aprobar el contenido de la minuta que para tal fin elabore
el urbanizador, parcelador o constructor responsable.

Articulo 4°~ Tenencia de las areas objeto de cesion — El acto de constitucion de la
urbanizacién no libera ni exime al urbanizador, parcelador o constructor responsable, de la
correspondiente custodia y posesion regular, quieta y pacifica de las areas de espacio
pliblico que seran objeto de futura transferencia del derecho de dominio a favor del
municipio de fbagué.

CAPITULO Il ) .
TRANSFERENCIA MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS AREAS DE CESION

Articulo 5°- De la minuta de transferencia del derecho de dominio — La minuta que se
elevara a escritura ptblica y que contendra el acto de transferencia obligatoria y gratuita de
las areas objeto de cesion a favor del municipio de Ibagué, estaré a cargo del urbanizador,
parcelador o constructor responsable.

El urbanizador, parcelador o constructor responsable de la transferencia de las areas objeto
de cesién, radicard ante La Direccion de Espacio Puablico y Control Urbano del municipio de
Ibagué, o quien haga sus veces, Ja minuta de transferencia de/ derecho de dominio y los
demds documentos citados a continuacion.

1. Minuta de transferencia a favor del municipio de Ibagué, de las dreas objeto de
cesion obligatoria y gratuita.

2. Escritura publica de constitucion de la urbanizacién, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos, junto con los anexos protocolizados
en la misma.

3. Cerlificados de fradicion y libertad con vigencia no mayor a treinta (30} dias,
correspondientes a los folios de matricula inmobiliaria que identifican las areas
objefo de cesion

4. [licencia urbanistica, incluyendo sus revalidaciones, modificaciones y prorrogas,
junto con el plano debidamente sellado por Curaduria Urbana y copia del mismo en
medio magnético bajo formato dwg. %
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5. Certificado de existencia y representacion legal del urbanizador, parcelador o
constructor responsable, si fuere persona juridica, o documento de identidad si se
lratare de persona natural.

6. Poder con la correspondiente presentacion personal por parte de poderdante y
apoderado, en ef cual expresamente se consagre la autorizacion para llevar a cabo
la transferencia de las areas de cesion.

Una vez haya aprobado su contenido y afcances definitivos, la Direccion de Espacio Publico
y Controf Urbano la remitira a la Oficina Juridica.

Articulo 6°.- Prohibicion de transferencias parciales sobre las areas de cesiéon — Solo
habra lugar a la aprobacion de la minuta sometida a revision y aprobacion por parte de la
Direccién de Espacio Publico y Control Urbano, cuando se procure fa transferencia def
derecho de domino del ciento por ciento (100%) de las areas de cesion obfigatorias y
gratuitas que fueron aprobadas por parte de la Curaduria Urbana.

Paragrafo 1. Las dreas objeto de cesion deberan ajustarse al cuadro de areas que haya
sido aprobado por parte del Curador Urbano en la correspondiente licencia urbanistica, e
igualmente al plano que se haya aprobado para fal fin. La ausencia de coherencia en tal
sentido dara lugar al rechazo de la minuta y a la apertura de investigacion por violacion al
régimen de infracciones urbanisticas.

Paragrafo 2. En tratédndose de fos Proyectos Urbanisticos Generales — PUG, se hara
exigible la transferencia de las areas de cesion teniendo en cuenta el cuadro de areas que
haya sido definido para la respectiva etapa y el cumplimiento autonomo de los porcentajes
de cesion, motivo por el cual haran parte integral de la escritura pablica de transferencia
tanto la licencia de urbanizacién de la etapa aprobada por parte del Curador Urbano, como
también el acto administrativo por ef cual se aprobé el Proyecto Urbanistico General.

Articulo 7°- Motivacién de devolucién de la minuta de transferencia. Para justificar la
negativa a suscribir la escritura de transferencia de las areas de cesion, por parte del
municipio de Ibagué, bastara la certificacion expedida por la Direccion de Espacio Publico
y Caontrol Urbano en la cual se sefiale el incumplimiento que impide continuar con el tramite,
y el fundamento técnico o juridico correspondiente. La Direccion de Espacio Publico y
Controf Urbano podra reglamentar las causales de rechazo de la minuta de transferenci%/
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Paragrafo. La falta de entrega material de las areas de cesion resultantes def proceso de
urbanizacion, parcelacion y/o construccion, no sera objeto de motivacion para la devolucion
de la minuta, salvo cuando la minuta de transferencia sea radicada para su aprobacion por
fuera del vencimiento de la licencia urbanistica correspondiente, incluidas su revalidacion y
prorrogas.

Articulo 8°.- Reparto Notaria de la minuta de transferencia— Correspondera a la Oficina
Juridica someter a reparto notarial la minuta que ha sido aprobada y enviada por la
Direccion de Espacio Publico y Control Urbano, definida la Notaria que tendra a su cargo fa
protocolizacién del instrumento puablico de fransferencia, la Oficina Juridica remitira la
minuta correspondiente a la Notaria, informara al urbanizador, parcefador o constructor
responsable, e igualmente a la Secretaria Administrativa, a efectos de que fas partes en
mencion comparezcan dentro de los cinco (8) dias habiles siguientes a la firma de la
escritura correspondiente.,

Articulo 9°.- Inscripcion de la Escritura de Transferencia — A cargo del urbanizador,
parcelador o constructor responsable estard la inscripcion de la escritura de transferencia
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos —ORIP- de Ibagué, acto que debera
flevarse a cabo dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de protocolizacion de fa
escritura publica de transferencia.

Articulo 10°.- Comodato a titulo precario — Para efectos de garantizar la proteccion y
custodia de las areas objeto de cesién por parte def urbanizador, parcelador o constructor
responsable, conforme el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de 2015, en la escritura
publica de transferencia a titulo gratuito se dispondra una clausula mediante la cual se
disponga que hasta tanto no se proceda con fa entrega material, se ha convenido entre las
partes un comodato a titulo precario, sin contraprestacion o retribucion alguna a favor del
comodatario, que lo obligara a salir al saneamiento en caso de permitir la ocupacion de fos
predios en favor de terceros.

El comodato asi constituido no podra tener una vigencia ¢ duracion mayor a los seis (6)
meses siguientes al vencimiento de la licencia urbanistica por medio de la cual se sefialan
fas dareas de cesion obligatorias y gratuitas, incluidas la revalidacion y sus prorrogas. La
presente condicion deberd quedar expresamente consagrada en la escritura publica
correspondiente.

En todo caso, vencido el término de que trata el inciso anterior, el urbanizador, parcelador
o constructor responsable mantendra la calidad de comodatario cuando hubieren framites
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ablertos o en curso por iniciativa de aquel, que estuvieren sujetos a contestacion por parte
de la Direccion de Espacio Pablico y Control Urbano, siendo procedente la culminacion de
los tramites de enfrega de conformidad con lo dispuesto en el capitulo siguiente.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion de Espacio Publico y Control Urbano
podré convenir con los urbanizadores, parceladores y constructores responsables de la
transferencia de las dreas de cesion, la prérroga o ampliacion de los términos del comodato,
a fin de garantizar la custodia, tenencia y correcta administracion de los bienes inmuebles
con vocacion y destinacion de espacio publico, de forma tal que se garantice la proteccion
de las dotaciones y construcciones realizadas, sin que lo anterior conlleve violaciones al
regimen de ocupacion o intervencion sobre parques, vias y equipamientos.

. CAPITULO Il )
ENTREGA FiSICA DE LAS AREAS OBJETO DE CESION OBLIGATORIA AL
MUNICIPIO DE IBAGUE

Articulo 11°.- Entrega de las areas objeto de cesion obligatoria — [ a entrega de fas
areas obfeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dofaciones a cargo
del urbanizador, parcelador o constructor responsable sobre fas mismas, de conformidad
con fa licencia urbanistica aprobada, se realizara mediante acta suscrita por el urbanizador
y por la Direccion de Espacio Publico y Control Urbano, y atendiendo en un todo el
procedimiento establecido en atencion a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto
nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

La entrega material de las obras debera realizarse una vez se encuentren gjecutadas las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador, debidamente desenglobadas las areas de
cesion obligaforias y gratuitas del predio matriz, y previa transferencia del derecho de
dominio, conforme lo dispuesto en los capitulos | y I de este decreto. No habra lugar af
recibo de obras por parte de la Direccion de Espacio Puablico y Conirol Urbano, cuando la
propiedad de las areas de cesion no figure a nombre del municipio de fbagué, en cada uno
de los folios de matricula inmobifiaria.

Articulo 12°.- Solicitud de entrega de las areas objeto de cesién obligatoria — La
soficitud debera radicarse formalmente por el urbanizador, parcelador o constructor que
figtire como titular de la licencia urbanistica respectiva, o su correspondiente apoderado,
framite que tendra lugar ante la Direccion de Espacio Publico y Controf Urbano, entidad que

fifara fecha para la diligencia de inspeccion. #’

CALLE 9 N. 2-59 lbagué Tolima
FAX 2630241 Conmutador 2611854 Ext. 112-142




musical

Alvatdun Mo gl
thague

MITEGDY Y3 S

1900~ 0377

DECRETO No.{ )DE 2017

¢ 17 M 2017

“Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica
de las areas de cesidn obligatorias y gratuitas de espacio publico”

En la solicitud se indicara si el urbanizador, parcelador o constructor responsable procede
con la entrega total de las areas objeto de cesion o si la misma se suscribiré a vias, a
parques o a equipamientos. En caso de llevarse a cabo una entrega independiente de las
zonhas de cesion, conforme su destinacion pablica, se dejara expresa constancia de las
areas de cesion que estan sin entregar y que en todo caso deberéan dotarse y recibirse por
la Direccion de Espacio Publico y Control Urbano dentro del término previsto en el inciso
segundo de que trata el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto nacional 1077 de 2015.

No se permitird la entrega parcial de vias, de equipamientos o de zonas verdes. La
Direccion de Espacio Pablico y Controf Urbano debera verificar que el urbanizador,
parcelador o constructor responsable haya dotado y culminado fa tolalidad de obras
destinadas para cada destino de espacio ptiblico.

Articulo 13°.- De la vigilancia y control - Si transcurridos seis (6) meses confados a partir
del término de vigencia de la respectiva licencia, incluyendo sus revalidaciones y prorrogas
-si las hubiere-, el urbanizador, parcelador o consiructor responsable no ha radicado la
solicitud de entrega ante la Direccion de Espacio Publico y Controf Urbano, la entidad lo
requerira para el cumplimiento de las obligaciones de escrituracion de las areas publicas
objeto de cesion obligatoria. En caso de no concurrir, se aplicara el procedimiento
establecido en el articulo siguiente. :

Articulo 14°.- Incumplimiento de las obligaciones urbanisticas — En el evento de
verificarse un incumplimiento de las obligaciones urbanisticas, fa Direccion de Espacio
Publico y Controf Urbano dejaré constancia mediante acta de visita, sefialando las razones
del incumplimiento y el término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras.
Igualmente se sefialara la fecha en que se llevaréd a cabo la segunda visita, que tendra
como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecten a lo establecido en la
licencia, caso en el cual, en el mismo documento se procedera a suscribir ef acta de recibo
de las areas de cesion.

Si efectuada la segunda visita persiste el incumplimiento, podra hacerse efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y ef
capitulo primero de la presente reglamentacion. La Direccion de Espacio Publico y Control
Urbano, o quién haga sts veces, dentro de fos tres {3) dias habiles siguientes a la segunda
visita iniciara las acciones tendientes a sancionar la infraccién en los términos del Codigo
de Paolicia o la norma que le adicione, modifique o sustituya.
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Paragrafo. Ef término que se concede en el presente articulo a través del acta de visita, no
configura prorroga ni revalidacion de la ficencia urbanistica vencida, y no remplaza la
obligacion del urbanizador de tramitar nueva licencia si la misma se vence dentro de este
término y no se han culminado las obras.

Articulo 15°.- Requisitos para la entrega de las dreas piblicas objeto de cesion
obligatoria — Para la entrega de las areas publicas objeto de cesién obligatoria, el
urbanizador, parcelador o constructor responsable debera presentar la siguiente
documentacion debidamente radicada ante la Direccidn de Espacio Publico y Control
Urbano del municipio de tbagué, o quien haga sus veces:

i Resolucion de aprobacion de la licencia de urbanizacién o del proyecto
urbanistico con sus prorrogas, modificaciones, revalidaciones y/o nuevas
ficencias de urbanismo, si las hubiere.

if. Plano selfado de la urbanizacion, parcelacion o construccion aprobada, incluidos
aquelflos modificatorios del proyecto inicial.

iif. Poder amplio y suficiente otorgado por el propietario, titular y/o responsable
cuando éste no comparezca, donde faculta de manera expresa la entrega
material de las zonas objeto de cesién obligatoria.

iv. Acta de visita a las zonas verdes, expedida por la entidad responsable del recibo
de las mismas, con vigencia no mayor a fres (3) meses, donde se exprese que
las obras de construccion, adecuacion y dotacion ejecutadas se encuentran
conformes al proyecto aprobado al urbanizador y a la cartilla de maobiliario
aplicable al caso.

V. Constancia de visita y recibo a satisfaccion de las vias a cargo def urbanizador,
parcelador o constructor responsable, firmada por Secretaria de Infraestructura
0 quién haga sus veces, con vigencia no mayor a tres (3) meses, donde se
exprese que las obras cumplen con las especificaciones de la cartilla de
mobiliario aplicable al caso y se ajustan a la licencia aprobada. #,
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vi. Constancias de las empresas prestadoras de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y gas, con vigencia no mayor a seis (6) meses, sobre
cobertura de redes e instalacion a satisfaccion de las mismas, en la que se
indique que la infraestructura se encuentra construida de acuerdo a fas normas
y reglamentos vigentes.

vil. Presupuesto de obra suscrito por el revisor fiscal 0 el representante legal de la
sociedad o persona titufar de la licencia de urbanizacion, parcelacion o
construccion generadora de zonas de espacio publico.

Vii. Pdliza de cumplimiento que garantice la estabilidad de /as obras en el espacio
publico por un valor equivalente al cincuenta por ciento (50%) de las obras de
urbanismo, parcelacion o construccion ejecutadas, con vigencia de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de recibo por parte de fa entidad que recibe.

Paragrafo. La Direccion de Espacio Publico y Control Urbano o quien haga sus veces
procedera a realizar la diligencia de recibo una vez el urbanizador, parcelador o constructor
responsable haya radicado en legal y debida forma la solicitud, esto es, con el cumplimiento
de todos los requisitos numerados en ef presente articulo. La Direccion de Espacio Publico
y Control Urbano o quien haga sus veces tendra treinta (30} dias calendario para el recibo
de las obras, contados a partir de fa radicacion en legal y debida forma.

Articulo 16°- Recibo a satisfaccion — Culminado el procedimiento de entrega de las areas
de espacio publico, incluida la infraestructura y dotacién exigida en la licencia de
urbanizacion, parcelacion o construccion correspondiente, la Direccion de Espacio Publico
y Control Urbano remitira los siguientes documentos a la Secretaria Administrativa — Oficina
de Recursos Fisicos —, a fin de que ingrese la informacion de los nuevos bienes de espacio
pliblico al inventario de bienes de uso pablico del municipio de lbagué:

1. Copia de la escritura publica de transferencia de las areas de cesion obligatorias y
gratuitas.

2. Copia de los certificados de tradicion y libertad de los bienes de espacio publico que
han sido recibidos a salisfaccion.

Articulo 17°.- Entrega anticipada de zonas de cesion — De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 319 del Decreto municipal 1000-0823 de 2014, los propietarios de predios /
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focalizados en suelo urbano y en suelo de expansion urbana, podran proponer al municipio,
0 este a ellos, la cesion de porcién o porciones de dichos predios que se recibirén a titulo
de areas de cesion de desarrollos urbanisticos futuros, siempre y cuando éstos resulten
convenientes para proyectos de interés comunitario incluidos en el Plan de Desarrolfo o de
interés general, 0 que por motivos de utilidad publica estuvieren contemplados en ef Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarroflen o complementen.

En este evento, la Direccion de Espacio Pablico y Control Urbano levantars el acta de recibo
anticipado con Ja concurrencia del propietario del terreno y de la entidad o dependencia
municipal que requiere el predio; a cargo de ésta tiltima estara la elaboracion de la minuta
de fransferencia de las areas objeto de cesién, asi como de su remision a la Oficina Juridica
para que proceda con el reparto notarial y demas obligaciones a su cargo, conforme la
presente reglamentacion.

En dicha acta de recibo anticipado se identificara el drea a recibir por su cabida, linderos,
amojonamiento y destinacion, de acuerdo con lo sefialado en el registro topogréfico y en el
correspondiente estudio de titulos que para el efecto aporte la entidad pablica promotora
del proyecto. La entidad municipal que requiera el predio asumiré el procedimiento de
inscripcion de la escritura en la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Ibagué e
informara a la Secretaria Administrativa —Oficina de Recursos Fisicos— para su
incorporacion al inventario de bienes de espacio publico municipal, conforme lo sefialado
en el articulo anterior.

CAPITULO IV .
PROCEDIMIENTO DE APREHENSION UNILATERAL E INCORPORACION DE LAS
AREAS DE CESION OBLIGATORIAS Y GRATUITAS NO TRANSFERIDAS

Articulo 18°.- De la actuacién unilateral -~ Sin perjuicio de las sanciones previstas en el
Cddigo de Policia o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan, respecto a
la imposicion de multas por el incumplimiento a las obligaciones imputables al urbanizador,
parcelador o constructor, la administracion municipal podré adoptar las acciones que se
desarrollan en los articulos siguientes, y con las cuales se garantiza que las dreas de cesion
obligatorias y gratuitas resultantes de los procesos de urbanizacion, parcelacion y
construccion sean efectivamente transferidas e incorporadas al inventario de bienes
publicos del municipio de Ibagué. 3
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Articulo 19°. De la Aprehension Unilateral — El acto de aprehension unilateral es un
procedimiento administrativo mediante ef cual la administracion adquiere la propiedad a
fravés de la suscripcion de una escritura publica de Deciaratoria de Propiedad Publica,
sobre las zonas de cesion que fueron constituidas mediante urbanizacién o sobre las cuales
se obtuvo ficencia de urbanizacion, parcelacion o construccion generadoras de espacio
publico, pero que no fueron transferidas ni ejecutadas dentro de fa vigencia de la licencia
urbanistica o dentro del término legalmente aplicable a cado caso.

Articulo 20°. Del procedimiento aplicable — A fin de concluir el procedimiento de
adquisicién de las areas de cesion obligatoria y gratuita previstas en la escritura de
constitucion de la urbanizacion, y aquellas en las que no se registré la urbanizacién pero se
obtuvo licencia urbanistica, es requisito inicial la inspeccion previa en terreno por parte de
fa administracion, de las zonas de espacio publico aprobadas en el proyecto urbanistico, de
lo cual se dejara constancia en el Acta de Posesion.

Emitido el auto por medio del cual se dispone iniciar el procedimiento de aprehension, se
programara la verificacion técnica de las zonas aprobadas, previa recopilacién por parte de
fa Direccion de Espacio Publico y Control Urbano de los siguientes documentos:

i Licencia de urbanismo, parcelacion o construccion generadora de areas de
espacio publico, incluyendo sus prorrogas, revalidaciones, modificaciones y
planos respectivos;

i Certificados de tradicion y libertad del predio matriz y de los predios objeto de
cesion, si los hubiere, con los cuales se definiréd quién figura como propietario
para el momento de la intervencion administrativa.

ifi. Escritura de constitucion de fa urbanizacion, parcefacion o construccion
generadora de areas de espacio ptblico, si se hubiere tramitado, asi como
escrituras publicas de transferencia de los predios pblicos y privados
resuftantes.

La Gestora Urbana obrando en calidad de administradora del espacio publico o quien haga
sus veces, iniciara la actuacion administrativa con ef objeto de garantizar el debido proceso,
y requerira al urbanizador, parcelador o constructor responsable y/o propietario, con ef
objeto de informar el tramite que se adelanta. La Gestora Urbana comunicara ademas el
procedimiento que adoptaré la administracion municipal, en caso de que el requerido no
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comparezca dentro de los quince {15} dias siguientes a realizar la enfrega de las zonas de
cesion y a transferir la propiedad de fas zonas de cesion a favor del municipio.

Previo a la primera visita programada, se requerira a quien figure como propietario del
predio o predios objeto de cesion, mediante notificacion personal, de conformidad con lo
dispuesto en la ley 1437 de 2011. Si el requerido comparece y no se opone a concluir el
procedimiento de transferencia de las zonas de cesidn, se suscribira acta de recibo de las
areas de cesion y se elaborard la minuta de cesion de las areas publicas, con la
comparecencia de aquel y de la Secretaria Administrativa, en los términos de que trata el
Capitulo If def presente decreto.

Sino fuere posible que el urbanizador, parcelador o constructor responsable y/o propietario
comparezca, se publicara aviso en la cartelera de la entidad y en un diario de amplia
circutacion local, informando el tramite que se adelantara en caso de que no comparezca a
realizar la entrega de las zonas de cesidn y a transferir la propiedad de las zonas de cesion
a favor del municipio.

Articulo 21°. Del Acta de Posesién — No habré lugar a suscribir el Acta de Posesion
llevada a cabo en la primera visita, silos predios con vocacion de espacio ptublico estuvieren
ocupados en mas de un cincuenta por ciento (50%) respecto al proyecto de urbanizacion o
parcelacion inicial.

Una vez dispuesta la toma de posesion en favor del municipio de thagué, con fundarmento
en la escritura ptiblica de constitucion de la urbanizacion o en la licencia urbanistica
respectiva, se procedera con la suscripcion del Acta de Posesion, mediante la cual la
administracion procedera dentro de los siguientes treinta (30) dias, a elevar escritura
piblica de Declaratoria de Propiedad Publica de las areas publicas correspondientes a la
urbanizacion, parcelacion o construccion objeto de visita.

Articulo 22°. Declaratoria de Aprehension Unilateral — Suscrita el acta de posesion de
las zonas de cesion, el municipio de Ihagué por intermedio de fa Oficina de Recursos Fisicos
de la Secretaria Administrativa procedera a suscribir la escritura publica de Decfaratoria de
Propiedad Pablica a favor del Municipio de lbagué, sobre las dreas cuya posesion ha sido
dispuesta, con fundamento en los documentos urbanisticos aprobatorios del respectivo
proyecto y ef acta de posesion suscrita.

Para el efecto, la minuta que contenga la Declaratoria de Propiedad Pablica sera remitida
a la Oficina Juridica y sometida a reparto notarial en el circufo de Ibagué, conforme el
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procedimiento previsto en este reglamento. Una vez asignada la Notaria, se remitira a la
misma para el trémite respectivo aportando los siguientes documentos:

Licencia de urbanizacién, prorrogas, modificaciones y revalidaciones, si las hubiere.
Planos urbanisticos incluyendo sus modificaciones.

Copia del acta de posesion.

Copia del folio de matricula inmobiliaria de los predios correspondientes a las zonas
de cesion obligatorias y gratuitas

5. Documentos que acreditan la representacion legal del municipio

B

Otorgada la escritura publica de Declaratoria de Propiedad Publica, se expedira una (1)
copia con destino a la Oficina de Registro Instrumentos Publicos de [bagué para su
correspondiente inscripcion v una (1) copia simple con destino a la Secretaria Administrativa
para consolidar el inventario de bienes publicos a cargo de la Oficina de Recursos Fisicos.

Articulo 23° Actuaciones Inconclusas — Toda vez que los titulares de las licencias de
urbanizacion, parcelacion y los proyectos urbanisticos aprobados con posterioridad a la
entrada en vigencia de la ley 388 de 1997 han debido incorporar las areas de espacio
puiblico resulftante de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion mediante ef
registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Ibagué, es potestativo del municipio adelantar los procesos de
aprehension unifateral de dichas zonas de cesion obligatorias y gratuitas con fundamento
en el procedimiento de que trata este capitulo.

CAPITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 24°.- Contenido de las licencias urbanisticas — L.os Curadores Urbanos de la
ciudad de Ibagué, a partir de la entrada en vigencia de la presente reglamentacion, en virtud
del principio de coordinacion de la funcion publica administrativa, consignaran en todas las
ficencias urbanisticas generadoras de nuevas areas de espacio publico, la obligacion a
cargo de los urbanizadores, parceladores y constructores responsables, de dar cabal
cumplimiento a la presente reglamentacion, o a la norma que le modifique, complemente o
sustittya.

Articulo 25°- Publicidad e informacién — De igual forma, sera obligacion de los
Curadores Urbanos remitir a la Direccion de Espacio Publico y Control Urbano, dentro de
los diez (10) dias siguientes a la ejecuforia de los actos administrativos, copia de la licencia

4
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urbanistica generadora de espacio pablico, a fin de que se puedan implementar acciones
de seguimiento preventivo frente a eventuales actividades de venta, efecucion de obras e

intervencion o construccion de los predios, sin ef lfeno de los requisitos legales.

Articulo 26°. Vigencia y derogatoria — El presente Decreto rige a partir de su publicacion
en la gaceta oficial y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

17 MAY 2017 ”
( del afio 2017.

) dias del mes de

Dado en Ibagué, a los

.

T | - ~ :
| CERVERA BOTERO
Secretarigde Planeacién Municipal.

y Coloa

GLADYS G fIERREZ UPEGUI
Jefe Oficina Juridica

Proyecto: Abg. duan Carlos de Vargas
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