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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA

“EL. CANELO” UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION SECTOR EL PAIS DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

EL ALCALDE DE IBAGUE

En uso de sus facultades y atribuciones legales, en especial las consagradas en el
Articulo 315 de la Constitucion Nacional, el Articulo 91 de la Ley 136 de 1994, el Articulo
27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal No.
1000-0823 de 2014 y

CONSIDERANDO

Que el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrolfan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademads de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley {...)."

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 "En desarrollo del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento
urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propdsito"

Que el principio de concordancia normativa de! Articulo 100 de la Ley 388 de 1997 estahlece
que '(...) las normas urbanisticas que se expidan para una determinada area o zona del
municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia seflalados en la presente ley."

Que el gobierno nacional a través del Decreto Nacional No. 1077 del 26 de mayo de 2015,
expidio la normativa Gnica reglamentaria del sector vivienda, ciudad y territorio.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.2. Del Decreto Nacional No.
1077 de 2015, para la adopcién de los planes parciales se deberan surtir las siguientes
etapas: (i) Etapa de Formulacion y Revision (i) Etapa de Concertacién y Consulta; y, (iii)
Etapa de Adopcién.

Que de conformidad al numeral 4 del articulo 2.2.4.1.2.1. del Decreto Nacional No. 1077 del
2015, son objeto de concertacion ambiental los planes parciales de expansion urbana! ! %
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Que el articulo 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional No. 1077 de 2015 establece que, “una vez
surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince (15) dias
' habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de Plan parcial, mediante acto administrativo
expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso de acuerdo con lo previsto en
el articulo 2.2.4.1.2.1. del presente decreto, el Alcalde Municipal o Distrital lo adoptara
~ mediante decreto.”

" Que a través del Decreto Municipal No. 1000-0823 del 23 de diciembre de 2014, la
administracion municipal de Ibagué adoptd la “Revision y Ajuste de! Plan de Ordenamiento
- Territorial del Municipio de Ibagué”,

Que a su vez, el Decreto Municipal No. 1000-823 del 2014, en el articulo 24 “Suelos de
~ expansion urbano del municipio de Ibagué”, incluye el area de expansién denominada “El
| Pais”, que cuenta con una extension de 126 Has 2.754 m2, y dentro del cual se encuentran
~ localizados la totalidad del predio EI Canelo y parte del predio El Recuerdo, los cuales
componen el dencminado Plan parcial El Canelo.

' Que mediante el Decreto Municipal No. 1000-0543 del 06 de agosto de 2015, el municipio de
Ibagué reglamentd los instrumentos de planeacion y gestion del plan de ordenamiento
territorial de Ibagué, y en su articulo 17 establecidé que para adelantar el tramite, revision,
aprobaciéon y adopciéon de los planes parciales en el municipio de lbagué, se debe dar
~ cumplimiento a lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el decreto Nacional No. 1077 de 2015,

Que el sefor Luis Eduardo Ortiz Toledo identificado con cedula de ciudadania No.
17.634.551 de Florencia (Caqueta), en calidad de propietario de los predios El Canelo y El
Recuerdo, registrados bajo los folios de matricula inmobiliaria No. 350-69172 y 350-74174,
concedio poder amplio y suficiente a la Sefiora Sandra Constanza Machado Mufioz, quien se
identifica con la cédula de ciudadania 51.710.127 de Bogota D.C., y quien actda en calidad
de Representante Legal de la sociedad COINVER S.A. CONSTRUCCIONES INGENIERIAE
INVERSIONES con NIT 860.072.901-1 en adelante COINVER.

Que la Sefiora Sandra Constanza Machado Mufioz, otorgé poder especial amplio y suficiente
de fecha 23 de Noviembre de 2015, debidamente autenticado por la Notaria Quinta de
Bogota, a la Arq. Ingrid Rocio Hernandez Polo identificada con cédula de ciudadania no
53.140.818 de Bogota y matricula profesional No. A25292009, para que en nombre de la
sociedad que representa, realice en calidad de Gestora, todas las acciones y actuaciones
inherentes para la aprobacion del Plan parcial El Canelo.

Que mediante oficio con radicado 2015-75720 del 07 de septiembre del 2015 y
complementado con el oficio con radicado 2015-89105 del 20 de octubre de 2015, la
Arquitecta Ingrid Hernandez solicito las determinantes para la formulacion del Plan parcial El
Canelo.

Que la Secretaria de Planeaciéon Municipal mediante oficio 1011-2015-79160 del 15 de
Diciembre de 2015, expidié el concepto de determinantes para el plan parcial de expansion
urbana El Canelo. 1,? #‘

(]
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Que la Arquitecta Ingrid Hernandez mediante oficio con radicado 2015-96757 del 17 de
Noviembre de 2015 y complementado por el oficio con radicado 2015-99356 del 26 de
Noviembre del 2015, radicé en legal y debida forma el proyecto de formulacién de! Plan
parcial El Canelo para su revision y aprobacion.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal mediante Auto de fecha 30 de Noviembre de
2015, inicio la etapa de revisién del documento de formulacidn del plan parcial El Canelo.

Que la fase de informacién publica, citacion a propietarios y vecinos, sefialada en el articulo
2.2.4.1.1.8. Del Decreto Nacional No. 1077 de 2015, se realizd en debida forma de dos
maneras:

- Se realizé publicacion de invitacion publica el dia 02 de diciembre de 2015, a través del
portal web de la Alcaldia de Ibagué, para que los propietarios, vecinos colindantes del
proyecto de plan parcial el canelo, se acercaran y conocieran el respectivo proyecto y
presentaran sus observaciones.

- La Secretaria de Planeacion Municipal el dia Miércoles 02 de Diciembre del 2015,
mediante anuncio de prensa en el diario El Nuevo Dia, informo a la comunidad en general
e interesados para que conocieran de la propuesta de formulacion radicada en la
Secretaria de Planeacion Municipal, para que hicieran sus observaciones y/o
recomendaciones, para lo cual se establecié como limite el dia jueves 10 de Diciembre de
2015, sin que se haya recibido objecion alguna.

Que mediante el oficio No. 1011-2015-76904 del dia 04 de Diciembre del 2015, la Secretaria
de Planeacion Municipal expidid acta de observaciones donde se retacionaron aspectos de
forma y fondo, para corregir dentro del proyecto de formulacion def Plan parcial &l Canelo.

Que la Arquitecta Ingrid Hernandez hace entrega del proyecto corregido de acuerdo con el
acta de observaciones, mediante oficio con radicado 2015-104917 del 18 de Diciembre de
2015, solicitando asi |a viabilidad del Plan parcial El Canelo.

Que de conformidad con lo anterior, la Secretaria de Planeacion Municipal emitié concepto
de viabilidad de la formulacion del plan parcial de expansion urbana denominado El Canelo,
mediante la Resolucion No. 494 del 23 de Diciembre de 2015.

Que la Corporacion Autdonoma Regional del Tolima y la Secretaria de Planeacion Municipal,
mediante acta de fecha 29 de Diciembre de 2015, suscribieron el Acta de Concertacion
Ambiental del plan parcial £l Canelo, la cual fue adoptada por la Corporacion Autonoma
Regional del Tolima —Cortolima- mediante Resolucion No. 3777 del 29 de Diciembre de 2015.

Que en vista del cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de
1997, reglamentada mediante el Decreto Nacicnal 1077 de 2015, y el Decreto Municipal No.
1000-0823 de 2014 - Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, se procedera a adoptar el
Plan Parcial de Expansién Urbana "El Canelo".

En mérito de lo expuesto, \J?
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DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- ADOPCION.- Addptese el Plan parcial El Canelo, ubicado en el sector El Pais
suelo de expansion urbana del municipio de Ibagué.

ARTICULO 2- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones contenidas
en el presente decreto, se aplicaran en un area de planificacion de 12 hectareas 4.152
metros cuadrados, enmarcados dentro de la alinderacién realizada en el plano D3- Plano
Topografico Lote El Canelo — Ef Recuerdo, que hace parte integral del presente decreto.

PARAGRAFO. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente
Decreto recaen sobre cada uno de los inmuebles del ambito de aplicacién, en los términos y
las condiciones establecidos en este acto administrativo, sin consideracidon a posibles
cambios 0 mutaciones en los titulares del derecho de dominio.

ARTICULO 3.- PREDIOS. - Los predios que conforman el poligono del presente Plan parcial
y que se encuentran dentro de los limites del area de planificacién, ademas de los que se
originen a partir de ellos por subdivisidn, englobe o que resulten en una eventual
actualizacion predial, son los siguientes:

|r|\|w|v?g§||g§§1§?ﬁ\ FICHA CATASTRAL |  NOMBRE PROPIETARIO | AREAM? | - %
350-69172 00.01.001.0237.000 | EL RECUERDO || is Eduardo Ortiz 10,252..  8.3%
350-74174 00.01.001.0048-000 EL CANELO | Toledo 113,900.| 91.7%
 Total | 124,152.06| 100%

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. E! pian parcial de expansion urbana “El
Canelo” estd integrado, ademas del presente decreto, por los siguientes documentos:

1.- Documento Técnico de Soporte DTS.

2.- Factibilidad para ampliar redes de servicios publicos, mediante oficio 200-269 del 23 de
Noviembre de 2015 expedido por la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL
SA ESP.

3.- Resolucion de Viabilidad No. 494 del 23 de Diciembre de 2015 expedida por la Secretaria
de Planeacién Municipal,

4.- Acta de Concertacidn Ambiental de fecha 29 de Diciembre de 2015 expedida por la
Corporacién Auténoma Regional del Tolima -CORTOLIMA.

Regional del Tolima -CORTOLIMA. o
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6.- Cartografia Definida en la siguiente tabla:
No | PLANOS ESCALA
DIAGNOSTICO

D-1 Topografico Lote El Canelo 1:1.250
D-2 Topografico Lote El Recuerdo 1:500
D-3 Topografico Lotes El Canelo-El Recuerdo 1:1.250

TO-01 | Plano Localizacion Sistemas Generales 1; 1.000

FORMULACION

F-1 Localizacién 1:5.000
F-2 General de la Propuesta Urbanistica 1:1.250
F-3 Red vial y Perfiles Viales 1:1.250
F-4 Estructura Ecoldgica Principal 1:1.250
F-5 Espacio Publico y Localizacion de Equipamientos 1:1.250
F-6 Red Sistema Pluvial 1:2.000
F-7 Esquema Basico Red de Acueducto 1:2.000
F-8 Red General de Alcantarillado Sanitario 1:2.000
F-9 Usos del Suelo y Aprovechamientos 1:1.250
F-10 Asignacién de Cargas Urbanisticas 1:1.250
F-11 Delimitacion de Unidades de Gestidén 1:1.250
F-12 Etapas de Desarrollo 1:1.250
F-13 Delimitacion de zonas Beneficiarias del Efecto Plusvalia 1:1.250
F-14  |lmagen propuesta urbanistica 1:1.250

ARTICULO 5. AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Se adopta el siguiente cuadro de

areas para el desarrollo del presente Plan parcial.

%

M2
1. AREA BRUTA _ _ 124,152.76 |  12.41100.0%
2. SUELO NO:OBJETO DE REPARTO - 1,072.26 010 0.86%
2.1 Area de Proteccién Ecologica (pendientes mayores a 30%) 568.06 0.06] 05%
2.2 Zonas Verdes que no suman como cesiones 504.20 0.05 0.6%
2.2.1. Zona Verde 5 30.52 0.00 0.0%
2.2.2 Zona Verde 6 66.47 0.01 0.1%
2.2.3 Zona Verde 7 100.54 0.01 0.1%
2.2.4 Zona Verde 8 306.67 0.03] 0.3%
3. CARGAS GENERALES 33,794.81 3.38] 27.2%
3.1 VIAS ESTRUCTURANTES 14,350.85 1.44| 11.6%
3.1.1 Carrera 8| 1,255.23 .13 1.0%
3.1.2 Gra 8B - Via Linea Alta Tension 10,508.04 1.05] 85%
3.1.3. Calle 171 (tramo 1) 403.02 0.04| 0.3%
3.1.4. Calle 171 (tramo 2) 2,184.56 0.22 1.8%
3.2 AISLAMIENTO QUEBRADAS 19,443.96 1.94| 15.7%
3.2.1. Quebrada La Ceibita 6,767.76 068 55%
3.2.2. Quebrada La Ceiba 12,676.20 1.27] 10.2%
4. AREA NETA URBANIZABLE 89,285.69 8.93 | 100.0%
5. CARGAS LOCALES 25,926.36 2.59] 100
5.1 MALLA VIAL LOCAL 9,443.35 0941 10.6%
5.1.1. Via Parque - Acceso (tramo 1) 1,583.86 016 1.8%
5.1.2. Via Parque - Accesc (tramo 2) 3,490.28 0.35 3.9%
5.1.3. Via Sur 4,369.21 0441 4.9%/
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5.2 CESIONES URBANISTICAS 16,483.01 1.65| 18.5%
5.2.1. Zonas Verdes, Parques, Plazas y Plazoletas 11,056.59 111 12.4%
5.2.1.1 Nivel Ciudad 3,610.57 0.36] 4.04%
5.2.1.1.1 Zona Verde 1 3,610.57 0.36] 4.0%
5.2.1.2 Nivel Local 7,446.,02 0.74| 8.3%
5.2.1.2.1. Zona Verde 2 4,148.87 0.41 4.6%
5.2.1.2.2. Zona Verde 3 2,500.93 0.25 2.8%
5.2.1.2.3. Zona Verde 4 796.22 0.08 0.9%
5.2.2 Equipamientos Comunal Piblico 5,426.42 0.54| 6.08%
5.2.2.1 Nivel Ciudad 1,834.47 0.18| 2.05%
5.2.2.1.1 Equipamiento 1 1,834.47 0.18| 2.05%
5.2.2.2 Nivel Local 3,591.95 0.36 | 4.02%
5.2.2.2.1 Equipamiento 2 3,691.95 0.36| 4.0%
6. AREA UTIL TOTAL (Sobre ANU) 63.359,33 6.34! 71.0%
6.1. Manzana 1 22,409.28 2247 35.4%
6.2. Manzana 2 15.089,66 1.51] 23.8%
6.3. Manzana 3 3,885.42 0.39 6.1%
6.4. Manzana 4 2,249 52 022 36%
6.5. Manzana 4A 714.18 007 1.1%
7. AREA DESTINADA A VIVIENDA VIP (Sobre Area Util) 19.011,27 1.90| 30.0%
7.1. SMZ 1 6,339.4 0.63] 10.0%
7.2. SMZ 2 12.671,87 1.27] 20.0%
TITULO I

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6. AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL. Hacen parte de las zonas de
proteccion del plan parcial las zonas de conservacion y restauracion ambiental aledanias a los
cuerpos de agua. En desarrollo de las determinaciones adoptadas en el marco de la
concertacion ambiental se definieron las siguientes areas de proteccion para garantizar el
cuidado y conservacion de estas zonas:

TJGUADRO DE AREAS SISTEMA AMBIENTAI

Ronda Quebrada La Ceibita 6,767.76
Ronda Quebrada Los Ceiba 12,676.20
Area de Proteccién Ecoldgica (Pendientes > 30%) | 568.06
Total y _ . 120,012.02

ARTICULO 7.- RONDAS HIDRICAS.- Las zonas de proteccién o aislamiento de las
quebradas y afluentes, se deben respetar en ambas margenes a partir del eje del cuerpo de
agua, asi:

Descripcion Aislamiento (m)
Quebrada La Ceiba 22
Quebrada La Ceibita 11

ARTICULO 8. CANAL DE RIEGO. Previo al inicio de la gjecucion de las obras del plan

parcial, se debera retirar o reubicar los tramos del canal de riego existente al interior del area
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de planificacion, surtiendo los permisos correspondientes ante la Corporacién Auténoma
Regional del Tolima “Cortolima”.

| ARTICULO 9. APROVECHAMIENTO FORESTAL. El gestor de la Unidad de Gestién debera

solicitar y obtener los permisos y/o autorizaciones ambientales antes de la ejecucion del Plan
parcial, incluyendo las medidas de compensacién o plan de manejo, si se necesitara el

' aprovechamiento de especies.

ARTICULO 10. OBRAS CIVILES. De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional
No. 1077 de 2015, o ta norma que lo modifique, derogue o sustituya, para las respectivas
licencias de construccion, los diferentes proyectos deberan presentar los estudios y disefios
de acuerdo con las normas técnicas nacionales de sismo resistencia.

ARTICULO 11. CONCERTACION AMBIENTAL. De acuerdo a los temas ambientales

concertados con la Corporacion Autdénoma Regional del Tolima — Cortolima-, se debera dar
cumplimiento a los siguientes aspectos:

a) Tanto en el documento como en la cartografia se relaciona un drea de planificacion de
133.802,356 m2, equivalente a 13.38 hectareas, pero se esta incluyendo un area de
9.652,09 m2 que se encuentra fuera del suelo de expansion establecido en el POT, razén
por la cual se debe ajustar dicha area, descontando esta ultima del area de planificacion.

b) En el documento y la cartografia se debe aclarar que el denominado “canal la Ceibita” es
un cauce natural y por lo tanto se debe conservar un aislamiento de 11 metros a lado y
lado a partir del eje del mismo.

¢) Previo al inicio de la construccion de las viviendas, se debe contar con la disponibilidad
inmediata de los servicios de acueducto y alcantarillado.

d) Se debe contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales antes de iniciar la
ejecucion de cada una de las fases del plan parcial.

e) No se debe realizar aprovechamiento forestal en el bosque secundario de ta quebrada La
Ceibita, ni en el relicto boscoso de la quebrada La Ceiba que este dentro del suelo de
proteccion, ni en ningun suelo de proteccion del plan parcial.

f) En caso de que se genere afectacion a los recursos naturales, se debe solicitar y obtener
los respectivos permisos ambientales antes de iniciar la construccion de las obras.

g) Se debe determinar el aislamiento de los canales de riego identificados en la cartografia
del plan parcial.

h) Los suelos de proteccion, las zonas inundables y las zonas de riesgo no pueden hacer
parte de las cesiones establecidas para el desarrollo del plan parcial. 3 &
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i) Enlo relacionado con el espacio publico se debe dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 314 del Decreto Municipal No. 1000-0823 de 2014, correspondiente al POT del
municipio de Ibagué.

CAPITULO II
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 12. SISTEMA VIAL. Esta conformado por las vias arteriales y las locales, las
cuales tendran como objetivo el de satisfacer eficientemente los requerimientos de
conectividad, continuidad y movilidad de personas, bienes y servicios, soportando los usos
del suelo y las actividades existentes y los recursos de infraestructura disponible. Se
encuentra espacializado en el plano F3-Red vial y Ferfiles Viales.

CUADRODEAREAS | m2
Plan Vial Arterial 14,350.85
Plan Vial Local 9,443.35
Total 23,794.2

ARTICULO 13. VIAS ARTERIALES. Las vias estructurantes que intervienen en el area
de planificacién del plan parcial, son las siguientes:

VIAS ARTERIALES AREA (m2}
Carrera 81 {V-2) 1,255.23
Carrera 8B - Via Linea Alta Tensidn (V2-A) 10,508.04
Calle 171 (tramo 1) (V-3) 403.02
Calle 171 {iramo 2} (V-3} ' 2,184.56
Total 14,350.85

ARTICULO 14. VIAS LOCALES. Se establecen como las vias que conectan las areas
definidas dentro del area de planificacion del plan parcial, estaran a cargo de! urbanizador y
se enmarcan dentro de las cargas locales a desarrollar.

VIAS LOCALES AREA (m2)
Va Pargue - Acceso {framo 1) 1,683.86
Via Parque - Acceso (tramo 2) 3,490.28
Via Sur(v-4) 4,369.21
Total 9,443.35

ARTICULO 15. SECCIONES VIALES. Los perfiles y secciones viales con las respectivas
areas de proteccidén ambiental, andenes, separadores y calzadas, con relacion a las vias de
tipo Arterial y Local, se encuentran definidas en ef Plano Normativo F3-Red vial y Perfiles

Viales.

_ Proyeccion Carrera 8| (V-2) .
Anden | Ciclo Ruta | ZPA | Calzada | Separador | Calzada | ZPA | Ciclo Ruta | Anden

2.0 2.0 20 | 70 40 70 [ 20 2.0 2.0
Perfil Vial: 30.0 m A
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Proyeccion Carrera 8B (V-2A)
Anden | ZPA | Calzada | Aislamiento | Aislamiento | Calzada | ZPA | Anden | Ciclo | ZPA
Ruta
1.5 1.5 7.0 7.0 7.0 7.0 2.0 1.5 2.0 1.5
Perfil Vial: 38.0 m

Proyeccién Calle 171 (V-3)
Anden | CicloRuta | ZPA | Calzada | Separador | Calzada | ZPA | Ciclo Ruta | Anden
1.5 1.5 0.5 6.0 1.0 6.0 0.5 1.5 1.5
Perfil Vial: 20.0 m

Proyeccion Via Local (V-4)
Anden ZPA | Calzada | ZPA Anden
2.0 2.0 7.0 2.0 2.0
Perfil Vial: 15.0 m

‘ Proyeccion Via Local (V-4A) N

} Anden | ZPA | Calzada | Separador | Calzada | ZPA | Anden

15 15 6.0 3.0 6.0 1.5 1.5
Perfil Vial: 21.0 m

’ CAPITULO I
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

. ARTICULO 16.- FUNCION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El sistema de

- servicios publicos domiciliarios del Plan Parcial El Canelo cumple la funcion de garantizar el
abastecimiento y tratamiento adecuado del recurso hidrico, asi como el acceso a los servicios
de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural domiciliario y telecomunicaciones

|y saneamiento basico, bajo el principio de preservacion de los elementos ambientales que
conforman el area.

ARTICULO 17. MANEJO DE LAS ESCORRENTIAS. La disposicion de las aguas lluvias
debera cumplir con las normas legales vigentes y debera ser disefiado de manera
independiente del sistema de alcantarillado.

PARAGRAFO. El sistema pluvial se debe conectar de forma separada de la red sanitaria, el
sistema pluvial se debe descargar a la fuente hidrica mas cercana en el diametro que
determine el disefio.

ARTICULO 18. REDES MATRICES DE SERVICIOS PUBLICOS. La unidad de gestién sera
la directa responsable de realizar la conexién del proyecto de plan parcial a las redes
matrices de ciudad, segun la solicitud que ella misma presente, gestione y tramite por su
| cuenta y riesgo y de acuerdo a la disponibilidad que otorgue cada una de las empresas
prestadoras de servicio, en espelial para acueducto y alcantarillado en los términos del
Decreto Nacional 3050 de 2013.\ #
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PARAGRAFO. Las redes matrlces como carga general podran desarrollarse por parte de la

'~ unidad de gestion, a través del sistema de cargas y beneficios que se planten en el proyecto

de plan parcial.

ARTICULO 19. DISENOS Y OBRAS DE REDES MATRICES. Las obras de redes matrices
que sean disefiadas y construidas por el propietario o urbanizador deberan ser aprobadas y
reconocidas por las empresas prestadoras del servicio y/o el Municipio de Ibagué, a través de
cualquier instrumento de gestion.

| ARTICULO 20. SISTEMA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL.

Los propietarios o desarrolladores del proyecto deberan dar cumplimiento a los

| requerimientos técnicos y las obras establecidas en los términos sefialados en e oficio No.

200-969 del 23 de noviembre del 2015 expedido por la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y
Alcantarilado IBAL SA ESP, el cual hace parte integral del presente decreto.

ARTICULO 21.- SUBTERRANIZACION DE REDES.- Las redes de servicio piblico al interior
del area de planificacion del Plan parcial, deberan ser canalizadas de forma subterranea, de
acuerdo a las especificaciones técnicas que establece la Ley para cada una de las empresas

- prestadoras del servicio y dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto Municipal No.

1000 - 0823 de 2014.

" PARAGRAFO. Seran responsables del cumplimiento del presente articulo, la Unidad de

Gestidn y las empresas prestadoras del servicio.

CAPITULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 22. CESIONES AL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Corresponden al aporte

. que el urbanizador y/o propietario debe hacer al Municipio de Ibague, con el objeto de
" garantizar la calidad de vida y conectividad de los habitantes con el entornc inmediato vy la
. estructura de circulacion urbana, se clasifican en:

1.Cesién de zonas verdes, parques, plazas, plazoletas.
2.Cesién para equipamientos colectivos de interés general.

ARTICULO 23. CESIONES OBLIGATORIAS. Para los efectos técnicos y legales del
presente acto, las cesiones obligatorias se realizaran conforme a lo establecido en el
Decreto Municipal No. 1000-0823 de 2014, asi:

CESIONES ZONAS VERDES, PARQUES, EQUIPAMIENTO
_ PLAZAS Y PLAZOLETAS COMUNAL PUBLICO | TOTAL
Tratamiento Desarrolio Ciudad Local Ciudad Local
Suelo de Expansion 4% 8% 2% 4% 18%

PARAGRAFO. La entrega y dotacién de las zonas del espacio publico debe realizarse
conforme lo establecen el Decreto Municipal 1000-0823 del 2014 y el Dareto Nacional 1077
del afio 2015 o las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen. ?,.
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ARTICULO 24. CESIONES DEL PLAN PARCIAL. Las cesiones de ciudad y local
corresponden al dieciocho (18%) del area neta urbanizable, las cuales deberan cumplir con
las condiciones establecidas en el Decreto Municipal 1000- 0823 de 2014 y el Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, sustituya o derogue, y se discriminan de
la siguiente manera:

ANU: 89,285.69 m2 POT lbagué Plan Parcial

. Area Area Area Aportada | Area Aportada
Gesione Exigida (%) | Exigida {(m2) (m2) (%)
Parques, Plazas, Piazoletas ‘
y Zonas Verdes 12.00% 10,714 11,056 12.4%
Equipamientos colectivos 6.00% 5,357 5,426 6.08%
Total 18.00% 16,071 16,483 18.5%

PARAGRAFO. Las zonas de cesion establecidas en el presente articulo se encuentran
delimitadas en el Planos Normativos F5 “Espacio Publico y localizacién de equipamientos”.

ARTICULO 25. CESION PARA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS. Se
establecen las siguientes areas de cesion obligatoria para zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas, cumpliendo los porcentajes exigidos y espacializados de la siguiente manera:

b DESCRIPCION e M2
ZONAS VERDES, PARQUES Y PLAZOLETAS 11,056.59
Nivel Ciudad 3,610.57
Zona Verde 1 3,610.57
Nivel Local 7,446.02
Zona Verde 2 4,148.87
Zona Verde 3 2,500.93
Zona Verde 4 79622
Zonas Verdes Adicionales {No suman en Cesiones) 504.20
Zona Verde 5 30.52
Zona Verde 6 66.47
Zona Verde 7 100.54
Zona Verde 8 30867

PARAGRAFO. Las cesiones locales bajo ninguna circunstancia podran quedar dentro de los
desarrollos puntuales productos de las licencias urbanisticas, garantizando el disfrute y goce
de toda la poblacion localizada en el sector.

Articulo 26. CESION PARA EQUIPAMIENTO. Se establecen las siguientes areas de cesion
obligatoria para equipamientos, cumpliendo los porcentajes exigidos y espacializados de la
siguiente manera:

DESCRIPCION M2
EQUIPAMIENTOS 5,426.42
Nivel Ciudad 1,834.47
Equipamiento 1 1,834.47
Nivel Local 3,591.95 N
Equipamiento 2 3,591.95 L,'ﬂ
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planeacion(@alcaldiadeibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 1773 Ext.iii




rusical

Alcaldia Municipal
Ibagué

» A, MNIT.800¥13380.7

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO MUNICIPAL No. (| 0 00 = 1022 )
(20 SEP 90T )

TITULO 1l
NORMATIVIDAD URBANISTICA

CAPITULO |
SUBDIVISION ESPACIAL DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 27. SUBDIVISION AREA DE PLANIFICACION. Una vez adoptado el presente
acto administrativo, el gestor del plan parcial en un plazo no mayor a seis (6) meses, debera
tramitar la respectiva licencia de subdivisién, que separe el suelo rural del suelo de expansion
urbana donde se desarrollara el plan parcial El Canelo.

PARAGRAFO. Una vez se obtenga la licencia de subdivision de las areas referidas, el gestor
debera entregarla mediante oficio a la Secretaria de Planeacion Municipal, copia del acto
administrativo para que esta haga parte del expediente del plan parcial.

ARTICULO 28. AREA PRIVADA O AREA UTIL. Una vez descontadas las areas de cesion
obligatoria y las cargas generales, se establecen como areas (tiles o privadas, las siguientes:

Super Manzanas m2
1 28.748,68
2 27.761,53
3 3,885.42
4 2,249.52
4A 714.18
Total 63,359.33

ARTICULO 29. DESARROLLQO DE LAS AREAS UTILES. La normatividad especifica para el
desarrollo de todas las areas (tiles del plan parcial, se deberan ajustar a lo establecido por el
Decreto Mpal 1000-0823 de 2014, en el tratamiento de Desarrollo o Ia norma que lo

reglamente.

CAPITULO Il
TRATAMIENTOS Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 30.- TRATAMIENTO, El tratamiento establecido paras las zonas de expansion
urbana corresponden al de “Desarrollo”, de conformidad a lo estabiecido en el Decreto
Municipal 1000-0823 de 2014, a excepcion de las areas definidas como de proteccion
ambiental, las cuales tendran un tratamiento de conservacion.

ARTICULO 31 — AREAS DE ACTIVIDAD. Se establecen dos tipos de Areas de Actividad al
interior del plan parcial El Canelo:

planificacion. L %

a). ResidenciaI%Primario: Para todas las super manzanas (areas utiles) del area de
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b). Comercio Especial: Se establece sobre las vias arteriales y locales del area de
- planificacion definidas en el presente acto administrativo, hasta una cobertura basica y

sectorial.

PARAGRAFO. Para acceder a drea de actividad de Comercio Especial, los predios deben
tener acceso sobre la via de servicios y su tamafio debe ajustarse a lo definido en el POT de
Ibagué o la norma que lo modifique, adicione o derogue.

ARTICULO 32, MATRIZ DE USOS DEL SUELO. Los usos del suelo para cada Area de
Actividad se desarrollan conforme a la siguiente matriz de usos, de acuerdo a su cobertura,
de la siguiente manera:

SERVICIOS Y COMERCK)
INSTITUCIGNAL INDUSTRIAL
EMPR. E INDUST. PERSONALES MANTENIMIENTO C, ESPECIAL . PESADO
AREAS g
ZONAS DE z 2 g 4 g i 3 4 ” 3 o .
Acrwm.nnEégggéégggggggggégggégggggéog
2 sl 35| 8flegl2|5]8 258 F N ¥ 3"30
a gls|g|a(R|5|8(&|g|35|&r|g|S(85ig|Elg[=|g|E|g|=]g|E|8
Residencial | Residencial ol ol oy f I x o |x [ xbx{x|x]x]el x]x]|x x [ x| *eix|x|x]x]|x|x]x
Primaria X
Carrara 8|
Carrera 88
Via Sur Cemertlo clete|x|xle|le|x|x]elx|x|x|p|eix]x]le|x]x]x|elec|ec|x]c]x]|x]|x
Especial
Calle 171
Via Parque

Convenciones IE Principal Compalibie . Prohibido

PARAGRAFO. Las areas de actividad y los usos del suelo se definen conforme al Decreto
Municipal 1000-0823 de 2014, en cuanto a todas sus especificaciones y aplicaciones.

ARTICULO 33. -USOS PROHIBIDOS. Quedan prohibidos ademas de las actividades que no
se relacionan en el articulo anterior, los servicios de alojamiento en residencias, moteles y
amoblados, tabernas, bares, discotecas, griles, centros musicales; es decir todo
establecimiento de consumo de licor y servicios relacionados con el comercio de sexo.

Quedan prohibidos ademas la industria en general, actividad minera a cielo abierto y en
socavén, jardines cementenos, cementerios, hornos crematorios y plantas de manejo de
residuos soélidos y liquidos, cria de especies menores y sacrificio de todo tipo de animales.

ARTICULO 34. SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP). De
conformidad a lo establecido en el articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013 y el articulo
104 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, se establece el Treinta por ciento (30%) de
suelo sobre el area util para Vivienda de Interés Prioritario, el cual incluye el Veinte por ciento
(20%) obligatorio establecido por norma nacional y un Diez por ciento (10%) adicional
propuesto por parte del gestor.

Area Util | Porcentaje VIP Manzanas Area VIP x
Total (30% Area Util) | Localizacion VIP | Manzana
SMZ-1 6.339 m2

63.359 m2 19.011 m2 TER e )? ‘zﬁ'
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PARAGRAFO. La localizacion de la Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) al interior del
~ areade planificacion, se realizara sobre las manzanas SMZ1y SMZ2, segun plano normativo
F-14 imagen Propuesta Urbanistica.

CAPITULO HI
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 35. INDICES DE EDIFICABILIDAD BASICA PARA LA ACTIVIDAD
RESIDENCIAL. Se establecen los indices basicos definidos en el articulo 300 del Decreto
Municipal 1000-0823 del 2014, para los predios con actividad residencial en el tratamiento de
desarrollo.

PARAGRAFQ. El indice maximo o adicional de ocupacion y construccion sera libre, y
dependera de la asuncidn de cargas generales, las alturas permitidas por la Unidad Especial
de la Aeronautica Civil ~AEROCIVIL y Ia Participacion en Plusvalia si se llegaré a exigir.

ARTICULO 36. INDICES DE EDIFICABILIDAD PARA OTRAS ACTIVIDADES. El articulo
303 del Decreto Municipal 1000-0823 del 2014 establece los siguientes indices de
edificabilidad para los predios destinados a usos diferentes al residencial en el tratamiento de
desarrollo, y aplica para los usos complementarios al residencial establecido en el mismo
Decreto.

ARTICULO 37. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS - Para calcular el aprovechamiento
urbanistico a que tiene derecho cada unc de los predios pertenecientes al area de
planificacion del Plan parcial, se debera tener en cuenta lo siguiente:

a. Aprovechamientos Urbanisticos Basicos.- Se establecen como indices de construccion
y ocupacion basicos, los establecidos en el Decreto Municipal No. 1000- 0823 del 2014
conforme al tipo de vivienda, ubicacion de pargueaderos, uso vy tipo de desarrollo.

b. Aprovechamientos Urbanisticos Adicional o Maximo.- Se autoriza un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacidn, bien sea elevando el indice de ocupacidn o el
indice de construccién, o ambos a la vez, siempre y cuando se presente un sistema de
cargas y beneficios o se cancele |a participacion en plusvalia.

ARTICULO 38. AUTORIZACION DE ALTURAS. Antes de dar comienzo a la ejecucion de las
obras del plan parcial, se debera solicitar concepto a la Unidad Especial de la Aeronautica
Civil -AEROCIVIL-, en cuanto a las alturas permitidas en el area de planificacién, en
concordancia con las superficies limitadoras de obstaculos definidas para el aeropuerto
Perales y las Pistas de aterrizaje localizadas en el sector.

CAPITULO IV

NORMAS GENERALE$F >
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ARTICULO 39. PARQUEADEROS. Dentro de las unidades de actuacion, deben
~ desarrollarse las areas y espacios arquitecténicos necesarios para dar cumplimiento a la
| exigencia de garajes o parqueaderos, conforme a lo establecido en el Decreto Municipal
1000-0823 del 2014, en relacién directa con los diferentes usos y actividades que se
generen.

ARTICULO 40. AREAS Y ESPACIOS COMPLEMENTARIOS. Todo volumen arquitectonico
disefiado para contener un uso permitido en determinada area del suelo, debera ser
concebido de manera integral y suficiente, de tal forma que responda a todas las
necesidades generadas por su actividad y propia dinamica, tales como parqueaderos,
unidades sanitarias, zonas de cargue y descargue, aislamientos, zonas de proteccion
ambiental, zonas comunales y de recreacién; en todo caso dando cumplimiento a los
requerimientos establecidos en el Decreto Municipal 1000-0823 de 2014.

ARTICULO 41. NORMAS URBANISTICAS. Lo concerniente a los antejardines, retrocesos,
aislamientos, voladizos, rampas, escaleras, estacionamientos, cerramientos, frente minimo y
demas normas volumétricas, debera acogerse a lo establecido en ef Decreto Municipal 1000-
0823 de 2014, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

TITULO IV
GESTION Y FINANCIACION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 42.- UNIDADES DE GESTION.- El Plan parcial El Canelo esta conformado por
una Unidad de Gestion, la cual se encuentra sefialada en el plano normative F-11
Delimitacion de fa Unidad de Gestion.

Unidad | Area Area Neta | Cesiones | Cesiones Area | Area Util [ Area OUtil

de Bruta Urbanizable | Obligatoria | Obligatorias | Util Destinada | Destinada

Gestién | (m2) (m2) {m2) (%) (m2) aVIP {m2) | a VIP (%)
1 124.152 89285 16.483 - 185 63.359 | 19.011,27 30

PARAGRAFO. Por tratarse de una unidad de gestion, se debera tramitar una (nica licencia
de urbanizacion o la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general por toda el area
que compone la respectiva unidad, en concordancia al articulo 2.2.4.1.6.1.2. del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 43. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con las determinaciones
del Plan de Ordenamiento Territorial y del presente decrete, se autoriza para que los
desarrolladores y/o propietarios del suelo ejecuten las obras de cargas locales que
correspondan, y las generales que deseen asumir voluntariamente.

de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el POT de Ibagué, para impulsar la ejecucié

—
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del Plan parcial, se proponen las siguientes competencias para cada una de las actividades
a desarrollar en la ejecucién del plan:

a). Competencias Publicas o de entidades prestadoras de servicios publicos: Son las
acciones urbanisticas a desarrollar mediante gestién administrativa, infraestructura de
servicios publicos, espacio plblico, medio ambiente y equipamientos publicos.

b). Competencias Privadas: Son actuaciones urbanisticas de competencia de los
propietarios de la tierra o los gestores: |la cesion y construccion de las zonas verdes, la cesion
del suelo para equipamientos publicos y la cesién del suelo y construccion de las vias
locales. Adicionalmente ias cesiones para cargas generales que se asuman por virtud del
reparto de cargas y beneficios en las condiciones sefialadas en el presente Plan parcial.

CAPITULO I
CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 45. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con
lo establecido por los articulos 2 y 38 de la ley 388 de 1997, el presente plan parcial en
desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial, establece mecanismos que garantizan el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados entre los propietarios de toda el
area beneficiaria de las mismas. En el presente acto administrativo se determina el régimen
de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios incluidos en el ambito de
aplicacion del Plan Parcial.

PARAGRAFO. Las obligaciones relativas al reparto equitativo deberan ser asumidas por los
titulares del derecho de dominio, al momento de solicitar la licencia de urbanizacion, sin
consideracion a posibles cambios o mutaciones en la titularidad del dominio de los
inmuebles, que se presenten entre el momento de adopcidon del Plan Parcial y la solicitud de
la correspondiente licencia.

ARTICULO 46. CARGAS GENERALES. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
2.2.41.5.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015, las cargas correspondientes al costo de la
infraestructura vial principa! y redes matrices de servicios publicos se distribuiran entre los
propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante
tarifas, contribucién de valorizacion, participacién en plusvalia, impuesto predial, o cualquier
otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones
y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucion Politica.

Las cargas generales del presente plan parcial se dividen en:
a) Red Vial Principal - Vias Arteriales.

b) Redes Matrices de Servicios Publicos.

¢) Sistema Ambiental — Ronda Hidrica.

PARAGRAFOQ. Las areas que corresponden a las cargas generales y locales, sg.encuentran
espacializada en el plano hormativo F-10 Asignacion de Cargas Urbanisticas\.
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ARTICULO 47. CARGAS GENERALES DE LA RED VIAL PRINCIPAL. Se establecen como
cargas los suelos que conforman la red vial principal, y los costos de la infraestructura vial, de
tal manera que se cumplan con las especificaciones técnicas definidas por el Municipio para
ese tipo de vias. La red vial principal del Plan parcial Ei Canelo corresponde a:

Cargas Generales Red Vial Suelo (m2)
Carrera 81 (V-2) ' 1,255.23
Carrera 8B - Via Linea Alta Tension (V2-A) 10.508,04
Calle 171 {tramo 1) (V-3) 403.02
Calie 171 {tramo 2) (V-3) 2,184.56
Total 14.350,85

PARAGRAFO. Las cantidades de obra y precios unitarios por metro lineal de via, deberan
cumplir con las especificaciones técnicas que establezca la Secretaria de Infraestructura
Municipal.

ARTICULO 48. CARGA GENERAL REDES MATRICES DE SERVICIOS PUBLICOS. Se
establece como carga general la infraestructura de redes matrices para el sistema de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, la cual debera cumplir con todas
especificaciones técnicas y econémicas, que establece la Ley 142 de 1994 y sus decretos
reglamentarios.

ARTICULO 49. CARGA GENERAL DE RONDA HIDRICA. Areas establecidas por la
Corporaciéon Autdnoma Regional del Tolima —Cortolima-, como suelo de proteccién ambiental
mas precisamente ias areas de ronda hidrica y que se distribuyen de la siguiente manera:

aR"onda Q

6,767.76
Ronda Quebrada Los Ceiba 12 676.20
Total 19.443,96

ARTICULO 50. CARGAS LOCALES. Las cargas locales del proyecto de plan parcial seran
objeto de reparto entre los propietarios de fos inmuebles que hacen parte de las unidades de
actuacién urbanistica, incluiran entre ofros componentes:
a) Las cesiones obligatorias para zonas verdes, parques, plazas, plazoletas y
equipamientos.
b) La realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias de servicios
publicos domiciliarios.
c) Laentrega de suelos y construccién de las vias vehiculares locales y peatonales.

ARTICULO 51. BENEFICIOS. Los beneficios urbanisticos que son objeto de distribucion
equitativa, corresponden a los aprovechamientos urbanisticos adicionales, representados en
derechos de edificabilidad tal como lo autoriza el articulo 471 del Decreto Municipal 1000-
0823 de 2014, la Resolucion 1010-035 del 2015 expedida por la Secretaria de Planeacion
Municipal o la horma que la adicione, sustituya o modifique. %

CAPITULO Il
IMPLLEMENTACION DEL SISTEMA EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS)
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ARTICULO 52. ASUNCION DE CARGAS. La Unidad de Gestién implementara el sistema de

cargas y beneficios, mediante el procedimiento previsto en la Resolucién1010 -0035 de 2015

y el POT de Ibagué, con el Animo de asumir las cargas generales del proyecto, asi;

- Cesion a titulo gratuito del suelo de cargas generaies: ronda hidrica y vias artertales.

- Ejecucion de obras de infraestructura de vias arteriales.

- Ejecucién de obras de infraestructura de redes de servicio publico domiciliario de
acueducto y alcantarillado.

ARTICULO 53. DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. Se establecen los derechos de
edificabilidad conforme a lo definido en el articulo 471 del Decreto Municipal 1000-0823 de
2014, de acuerdo a la carga asumida por la Unidad de Gestién, de {a siguiente manera:

CUADRO CARGAS VS. BENEFICIOS

SUELO ENTREGADOS | CONSTRUCCION
{m2) ADICIONAL (m2)
Malla Vial Arterial/Red Matriz Servicios Publicos Domiciliarios 1 8
Suelo de Proteccion 4 1
Zonas para Parques, plazas, plazoletas, zonas verdes y ’ 5
equipamiento comunal*
VALOR
EJECUCION DE OBRAS EJECUTADO i%?ggi%f?g;l
(S.M.M.LV)
Construccion infraestructura de malla Vial Arterial o Red 15 10
Matriz de Servicios Publicos Domiciliarios ’
Construccion y dotacién de Parques, plazas, plazoletas, 15 20
zonas verdes y equipamiento comunal* '

* Cesiones adicionales a las obligatorias por norma.

ARTICULO 54. ENTREGA DE SUELO DE CARGA GENERAL. Se debe dar estricto
cumplimiento a los pasos definidos en el articulo 4 de la Resolucion1010 -0035 de 2015,
procedimiento para transferencia del derecho de dominio de suelo a favor del Municipio.

CARGAS GENERALES POR COSTO DE SUELO - :
' EDIFICABILIDAD
TIPO DE VALOR m? " MECANISMQ DE COMPENSACION
CARGA AREA (m2) AREA 03T PORARER PRINCIPAL - EDIFICABILIDAD A co?::)NSAR
VIAS ESTRUCTURANTES - POT
Carrera 81 1.255,23 $92.295 $115.852.073 . . . . 10.042
Residencial Primario -
Carrera 8B - Transferencia de derechos de
Via Alta 10.508,04 | $92.295 | $969.844.743 | construccién desarrollo y bono de 84.064
Tensidn reforma urbana - Suelo para malla
Calle 171 403,02 $92.295 $37.196.930 vial arterial 8 m2 de edificabilidad 3.924
{tramo 1) adicionales por cada 1 m2 de
Calle 171 2.184,56 | $92.295 | $201.625.044 suefo. 17.476
{tramo 2}
AISLAMIENTO QUEBRADAS
La ceiba I 6.767,76 $92.295 $624,633,752 Residencial Primario - | 1.692 {
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Transferencia de derechos de
construccion y desarrollo y bono
La ceibita 12.676,20 $92.295 $1.169.956.141 de reforma urbana - Suelos de 3.159

edificabilidad 1 m2 adicional por
cada 4 m2 de suelo de proteccion.

CESION ADICIONAL MINIMA A LA REQUERIDA

Residencial Primario -
Transferencia de derechos de

Cesidn construccién desarrollo y bono de
a'dicionai 321,31 $92.295 $29.655.465 reforma‘ u_rbana -Cefién adicional 6.476
minimaala a la minima requerida de suelo
requerida urbanizado 20 m2 de
| edificabilidad adicional por cada
! 1m2 cesion.
VALOR A COMPENSAR POR COSTO DE $3.148.764.148 TOTAL M2 DE EDIFICABILIDAD 119.668
SUELO ADICIONAL A COMPENSAR

. PARAGRAFO 1. El valor comercial con el cual se desarrolla el ejercicio de cargas vy
beneficios, corresponde al valor de metro cuadrado del mercado, y le corresponde a la
Administracion Municipal actualizarlos mediante avallios comerciales, al momento de hacer
efectivo el cruce de cargas y beneficios.

PARAGRAFQ 2. No obstante to establecido como mecanismo de compensacion principal, el
Plan Parcial permitira el cruce de cargas y beneficios, de acuerdo a la instrumentacién que se
adelante a través de la Alcaldia Municipal y las Secretarias de Planeacion e Infraestructura.

ARTICULO 55. ENTREGA DE OBRAS DE LAS CARGAS GENERALES. Se debe dar
estricto cumplimiento a los pasos definidos en el articulo 6 de la Resolucion1010 -0035 de
2015, procedimiento para la ejecucién de obras de carga general.

CARGAS GENERALES POR COSTO DE OBRAS
{TIPO DE CARGA AREA (m2} VALOR M2 FINAL COSTO POR MECANISMO DE EDIFICABILIDAD
[ DE OBRAS OBRAS COMPENSACION PRINCIPAL | A COMPENSAR
- EDIFICABILIDAD m’
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EXTERNAS
Acueducto n/a n/a $335.070.293 Acta de compromiso para
definir en el (BAL
Alcantarillado n/a n/a n/a n/a
Pluvial n/a nfa n/a n/a
VIAS ESTRUCTURANTES - POT
Carrera 8l 1.255,23 $226.359 $284.131.999 10 m2 de edificabilidad 12.552
‘Cra 8B - Via Linea 10.508,04 $228.890 $2.405,180.460 | adicional, cada medio (1/2) 105.080
Alta Tensidn smmlv de cbra ejecutada.
Calle 171 (tramo 1) 403,02 $340.724 $137.318.634 4.030
Calle 171 {tramo 2) 2.184,56 $229.353 $501.034,713 21.846
AISLAMIENTO QUEBRADAS
La ceiba 6.767,76 $11.040 $74.716.070
La ceibita 12.676,20 $11,040 $139.945,248
CESION ADICIONAL MINIMA A LA REQUERIDA
-Cesién adicional 321,31 $100.464 $32.280.088 20 m2 de edificabilidad 6.426
iminima ala adicional, cada medio (1/2)
requerida smmly de obra ejecutada.
VALOR A COMPENSAR POR OBRAS DE| $3.909.677.505 { TOTAL M2 EDIFICABILIDAD 143.509
INFRAESTRUCTURA ADICIONAL A COMPENSAR \
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PARAGRAFO 1. No obstante lo establecido como mecanismo de compensacion principal, el

000 - 1022)

- Plan Parcial permitira el cruce de cargas y beneficios, de acuerdo a la instrumentacién que se

adelante a través de la Alcaldia Municipal y las Secretarias de Planeacion e Infraestructura.

PARAGRAFO 2. Cuando la unidad de gestion desarrolle obas de cargas generales, deberan
dar cumplimiento con todas las especificaciones tecnicas y de precios que para ello tenga
implementada la entidad competente, cuando se trate de vias la Secretaria de Infraestructura
Municipal, redes matrices de servicios publicos de acueducto y alcantarillado el IBAL SA
ESP, quienes deberan supervisar las obras en mencion y dar su concepto una vez
construidos.

PARAGRAFO 3. Los costos y presupuestos paramétricos referenciados, corresponden alos
valores establecidos en las resoluciones 1000-0169 del 19 de junio de 2015 "Mediante la
cual se establecen los listados de precios para construccion de obras viales y los decretos
0035 del 16 de enero de 2015 y 0199 del 20 de marzo del 2014, mediante los cuales se
establecen los listados de precios para construccion de obras viales, de acueducto y
alcantarillado.

ARTICULO 56. OBLIGACIONES DE LA UNIDAD DE GESTION. La Unidad de Gestion

- tendra dentro de sus deberes las siguientes actividades:
a). Tramitar la licencia de subdivision para separar el suelo de expansion y el suelo rural.

b). Gestionar y realizar la entrega completa de las areas de cesién obligatoria, las zonas de
proteccion, las vias vehiculares y peatonales al Municipio de Ibagug, conforme lo establecido
en las normas municipales.

c). Realizar |la gestion de los servicios pablicos domiciliarios.

d). Gestionar y desarrollar las obras de urbanismo.

¢). Realizar el mantenimiento y sostenibilidad de los espacios publicos.

f). Las demas que sean necesarias para el buen desarrollo y ejecucion del Plan Parcial de
expansion Urbana “El Canelo”.

g). Implementar el sistema de cargas y beneficios.

TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 57.- INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO.- El suelo del presente Plan
parcial se entenderd incorporado al perimetro urbano, una vez de cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.7.2. del Decreto Nacional No. 1077 de 2015 o la norma que
lo modifigue, sustituya o adicione.

ARTICULO 58.- RESPONSABILIDAD DEL PROMOTOR. El promotor del Plan parcial El
Canelo, sera el responsable de la veracidad de los documentos, estudios escritos, planos
realizados y presentados en la formulacién del proyecto respective del Plan parcial, ante la
Secretaria de Blaneacion Municipal y la Corporacion Auténoma Regional det Tolima —

CORTOLIMA-
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ARTICULO 59.- RESPONSABILIDAD DE LA UNIDAD DE GESTION. La Unidad Gestora o

| quien realice la ejecucion del proyecto, debera dar cumplimiento a los compromisos

establecidos en las actas de concertacion ambiental y el presente acto administrativo; siendo

- sobre el en quien recaera cualquier tipo de accion u omisién por el no cumplimiento de las
obligaciones establecidas.

' ARTICULO 60. EJECUCION Y ENTREGA DE OBRAS DE URBANISMO. La ejecucion de

las obras de urbanismo entendidas como fas vias, las redes de servicios publicos
domiciliarios, la construccion y dotacion de las areas de cesion obligatoria al espacio publico,

. deberan ejecutarse de manera simultdnea con el desarrollo de cada una de las etapas.

La entrega efectiva de Ias cesiones obligatorias correspondientes a cada una de las etapas,

- deberan realizarse en el momento en el que se reciba por parte de las empresas

competentes, las obras de infraestructura anteriormente mencionadas.

ARTICULO 61. MODIFICACIONES. En caso de modificarse el presente plan parcial se

, debera atender a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo

derogue, modifique o sustituya.

- ARTICULO 62. COPIAS. Enviese copia del presente acto administrativo a las curadurias

urbanas del municipio de thagué y la Corporacion Auténoma Regional del Tolima

ARTICULO 63.- VIGENCIA.- Las normas contenidas en el presente Decreto rigen para el

| area de planificacion del Plan parcial El Canelo, a partir de su publicacién en la gaceta
- municipal y durante un periodo de Diez (10) afios.
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