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PorIacuaIseregIamentaeIarticul0471deldecret00823de2014
“PoreiCuaiseAdoptaLaRevisidnyAjustePlanDeOrdenamiento

TerritoriaideIMunicipiodeibagueysedictanotrasdisposiciones”

EISecretario de Pianeacidn MuniciPaIdelbague en uso de sus facuitades

COnStituCionaies，iegales y en especiailas seiialadas en elartfculo471dei

DecretolOO0－0823de23deDICiembrede2014，

CONSIDERANDO：

Queila compensacibn yia transferencia de derechos de construccibn y
desarroiIo，COnSt～tUyen meCanismos contempiados porlaiey388de1997

COnducentes aiograreipropGsitodegarantizarelrepartoequitatlVO delas

CargaSylosbenefic10S了eSUltantesdeprocesosdeordenamientourbano，Ios

Cuaiesdeben adoptarios entesterritoriaiesensus PlanesdeOrdenamiento

Territoriai，aSicomoenlasnormasqueiosdesarroilenycomplementen Asi

SetieneprevistoeneiArtfcui038deiacitadaLey，elcualhacereferenciaai
“Repartoequitativodecargasybeneficios．”

Que elPian de Ordenamiento TerritoriaideiMunicipio delbague adoptado
mediante elDecretolOO0－0823de23de Diciembre de2014，en Su Arttcuio

471determina“e／InteICambio de sueIosy／a qecuci6n de oblaSpala Vias

arleIla／es，inte／SeCCiones einfIaeStruCtuIa matriz de seIVICios pLlb／icos

domici／ianos y／a construcci6n de equIpamientos comuna／es ptib／icos por

deIeChosdeedificabiIidad，COmOUnhstrumentodeplaneam／entOVaIidopara

Iaadquisici6nde／ossue／osidentificadosyquea祝uIOSeidentifiquencomo

COIreSpOndientes a／sistema de ca／gaS genera／es，neCeSaIjas pala e／

desano／Io deIos sue／os en tratamiento de desarro／Io，redesarroIlo y

IenOVaCiGn en sue／o u／bano y en tratamiento de desarro〃o en sueIo de

expansi6nuIbanade／MunlCIplCde／bague；aSicomoaque／／ospeIlenecientes

a／a estructura eco／（うgICa pnnClpaIque porsu mISma COndici6n ambientaI

debanserpIOtegidosyp′eSeWados．”

一；
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QueeimismoartTcuio471deiDecret010001）823de2014，enSuParagrafo

segundo，deiega de manera expresa en La Secretarねde Planeacidnia

facultad de reglamentar一〇s mecaniSmOS de transferencia de suelos por

derechos●deedificabilidadprevistosenelmismoa面cuio

Que por virtud de dicha delegacidn，Se hace necesario determinarla

operatlVidaddelosmecanismosdeintercambiodesuelosyobtencibnde

derechosdeedificabiiidaddetaisue直equeios prop－etariosdelospredios

queseencuentrenenlascondicionesurbanisticas previstasporianorma

queseregiamenta）PuedantransferiraLMunicIPiodeibagueeldomlniodelos

sueios necesariOS Parala construccidn dela maiLa vialpmCiPaiy sus

intersecc10neS，aS†Como deias demas areas de espacio p的Iico yia

e」eCuCiendeobrasdeinfraestructuradeserviciospdbiicosyequlPamientos

comunales p剛cos，iogrando a cambiO beneficios que se traduzcan en

derechosdeedlfiCabilidadadicionai

Queenvirtuddeloexpuesto，

RESUELVE

Ahicui01．－Objeto：Reglamentarelarticui0471deiDecret01000－0823de

23dediCiembrede2014，enelcuaiseestabiecideilntercambiodesuelosy

laejeCuCibn deobrasparaviasarteriaies言nterSeCCiones einfraestructura

matrizdeserviciospdbucosdomic出ariosylaconstruccibndeequlPamientos

comunaies p剛cos por derechos de edificabiiidad・COmO unlnStrumentO

paraIaadqulSicidndelossueiosidentif－Cadosyqueafuturose～dentiflquen

comocorrespondientesalsistemadecargasgeneraies，neCeSariasparaeI

desarrolio deios sueios en tratamlentO de desarrOilo，redesarroiio y

renovacidn en sueio urbano y en tratamiento de desar「0110en sueio de

expansidnurbanadeiMuniciP10deibague・aS†comoaqueilospertenec～enteS

ala estructura ecoidg－Ca PrinCIPalque porsu misma cond－Cibn ambientai

debanserprotegidosypreservados・

ArticuI02．－Ambit°de Ap－icacidn：EI presente acto adm而strativo es

apiicabiea－ossue一〇surbanosentratamientodedesarrolio〉redesarr01ioy

renovaciOny一〇sdeexpansibnurbanadefinidosporelPiandeOrdenamiento

TerrltOrialdeIMunicIPiodeIbague・　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　事

LaapiiCaCi6n delas normas previstasen eipresenteacto，Se hara aies、∴∴∴÷

sueIos deceslOn ad－C一〇naIaia obiigatoria gratuita，Sueios de M訓aNTai“二二一三
－　　　　l一一　　　／一

三・∴∴∴∴‾＼ノ　／、　一　　｝
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arteriaip…aria y secundana，∞ntemPiados en elPLan de O「denamiento

Ter証Onaideibague cuyotrazadoindcativoqueddiden師cadoeneLplano

U5quehaceparteintegraideiDecretolOO0－0823de23dediciembrede

2014y enios cuadros deios artfcuLos128y129dei POTi en SuS

instmmentOS reg－amentarios taies　∞m0　0PeraCiones urbanas・Pianes

zonaies o pianes parciaies tanto en e」eCuCibn　∞mO aqueilos que se

apruebenenlosucesrvo・TambienseapiiCaraParaはObtencidndesueios

necesariosparaiograrlacontinuidaddevfasaHeriaiesensueio…ral）CUando

se requiera para conectar ei suelo urbano o de expansidn　∞n OtraS

而raestmCturaSOequipamientosdeiaciudad・

As†mismo，Parala∞nSt…CCidn，POrPa巾Cuiares，devTas deia MalIaviai

arterlaiprlmariaysecundaria，Obrasde「edesmathcesdeserviciospdbiicos

domic帖ariosacargodeimuniciPiOyLaconst…CCidndeparquespJblicosno

obiigatoriosyequiPamientos∞munaiespdbilCOS・

Paragraf。：Con el propdsito de pem冊ia pos剛idad de adeiantaria

adquiSICi6ndesueiosenprediosIocalizadosensueiodeexpanSibnurbana，

Los propietarios podran transferir o ceder anticIPadamenteias areas

requeridasparataifin，incluyendoiaproye∞ibn dev†asarteriaiesensuelo

…aidequetrataeLinciso2anteHordeipresentea面cuio・

Artfcui03．＿Acceso aios derechos de edificabilidad：Estos derechos se

otorgaran paraios propietarios deIos predios que cedan sueios

correspondientesacesbnadicionaiaIaobiigato＝agratuka，SuelosdeMaiia

viaiarteriaiprimaria ysecundaria，yOtrOS Suelos de cargageneralT que Se

transfieran aiMuniCIPiodelbaguedemaneravoLuntaria，enlascondiCiones

establecidaseneia面cui0471deiDecretolOO0－0823de23dediciembrede

2014．Adicionaimente，Paraios pa面culares que de manera voiuntaria

qecutenias obrasindicadas en elinCiso3delA面cui02deIa presente

resoiuciGn，enIosteminosqueaqu†seestabiecen

Articulo4．－Procedimientoparatatransferenciadeiderechodedominio

desuelosafavordelMunicipiodelbague：

EI propietario dei derecho de dominio debera adelantar ei sigu－ente

PrOCedimiento para poder accederaios derechos de ed佃cab出dad baJO ei

sistemadetransferencladesuelosdecargagenerai．

CENTROADMlNiSTRATlVOMUNiCIPAL CAMLAPOLA
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1・Radicar anteia Secretaria de Pianeacibn MuniciPai un ofiCiO

SOiicitandoiaaprobacidndeiatransferenciaafavordeiMuniCiPiOy

quecontengaIosiguiente：

1・1・identificacibn delInmuebie con ndmero de foiio de matrTcuia

inmobiiiariaycddigooceduiacatastrai

li2・ldentlfiCaCidndeipropietar10，PerSOnanaturaloJUrTdica．

1・3・IndiCaCidn deiareaobJetOdeiatransferenciaySu destinacidn

（Vfaarteria上CeSibnadiCionai，etC．）

Eiof－CiOdeber台acompaRarsedeiosslguIenteSaneXOS．

11　Copiadeice輔cadodetradiCibnyiibertaddeifoiiodematricula

InmObiiiariadeiprediocuyaexpedicidnnoseamayora60dfas．

1・2・SI eipropietario es persona natural，adjuntarfotocopia deia

Ceduiadeciudadania．

1・3i SieipropietariO eS PerSOnajuridica，COPia delce輔cado de

exIStenCia y representacidniegaide no mas de60dtas de

expedidoyfotocopiadeceduiadeirepresentante－egai

14・Piano dei predio eiaborado por un topografo con el

Se斤aIamIentOdemoJOneSyiinderos，amarradosacoordenadas

geograficassIStemaiGAC，dondeseindiqueeiareaobjetode

iasoiicitud detransferencia．

2・Dentrodeios diez（10）dTas habiiessiguienteSaia radicacien dela

SOllCitud・eiSecretariOdePianeac－6nMuniC－Pa－deberaexpedirunacto

administrativoqueresueivaIasoiicitud Lasoiicitudsoiamentepodra

Sernegadaporaspectostecnicos（ej：elareaobjetodetransferencia

no corresponde a un sueio de carga generai）o j面diCOS（ej．ei

SOiicitantepoeseipropietarioinSCritode血muebie）

3・Encasoqueiasoi－CltuddetransferenciaSeaaPrObada，dentrodeios

quince（15）diashabiIessiguientesaqueeiactodeaprobacibnquede

en firmeiSe debera adelantarelproceso de escrituracIdn deIarea

ObJetOdeiatransferencia・Paratalesefectos，deconformidad conei

Paragrafo4dela面cuio6deiDecreto1469de2010川OSerequeriraIa

Obtencidn prev－a deiicenc－a de subdiv－Sidn portratarse de sueios

CENTROADM剛STRATiVOMUNlCIPAL CAMLAPOLA
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dondeseadeIantaranobrasdeutIiIdadpdbiica・Setendracomopiano

desubdivisibneiqueseapruebeporiaSecretarladePLaneacidnyse

PrOtOCOJiCeeniaescriturapdbiicadetransferencia．

4・La transferencia dei derecho de dominiO de sueIos a favor deI

MuniCiPio deIbague se formaIiZara mediante escritura pdt川ca，a

travesdeiacuailapersonanatura一〇JUrldica，PrOPietariadelsueIode

lamaiiaviaiarteriaiprImariaySeCundaria・ydemassueiosdecarga

generai言ransflereeJderechodedominiosobreeimiSmOafav。rdei

MunicIPio deIbague en forma directa，a Cambio de derechos de

edifLCabiiidadadiCionaIqueseranexpedidosasufavor．

5　Una vez se demuestre por eiinteresado queia escritura de

transferenciadeiderechodedominiofueregistradaeneirespectivo

foliodematrrculainmob出aria，iaSecretarTade Pianeacidntendraia

ObiigaciOndeexpedIrunaCe輔cacibndondeseindiqUeelareaque

fueobjetodetransferenciaylosmetroscuadradosdeedlficab帖dada

queeipropietariotienederechoporvirtuddedichatransferencia，de

COnformidadconlasregIasdeiartTcuio471deiDecretolOO0－0823de

23dediCiembrede2014）dentrodeios siguientes cinCO（5）dias

habiiesenqueseradicbanteiaSecretarTaiacopiadeiaescritura

debidamenteregiStrada．

Paragrafol‥Latransferenciade－derechodedominioafavordeiMunicIP10

SePUedehaceriguaimentemedianteiacesidn）POrdocumentoprivado，de

derechosfiduciariosenlosfideicomisosenlosqueseencuentreradicadaia

tituiaridaddeiderechodedominioIosprediosobjetodeiaoperacibn

Parまgraf02‥LosderechosdeedifiCab－iidadforma－izadossegunioprescritO

ene車resenteartTcuIo，SOntranSferibJestotaioparciaimenteaterceros，a

travesdedocumentoescritoyquedebeserradicadoanteIaSecretarfade

Planeacibnporeipropietariodeipred一〇〇bjetodeintercambioparaqueios

mismospuedanserutiiizados，

Paragraf03・La utiiizacibn deios derechos de edificabiiidad debera ser

adm面strada poria SecretarTa de Pianeacidn MuniciPaio cuaIquierotra

entidad munic圃COniacualsesuscriba un conVeniO，quien Paratales

efectos・deber5日mpiementarunabasededatosouns－Stemadeinformacidn

en tiempo reaiaicualestaran conectadoslos Curadores Urbanos Los

CENTROADMINISTRATiVOMUNiCiPAL CAMLAPOLA
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tituiares deios derechos de edificabIlidad podran acceder a dicho sIStema

COnlafLnaiidad deteneraccesoinmediato aiainformacidn de sus derechos．

Endichosistemasedeberan regiStrartOdasiasutiiizacioneseniicenciasde

COnStruCCidnyiastransferencias afavordeterceros queseefectden del0S

derechosdeed棉cab出dad．EisiStemadeberaestarimplementadodentrode

ios cuatro（4）meses siguientes aia entrada en vigencia de La presente

resoiucidn．

ArticuIo5．－Certificaciones：Como requisitO Para VaLidarlos derechos de

edifiCab帖dad anteias Curadurはs Urbanas deibague，iosintereSados

tltuiares deios miSmOS deberan presentar，Segun eicaso，Las siguienteS

Ce輔icaciones que para tai efecto expedlraia Secretaria de Planeaclbn

MunicIPaLquiendeberaiievarunregistrodelosmiSmOS，ParaSuCOntrO上

1iiCe而iCadodesueiosobjetodeintercambioii，iacua＝ndicaqueiospredios

Se斤alados enia soilCitud aprobada aiinteresado hacen parte deios sueios

urbanosentratamientode desarroiio o de expansidn ycorresponden aios

SUeiosobjetode而ercambiOdequetrataelarticuLo471deiPOT．

2・“Ce面fICadodee」eCuCibndeobrasdecargagenerai’「eneIcuaiseindiCara

eI presupuesto de obra efectivamente e」eCutadoiuego deI recibo a

Satisfaccidnporpartedelaentidadcompetenteconformealoestabiecidoen

iapresenteresoiuciOn

3・liCert璃caciOn detituiaridad de derechos adlCionaies de edifiCab出dadii，ia

Cualindica queia personaseFiaiada enia constancia estituiardederechos

de edificabiiidad adlCionai言inciuyendo en forma ciara su nombre e

identificacibniiosdatosdeiactopormediOdeicuaiadquiridiosderechosyIa

Cantidaddederechos（expresadosenM2deconstruccidn）dequeestitulara

iafechadeexpedicidndeIamisma

4．iiCertificacidn paraia utiilZaCidndederechosii，SeindicacondestinOauna

CuraduriadelaciudaddeIbague queesposibieincorporareneltramitede

unaiicencia de construccidn un ndmero especifiCO de derechos de

ed－ficabIiidadadicionaL Enlacertificacidnqueseexpidadeberaidentificarse

Pienamente elinmuebie objeto deiiCenCIa，eitituiar deios derechos que

Pretendenserincorporados，eindmerodederechos（enM2）cuyaut出zaci6n

SeSO白citayeicuradoranteeicuaIseradiCaraiasoiiCitud．

Paragrafol・Portratarse eipresente esquema dela asuncibn de cargas

generales por pa巾cuiares，ias edificabIiidades adic10naies derIVadas deia

api～CaCidn del miSmO nO Se COnSideran hecho generador dei efecto de

Piusvalfa．

CENTROADMiNiSTRATIVOMUNiCIPAL CAMLAPOLA
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Paragrafo2：Env而uddeIabasededatososistemaquedebaimpiementar

ia SecretarTa de pianeacidn de conformidad con elparagrafo3delartfculo

anterior，1as menciOnadas cer師caciones podr台n ser expedidas de manera

eiectrdnicaodigitai．

Articuio6・－Procedimientoparalaselicituddeaprobaci6ndeeieCuCidn

deobrasdecargageneraiporparticulares，

Eipa巾cuiarqueesteinteresadoeniaeJeCuCidn deobrasdecargagenerai

debera adeiantar ei siguiente PrOCedimiento para su aprobacibn anteIa

SecretartadePlaneacidnMunlCIPai：

6“1“DeberaremitirunOficiosoiicitandolaaprobacidnconiadescriPCiOndeia

Obrayquedeber台acompaRarSedeiosiguiente：

－dise斤OS，

－eSPeCifiCaCiOneSteCnicasyconstructivasi

－PreSuPueStO，

・言ndicacidn deIinterventordeiaobra

－an訓sisdepreclOSunitariosy

－CrOnOgramadeobra．

6・2・La Secretarfa de Pianeacidn MuniciPal，habiendo verificado queia

SOiicitudcontenギiosrequisitOSdeinu．TeraianteriOr，dentrodeiosc－nCO（5）

dias habiies siguientes aia radicac10n，remitiraIa misma aia entidad

COmPetente ParaqueeStadentrodeunterminodeveinte（20）d†as habiIes

emitasuavaitecnicoyasumaeicompromisodeiacompa斤amientoduranteia

e」eCuCiOndeiaobra．

6°3・Unavezrecibidoeldocumentodeiavaitecnico porpartedeiaentidad

COmPetente，iaSecretariade Pianeaci6n MunicipaI，dentrodeIoscinco（5）

dtashabiiessiguienteSdeberaexpedirunActoadministrativodeaprobacibn

deeJeCUCibndelaobrayquecontengalascondicionesespecificas

6“4・UnavezenfirmeeiactoadministratIVOdeaprobacidn，elpartlCularpodra

…ClariaeJeCuCi6ndeiaobrasoilCitada．

Articulo7・－Mecanismo paraIa entrega de obras de carga genera－a

favor delMunic－Pio deibague：La entrega de obras deinfraestructura a

favor deiMuniciPio delbague se formalizara mediante acta de recibo de

ObrassuscritaentreeIe」eCutanteyeientecompetente，Seguneはipodeobra；

SiendoiaSecretarTadeinfraestructuraparaeicasodevias，e日BALparaei

CENTROADMiNISTRATiVOMUNiC旧AL CAMLAPOLA
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recibo de redes de acueducto y aicantariiiado yia Gestora Urbana para

recibirequiPamientos，ParqueSyios demas，en elcuaiquedaran seFtaiados

IossiguIenteSaSPeCtOS．

仁NombredeLaentidadquerecibeanombredeiMuniciPiO．

2．－　Nombre deia persona natural o juridica conia correspondiente

identifiCaCibn，queentregaiasobrase」eCutadas．

3．－identificaci（in piena de La obra eJeCutada言ndicando tipo de obra，

iocaiizacIbngeoreferenciada，areaydemasaspectosqueseconsideren

4．－lnformedeinterVentOriaavaiadoporLaentidadcompetente．Eneiactade

entrega debe seRalarse queia obra se recibe a entera satisfaccldn，

PreViavisitadeinspeccidntecnicaporpa直edeiaentidadcompetente．

Paragrafo．Las obras eJeCutadas de ca「gas generales de proyectos que se

encuentren en eJeCuCidn aia entradaenvlgenCiadeia presente resolucidn，

POdran acogerse a este mecanismo siempre y cuando cuenten con un
informedeinterVentOrTadeobraypresupuestalqueseasatisfactoriO，PreVia

SOiicitudaiaSecretarTadePianeacIbnconiosrequisitosdeiarticuloanterior．

Articul°8．－Certificaci6n．Una vezse suscriba eiacta de recibo de obra a

Satisfaccidnporpartedelaentidadcompetente，elinteresadodeberaradicar

COPia de La misma con todos sus anexos antela Secretarra de Planeacidn

MunicipaIquiendentrodeiocinco（5）dfashabilessiguientesdeber台expedir

iarespectiVaCe巾ficacidn．

Articul09・－Vigencia‥LapresenteresoiucidnrigeaPartlrdesupubiicacidn．

PUBLIQUESEYCUMPLASE

Dadoenibague，aios（11）diasdeimesde febrero de2015
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