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CIRCULAR GPOT No. 001-2084°

' ACLARAGION POR AUSENCIA DE NORMA FRENTE AL CANJE DE
CESIONES DESTINADAS A ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS,

PLAZOLETAS E INFRAES
: TERR

La Céufédora Urbana No. 2 de Ibagué, radtca oficio No. 0922 de fecha 27 de
- .Febrero de 2014, en ¢l cual i

0318 del 17 de Mayo d

CONSTRUCCION LA CAROLINA SAS a través de su represéntate legal la

sefiora CONSUELO MARIA A

TRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS POR OTROS
ENOS EN SUELO RURAL

forma que mediante Radicacion No. 73-001-2-13-

2013 la- SOCIEDAD DE INVERSIONES Y

LBELLA RAMIREZ solicito licencia de urbanismo

consistente en 46 viviendas -unifamiliares y 169 unidades en viviendas

multifamiliares, en el predio ub
Aparco, Sector de Picalefia.

Pone de conocimiento’ fa ausencia de la norma, en cuanto a que no existe

reglamentacion en lo referente

al canje de cesiones para Zonas Verdes, Parques,

Plazas y Plazoletas e Infraestructura y Equipamientos por otros terrenos en Suelo

Rural,

Al respecto tenemos. que Ia Secretaria de Planeacién Municipal mediante Circular o

¥ PGOT No. 03 - 2013 reglamentd: el canje de cesiones para Zonas Verdes,

Plazas 'y Plazole

as - en los . niveles Sector Cijudad asi como

[ Equupamlentos e Infraestructuras en los niveles Sector y Urbano Regional por

‘otros terrenos en Suelo Urbarn

o; pero no hizo extensivo el canje de cesiones de

Zonas Verdes, Parques, Plaﬁs y Plazoletas e Infraestructuras y Equipamientos

por otros terrenos en Suelo
norma.

ural, encontrandose evidentemente un vacio en la

Anahzados los anteriores argumentos se ‘hace necesario-que la Secretaria de
Planeacién Municipal de acuerdo a la facultad que le otorga el Articulo 3 del

Decreto No. 1.1-0768 de 3.
continuacion, exp:da el preser
IPM.

“El Instructivo para la Planifi
mecanismo a lravés del cua

de Septiembre de 2007, y que se describe a \
te Instructivo para la Planificacion Municipal -

cacion Muniéipa‘l (IPM), constituye en adelante el
el Depadamento,‘ Administrativo de Planeacion,
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desarroliara lo pertinente a las girculares de que trata el articulo 102 de la Ley 388
v el Articulo 37 del Decreto 1052 de 1998, retomado en el Articulo 2 del Acuerdo
009 de 2002 que establece "En caso de ser necesario, frente a la ausencia de
~norma urbanistica para un caso especifico o frente a la'contradiccion de las -
mismas, la interpretacién seré|realizada por el Departamento Administrativo. de
Planeacion Municipal, quien sentara su punto mediante circulares”. :

El Acuferdo 116 de 2000 sobre la Obfligatériedad de las Cesiones establece: o

"/lrticugilo 92.- Ob'iligatoriedad de las Cesiones: Estdn obligados a realizar cesiones para
Infraestructura y equipamientos locales, todos los procesos de urbanizacion, los equipamientos
municipales y los desarrollos individuales destinados a industria, centros comerciales y los
edificios multifamiliares aislados que pretendan desarrollarse en el Municipio de [bagué”.

AR “Articulo 113 Obligatoriedad de las Cesiones: Estdn obligados a realizar cesiones

" para Infraestructura y equipamientos locales, todos: los procesos de urbanizucidn; los

. desarrollos individuales destinados comercio, vivienda e industria; centros comerciales;

" los edificios multifamiliares aislqdos que pretendan desarrollarse en el Municipio de

o Ibagué”. : ’ ‘ o

la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 116 de 2000, permiten el canje de cesiones de

. Zonas Verdes, Patques, Plazas y Plazoletas, Equipamientos e Infraestructuras
municipales asi: ’ : S ‘ .

“Articulo 94.- Canje de Cesiones para la generacién de Zonas Verdes, Parques,
Plazas y Plazoletas. ‘ : -

: De acuerdo con la Ley 388de 1 997 y sus decretos reglamen tafios; se aceptard.el canje de
Cesiones para la generacién de zonas verdes, parques, plazas y plazoletas por: \ ‘

1. Dinero en efectivo; estos recursos s6lo se utilizardn en la generacién del mismo
' tipo de espacio piblico que origing el recurso. L : :

- 2. Terrenvs localizados en las dreas receptoras establecidas por el municipio a
" través de Plan de ordenamiento Territorial, planes parciales u_operaciones. .
‘urbanas; una -vez elaborados los cdlculos de equivalencia de los valores
‘correspondientes. IR e e %

%,
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3. Titulos valores emitidos
mercado bursdtil, equivale
‘en'metros cuadrados.

Pardgrafo. La Administracién
reglamentard cualquier otro tipo

"ArtiCuIIo’ 104.- Canje de Cesi
in fraestructuras mumapales

De acuerdo con Ia Ley 388 de 199
. Cesiones para la generacién deeq

'1. Dinero en ‘efectivo; - estos
(equzpamzento 0 mfraestruc

- través de Plan de orden
urbanas; una vez elabo
‘correspondientes.

Como podemos observar el acy
para Zonas Verdes,:
infraestructuras municipales, p

Parques,
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y colocados por la ‘Administracién Municipal en el
ntes a la conversién del precio con unidad de medida

Municipa_l por medio de un Acuerdo del Concejo,‘

de negocio diferente a lo reglado en este Acuerdo.

7 y sus decretos reglamentarios, se aceptard el canje de
upamzentos e mfraestructuras por:

¢ recursos sdlo . se utth/aran en la inversion de/
tura respectiva

. ‘Terrenos locah/ados en las dreas receptoras estableczdas por el municipio a

amiento Territorial, planes parciales u operaciones

erdo 0116 de 2000 permitio el Canje‘d,e Cesiones
Plazas y Plazoletas, de equipamientos ¢
or dinero y por terrenos; pero el (ltimo canje de

cesiones no se podia aplicar antes de la expedicion de la Circutar GPQT No. 03 -

2013, en cuanto no se ha reglan

En la actualidad los kdeSafroI!o
- perimetro urbano del Municipia

Plazoletas en
lnfraestructuras

“los  niveles ’

1entado ni definido las areas o zonas. receptoras

urbanisticos y de. construccron a ejecutar en el
de lbagué podran hacer canje de cesiones por
irbano para Zonas Verdes, Parques, Plazas y
Sector Ciudad asi como Equipamientos

De lo anterior, se puede concluir que no existe y se hace necesano reglamentar lo

referente al canje de cesiones p
Infraestructura Y Equapamuentos

ACLARACION DE NORMA
En Idézdesarrollos urbfanisﬂcos y

‘Centro Administrativo y Municipa

plane

por otros terrenos en Suelo Rural.

'
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conformidad con la norma.

DOCUMENTO TECNICO JURIDICO DE LA SECRETAR!A DE PLANEACION MUNICIPAL - }BAGUé
o Grupo De| Plan de Ordenamiento Territorial g :

del Municipio de Ibagué, diferentes a planes parciales y a los que se construyan
por etapas, las areas que deban ser cedidas para la generacion de espacio
plblico, como Zonas Verdes, Parques, Plazas y Plazoletas, asi -como
Equipamientos e Infraestructuras podran ser canjeados por terrenos en el Sector
Rural; por lo tanto, hasta que el municipio de Ibagué defina las areas receptoras, -
los interesados podrén proponer terrenos en suelo rural para el correspondiente
canje, atendiendo las siguientes condiciones de orden técnico y legal:

1. No pueden presentar pendientes superiofes al Treinta (30%) por ciento, ni
~tener condicionamientos por-amenazas naturales o antropicas. ‘

2. Deben estar vinculadas| directamente a vias publicas y no podran tener
| condiciones que impidan o restrinjan su Uso publico. , B
3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.
.4, 'La localizacion de las afeas de cesion deben ubicarse en forma continua
hacia el espacio publicg sin interrupcion por areas privadas. o

Para dar aplicacion a lo anterior, la Secretaria de Planeacion ‘Municipal o quien

haga sus veces, previo el conhcepto técnico y juridico expedira la viabilidad o
inviabilidad del canje solicitado, con ‘el cual el curador urbano verificara el
cumplimiento de las normas| urbanisticas emitiendo un pronunciamiento de

Complilsese copia de la presente circular a los Curadores Urbanos, y demas

autoridades competentes, quienes deberan darle cumplimiento.

J

La prése'n’cé circular se expide a los tres (03) djas del mes de Marzo de 2014,

, s ILLO
o PlanAle Ordehamiento Territorial.
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