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ACLARACION POR AUSENCIA DE NORMA, FRENTE AL CANJE DE CESIONES EN
OTROS USOS DIFERENTES A CENTROS COMERCIALES

El sefior Curador Urbano N° 1, mediante oficio 0126 del 25 de Enero de 2013, radicado
con el N° 00994 del 28 de Enero del 2013, pone de manifiesto la ausencia ¥
contradiccion de norma existente, frente a la falta de reglamentacion para el canja de
cesiones en procesos urbanisticos de uso residencial, para zonas verdes, parques vy
plazoletas del nivel Sector y Ciudad asi como para equipamientos en el nivel Sector y
UrbanofF o . O e

lgualment delilbeade Noviembre de 2004, mediante laeual su
autoriza el canje total de cesiones en centros comerciales, considerando que debe
aplicarse esa norma a otros usos, para lo cual cita el principio de neutralidad
establecido en el articulo 100 de la ley 388 de 1997.

Analizados los argumentos, la Secretaria de Planeacién Municipal, ha considerado
pertinente expedir el presente Instructivo para la Planificaciéon Municipal — IPM, en
aplicacion de lo establecido en el Articulo 3 del Decreto nimerc 1.1 - 0768 de 2
septiembre de 2007, que a su tenor dice “El Instructivo para la Planificacion Municipal
(IPM), constituye en adelante el mecanismo a través del cual, el Departaniento
Administrativo de Planeacién, desarrollara lo pertinente a las circulares de que frata el
articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 37 del Decreto 1052 de 1998, retornado
en el articulo 2 del Acuerdo 009 de 2002”, que a su tenor dice: “En caso de ser(é(p"
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necesario, frente a la ausencia de norma urbanistica para un caso especifico o frente a
la contradiccion de las mismas, la interpretacion seré realizada por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, quien sentara su punto mediante circulares”

Para iniciar tenemos que el Acuerdo 0116 de 2000 en el articulo 103.- “‘Obligatoriedad
de las Cesiones’, indica que estan obligados a realizar cesiones para Infraestructura

equipa banizacion; los desarrol

azas

Terreno alizad Aas receptoras establecidas por eltiunicipioia traés de
Plan de ordenamiento Territorial, planes parciales u operaciones urbanas: una vez
elaborados los célculos de equivalencia de los valores correspondientes.

Titulos valores emitidos y colocados por la Administracién Municipal en el mercado
bursatil, equivalentes a la conversién del precio con unidad de medida en metros
cuadrados.

Paragrafo. La Administracion Municipal por medio de un Acuerdo del Concejo,
reglamentara cualquier otro tipo de negocio diferente a lo reglado en este Acuerdo.

Articulo 104.- Canje de Cesiones para la generacién de equipamientos e
infraestructuras municipales.
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De acuerdo con la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, se aceptard el canje
de Cesiones para la generacion de equipamientos e infraestructuras por:

Dinero en efectivo; estos recursos sélo se utilizaran en la inversion del equipamiento ¢
infraestructura respectiva.

Terrenos localizados en las areas receptoras establecidas por el municipio a través de
Plan de ordenamiento Territorial, planes parciales u operaciones urbanas; una vez
elaborados los célculos de equivalencia de los valores correspondientes.

eracién de espacio publico, o7 rdes
piveles Sector y Ciudad, asi Giipamientas e
ry Urbano Regional podrén ser canjeadas. Por I
tanto, hasta que el municipio de Ibagué defina las areas receptoras, los interesados
podran propener terrenos para el correspondiente canje, atendiendo las siguientes
condiciones de orden técnico y legal:

1. Deben estar localizados dentro de la comuna en la cual se encuentra localizado
el predio objeto de desarrollo y/o dentro de los poligonos definidos por el POT
como de mejoramiento integral.

2. No pueden presentar pendientes superiores al Treinta (30%) por ciento, nitener
condicionamientos por amenazas naturales o antropicas. (g(u )
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3. Deben estar vinculadas directamente a vias publicas y no podran tener
condiciones que impidan o restrinjan su uso publico.

4. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

5. Lalocalizacion de las zonas de cesidn deben ubicarse en forma continua hacia el
espacio publico sin interrupcion por areas privadas.

En todos los casos la Secretaria de Planeacién Municipal o quien haga sus veces,
expedira el correspondiente aval, en el que consignara el concepto técnico v juridico de
viabilidad o inviabilidad del canje solicitado, con el cual el curador urbano verificara el
cumplimiento de las normas urbanisticas emitiendo un pronunciamiento de conformidad
de norma.

La presente circular se expide el 18 de Febrero de 2013; debiendo darse cumplimiento,
por parte de los Curadores Urbanos en gjercicio de sus funciones y demas autoridades
competentes, a quienes debe compulsarse copia de la misma.

JJUAN GABRIEL TRIANA CORTES
ecretario de Planeacidn Municipal

Oscar Chalarea Santa
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