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CIRCULAR No. 18

DE: Departamento Administrativo de Planeacién
Grupo da Ordenamiento Temitorial

PARA: Grupo de Trémites y Aplicacion de Normes
Grupo de Espacio Piblico y Proteccién e los Derechos Coleclivos e Infracciones
Urbanisticas y Comerciales
Curador Urbano No. 1 - ing. Hugo Albarelio Bshamdn
Curador Urbano No. 2 — ing. Greisman Cifusnies Sitva

recha: 1.6 NOV 2004

De conformidad con lo establecido en el Articuio 102 de |a Ley 388 de 1997 y en el Articulo 37
del Decreta 1052 de 1998, interpretacidn de las normas y en concordancia con el Articulo 2
del Acuerdo 009 de 2002, Aclaraciones & Interpretaclones de la Normativa, “En caso de
ser necesario, frenfe a fa susencie de norma urbenistice para un ceso especifico o frente a le
confradiccion de las mismas, la inferpretacion seré mealizada por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, quien senterd su punfo mediante circulares”.

Aclaraclones a la Norma;

1. Los decretos 2060 del 24 de junio de 2004 y 2083 del 28 de junio de 2004 emanados del
Ministerio del Medio Amblents, Vivienda y Deserrolio Temitorial, establecieron en su
numeral primero, las éreas minimas de loles unifamiiares, bifsmifiares y multifamiliares,
para desarolier vivienda de inlerés soclal Tipo 1y 2, sin embargo no se establecid el frente
minimo para desarroliar una Vivienda Multifamiliar de Interés Social Tipo 1 y 2, lampoco se
asiableci6 el dree y ol frenie minimo para desamollar una viviende Trifamiflar de inferés
m&oﬁdmwz,lmdﬂmmaﬁuﬂdusmelﬁmdaWeMo Teritorial de

+ Se adiciona el sigulente pardgrefo a los articulos 157, 161, 164 y 168 de la Nomativa
General de Usos, Construcciones y Urbanizaciones:
f

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frante minimo Alslamienio posierior

(metro Cuadrado) | (metros lineales) minimo

: (melros lineales)
Vivienda Unifamilier 35 m2 3.50m 2.00m
__Vivienda Bifamillér, 70 m2 7.00m 200m

Vivienda Trifamiliar 9T m2 7.00m 250m
Vivienda Mutifamilier 120 m2 8.00m 300m

(hasta 5 Pisos)
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2. El decrelo 2060 del 24 de junio de 2004 establecio el porceniaje minimo de las cesiones
urbanisticas gratuitas para sl desarrollo VIS Tipo 1y 2 que seré del 25% dal Area Neala
Urbanizeble, distribuida asi:

Para espacio publico Entre el 15% y el 20% del é&res nela
Urbanizable. . zed

[Para equipamiento Enire ol 5% y ol 10% del érea nela
Urbanizable. i -

Sin embargo, no establecié los diferenies porcentajes de cesiones de ciudad, seclor y
locel, pera zonas verdes y equipemienios, esleblecidos en el Plan de Ordenamiento
Teritorial, y en la Normativa general de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones.

Se adiciona la sigulente Table al arliculo 87 del Plan de Ordenamienio Tarritorial y &l
arliculo 108 de Ia normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones,
Onica y exclusivamentia para dasamolios de vivienda VIS Tipo 1y 2.

Urbano

[ Equipamiento "'[Euhiﬁ |TOTAL
Reg. |Sector| Local | |

Desarrollo - 5 di. SSTTE,
[ Terforio [ 0% ] 5% [ 5% [ 5% | 15% | 2% | 7% | 1% | 10% [ 25%
 Consolidacién E X o
Tomorlo [0%[ 0% [ 0% [ 5% [ 5% [ 2% [ 0% [ 1% [ 3% [ 8% |
(Conservacléon 5 = b 3 MRS
TerMoo  JO%[ 0% [ 0% [ 5% [ 5% [ 0% | 0% | 1% | 1% | 6% |
Mejoramlento Integral ) PRI 5o,
(Torlorlo [ 0% | 5% | 5% | 5% | 15% | 2% | 7% | 1% | 10% | 5%
Renovaclén

[Tertorlo [ O% ] 0% | 5% | 6% [ 10% | 0% | 5% | 1% | 6% | 16%

AUSENCIA DE LA NORMA:

1. Se aclara lo relefivo a la elaboracion de Planes parcisies para el desarofio de proyectos en
ia Zona Rural del Municipio de bagué, mediante la adicion al Articulo 52 de Ia Normativa
general de Usos del Suelo; Construcclones y Urbanizaciones del sigulente paragrafo:

Pardgrafo 1 Mientras se elaboran los Planes Parclales aslablecidos en el ariculo 173 y
fbagué C Futuro
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337 del Plan de Ordenamiento Territorial, los desamolios residenciales y luristicos que
pretendan desamrollarse en las zonas rurales, sus cesiones para espacios publico y
equipamiento, se caiculardn a perlir de los parémeiros esiablecidos en la iabla de
ceslones: Rural Usos Residenciales - Tarritorlo, reglamentados an la Clrcular No.15.

2. Se eclara lo relativo a la elaboracién de Planas Parclales para dasarrolios da cualquisr tipo
en la zona urbana del municipio de bagué, establecidos en el Ardiculo 273 y 337 del Plan
de Ordenamiento Territorial, madianta la adicién ol Aticulo 108 de la Normativa General de
Usos del suelo, Construcciones y Urbanizaciones del siguiente parégrefo:

Parigrafo 3.- Mientras se elaboran los planes Parcisles establecidos en el Articulo 273 y

337 del Plen de Ordenamiento Temitoriel, los desarrollos de cualquier tipo, las

urbanizaciones sblertas y/o loleo individual y las urbanizaciones o conjuntos cerrados

residenciales y turisticos que pretendan desarroliarse en las zonas urbanas cobijadas por

g:tm aiticulos, lo hardn a pariir de los pardmetros esiablecidos para el Tratamiento de
sarrolio.

3. Se aclara lo relativo a la elaboracién de Planes Parcisles para el desarroo de proyeclos
" en las Zonas de Aclividad integral, mediante la adicion al Ariculo 108 de la Normativa
General de Usos del Suelo, Consfrucciones y Urbanizaciones del sigulente paragrafo:

Paragrafo 4. Mieniras se elaboran los Plenes Parcieles establecidos en el Plan de
Ordenamiento para Zonas de Aclividad imegral, los desarmollos de cuslquier lipo. las
urbanizaclones ablerias y/o loteo individual v las urbanizaciones o conjuntos cerrados que
pretendan dessirollarse en éreas cobijadas por esta zona, lo herén a psilir de los
parédmedros establecidos pera el Tretamiento de Desarolio.

4. EIPlan de Ordenamiento Territorial establece que las dreas de cesion destinadas a zonas
verdes, perques, plazas y plazoletas se integrardn al Sistema Municipal de Parques
Puablicos, y/o of Sistema Municipal de Areas de Proteccion, definides por el sistema de
Espacio Publico, pero que, de conformidad con la ley 388 de 1997 y sus decrelos
reglameniarios, se aceptard el canje de estas, por dinero en efectivo o por lemenos
localizados en las éreas receploraz o por litulos valores emitidos y colocados por Ia
Administracién Municipel en &l mercado bursétl, Igusi sucede con las cesiones destinadas

a equipamientos municipales.

La circular No.4 emanada del Deparlamento Administrativo de Planeacion Municipal
determino que las cesiones locales de los equipamientos municipales, los desamollos
individuales destinados a industria y centros comerciales se estableceran en la zona
perimetral y exterior del predio a deserrollar, no cumpliendo con las estrategias del Plan de
Ordenamiento Temitorial como la integracitén de las zonas verdes al Sistema Municipal de
Perques Plblicos.

A le fecha, la Administracion Municipal no ha determinado las zonas receploras de
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cesiones ni ha reglamentado lo refslive & los {fulos valores y por lo tanio las dos
altsmativas viables son, las de cancelar las casiones en dinero para lo cual la Circular No.
4 sstablece 3blo la posibilidad del canje por dinero, ias cesiones de lipo civdad y seclor.
tanto para zonas verdas como equipamiento, imiténdolas a 1000 m2 para parquas, plazas
y plazoleias y & 500 m2 para equipamientos o ubicarias & interior de los proyectos, pero
no existe la posibilidad de que las cesiones locales se puadan canjear por dinero.

En ol caso da proyecios no residencisles en el suslo urbano. éstos en gensral no
comesponden a proyeclos urbanisticos sino de lipo industrisl, comercisl o similar, y
generan ceslones con Areas mayorss a las anfes mencionadas, quedando como Unica
alternsliva la de ubicarlas al interior de cada proyecto, pero con eflo se estarian vinlando
algunas de las politicas y estrategias dal POT para ocupacién del territorio y paia la
generacion de zonas verdes y equipamientos, como serian:

s Mo exisle una comunidad que se pueda beneficiar de las mismas.

¢« No sa puade gerantizar qua estas ceslones se astén concentrando en centros
naturales de acopio.

+ No se asteria consolidando el aspacio piblico.

s No se estarian utifizando las cesiones como herramienta pera la oblencién de espacio
publico y equipamisntos municipales.

+ No se puede garantizar el disfrute de estas cesiones por la comunidad sin ningin tipo
de limitacion, dado que las mismas pueden quedar al intarior de predios privados o con
acceso limiado,

+ No se alcanza el objetivo de que la ubicacién estratégica de los equipemientos en el
suelo municipal.

« No se pueden articular estos equipamienios municipales con el espacio publico como
elementos estructurantes de la vida municipal.

» No se forlalecen los subceniros urbanos mediante |a localizacion de los equipamientos
municipales.

¢ No se logra la comrecta distribucién de los equipamientos municipates.

En consideracién de lo expuesio, se adicionan & arliculo 121 y 123 de la Normativa
General de usos del Suelo, Consirucciones y Urbanizaciones los siguientes paragrafos:

Articulo 121,- Pargrafo transitorio: En el caso de proyectos a desamollar en temitorio
urbano y deslinados a equipamientos municipales, desarrollos Individuales destinados
Industria y cenlros comerciales, y hasia lanfo el Municipio de lbagué implemente la
cancelacién de ceslones para zonas verdes, perques, plazes y plazolelas por lerrenos que
cumplian con las polflicas y esirategias formuladas en el Plan de Ordenamiento Tenitorial
para su generackin, las cesiones para zonas verdes, parques plazas y plazoietas a nivel
ciudad, seclor y local se podrén cancelar en dinero sin tener en cuenta el limile previsto en
ol presente articuto.
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Articulo 123.- Parégrafo iransilorio. En el caso de proyeclos a desarmoller en temitorio
urbano y deslinados a squipamientos municipales, desarrolles individuales deslinados #
industria y centros comercisies, y hasia tanfo el municipio de Ibagué implemente |a
cencelacion de caslones para aquipamientos & Infrasstruciura por lemrenos que cumplan
con las polRicas y estretegias formuladas en &l Plan de Ordenamiento Terfiorial Para su
generacidn, las cesiones para equipamientos e infraestructura a nivel ciudad, sector y
local se podrén cancelar en dinero sin lener en cuenia el limite previsio en el presente
articulo.

. Se modifica el arficulo 145 de la Normativa General de Usos del Suelo, Consltruccliones y

Urbanizaciones, por lo establecido en el Arl. 104 de la Ley 812 del 26 de Junio de 2003
Articulo 104, Definicion de Vivienda de inferés Socled y Subsidiable serd de ciento treinta y
cinco salarios minimos legales mensuales (135 smin). Los lipos de vivienda y sus rangos
de valor en smin se presenian an ¢l siguiente cuadro es para el Municipio de bagué:

Tipos Rango viviendas an smin

1 0ab501/

2 51a701/
3 TMatow
4 101 a 135/

. Se adiciona el arliculo 27 de la Normaliva General de Usos del Suelo, Construcciones y

Urbanizaciones el sigulente pardgrafo:

Parégrafo 1: La actividad correspondienie a hoteles, moleles, apariahoteles, residencias.
hostales, amoblados, posadas y similares, se considera como un uso comercial, servicios
personales de cobertura urbana, sin imporiar el érea del establecimiento.

Modifiquese &l parégrafo Unico del Articulo 97 de la Normafiva General de Usos del Suelo,
Construcciones y Urbanizaciones. el cual quedara asi:

En desarrollo de lo establecido en el parégrafo Ginico del articulo 15 de la Ley 388 de 1997
y decretos 2060 y 2083 de 2004 emanados del Ministerio del Medio Ambiente. Vivienda y
Desarrollo Termitorial, los desarollos urbanisticos VIS, niveles 1 y 2 unifamiliares,
bifamiliares, Trifamiliares y multifamiliares hasta cinco (5) pisos se podran construir vias
locales con la sigulente seccién minima:
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Andén Zona Prot | Calzada Vehicular | Zona Prot. Anden
Amblental | Ambiental [ wE
1.00m 0.50 m 6.00m 050m_ _§ 100m

SECCION TRANSVERSAL TOTAL PUBLICA: 9.00 M

E ELIECER OCAMPO DUGUE ;
Director Dsparlmentu Adminisirativo de Plansacién Municipal

Ibagué Construyendo Fuluro
Ibagué, Carrera 4 Cales 8 y 7 Barrio La Pola Edificio EL CAM Tel. 281 17 73 Fan, 261 17 82
Pégina 6 de 8



